ROMANIA ' F.6
JUDETUL MURES Pag. 1
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGU MURES -

Nr. 4101 din 21/08/2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 628 din 25/08/2025

IN SCOPUL: ASIGURAREA INFRASTRUCTURII PENTRU TRANSPORT
VERDE - PUNCTE DE REINCARCARE VEHICULE ELECTRICE

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL TG.MURES - DIREC TIA TEHNICA

cu  Sediul  injudequl  Mures , municipiul Targu Murey otatul -
. cod postal , Piata Victoriei .nr, 3 | bloc
.ap. »SC.. , tel/fax - cemail . Inregistrata la

4101 din 21/08/2025
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful  Mures  municipiul

Targu Mures | cod postal =, Strada
Viitorului > fir. -, Strada Kés Karoly, nr. -, Strada
Nicolae Balcescu, nr. -, Strada Rodniciei, nr. -, bloc ot @, e ey

sau identificat prin CF/Fisa Cadastraldi 122104, 128554, 135355, 136395,
Nr. topografic / Nr. cadastral3511/147/1 /122104, 128554, 135355 136395

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. - faza PUG
aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Local Tirgu Mures nr. 404 /24,11.2022

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executri; lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobile sitwate in intravilanul municipiului Tg.Mures, aflate in diferite proprietifi (private/publice) conform CF-lor
prezentate: CF 122104 str. Viitorului nr.1B teren in suprafatd de 24315mp, proprietar cota 1/1 teren MUNICIPIUL
TARGU MURES domeniu privat, construcii cota 1/1 SC DINAMIC TRANS SRL; CF 128554, str.Kos K. droly nr.1B
teren in suprafafd de 14198mp proprietar MUNICIPIUL TA RGU MURES domeniul public si constructii proprietar
MUNICIPIUL TARGU M URES si A QUASERV; CF 135355, str. Nicolue Bilcescu teren in suprafati de 9052mp,
domeniu public, proprietar MUNICIPIUL TARGU MURES cora de 1/1; CF 136395 teren in suprafatd de 4246 mp,
str. Rodniciei, proprietar MUNICIPIUL TARGU M URES domeniu public cota de 1/1.
continuare, vezi la ANEXA

2. REGIMUL ECONOMIC

gona A §i B conform HCL nr.11/20] 5

conform PUG UTR L - ZONA DE LOCUIT, GI - Zona construcfiilor si amenajdrilor pentru gospoddrire comunald si
C-ZONA CENTRALA SI ALTE ZONE CU F UNCTIUNI COMPLEXE; CC - ZONA CEN TRELOR DE CARTIER;
Destinatie construcfii: construcyii industriale §i edilitare; Categorie de Jolosinti teren: drumuri, curfi constructii;
H.C.L. nr. 6/28.01.202] cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investifiilor private §i publice
in domeniul urbanismului §i construcfiilor in municipiul Targu Mures modificati prin H.C\L, nr. 226/29.06.2023
privind modificarea Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private §i publice in domeniul urbanismului

si constructiilor in Municipiul Tirgu Mures aprobat prin H.C.L. nr. 6/28.01.2021;
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3. REGIMUL TEHNIC

UTR: LI - Zona locuintelor colective medii (P+3) si mari (P3L4,.?mP+8,10), situate in ansambluri preponderent
rezidenfiale; - SECTIUNEA I - UTILIZAREA FUNCTIONALA: - ART.1 — UTILIZARI ADMISE: Sunt admise
urmdtoarele funcfiuni:- Locuinte colective §i locuinge colective cu dotdiri compatibile cu acestea in clidiri existente
situate la parter sau la nivelele inferioare conform conceptului inifial;-Echipamente publice specifice zonei
rezidentiale;-Construcfii aferente echipdrii tehnico-edilitare amplasate subteran sau in afara spafiului public;-
Amenajiri aferente spafiului public: cii de accese carosabile; pentru circulatii alternative §i pietonale, parcaje la sol
sau multietajate, garaje colective, spafii plantate, locuri de joacid pentru copii, amenajiri pentru sport §i recreere,
mobilier urban, imprejmuiri;- ART.2 — UTILIZARI ADMISE C. U CONDITIONARI:-Locuinfele din clidiri colective
medii pot fi de standard mediu sau ridicat dar locuingele din clidiri colective inalte pot fi numai de standard ridicar
date fiind costurile mai ridicate de intrefinere;-Locuingele sociale nu vor depasi 20%-30% din numdrul total al
locuingelor dintr-o operatiune urbanistici, nu vor St dispuse in clidiri colective inalte §i nu vor distona in nici o
privintd in raport cu locuintele aflate in proprietate privati;-Se admit echipamente publice la parterul blocurilor de
locuit cu urmitoarele conditii:-dotirile de sandgtate de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al
locatarilor, un grad redus de adresabilitate §i de perturbarea a locuirii si program de activitate de maxim 12 ore pe zi
(intre 8.00 5i 20.00);-cresele §i gridinifele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare
exclusivi de o suprafata de teren conform normelor specifice in vigoare, un grad redus de adresabilitate §i de
perturbarea a locuirii §i program de activitate de maxim 8 ore pe zi (intre 8.00 si 16.00); acest tip de Sunctiune va
ocupa de preferinti parterul unui tronson de clidire, respectiv zona deservitd de o casi de scara comund; -
Continuarea vezi la ANEXA

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
OBTINEREA AUTORIZA TIEI DE CONSTRUIRE PENTRU ASIGURAREA INFRASTRUCTURII PENTRU
TRANSPORT VERDE - PUNCTE DE REINCARCARE VEHICULE ELECTRICE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritagii competente pentru protectia
mediului:

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - Str.Podeni, nr. 10, Tirgu Mures

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in i
evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/33 7/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta Ia
autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si
stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a

investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea com petenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirij
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea Certificatulu de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice com petente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTIT;\ DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) Documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale): ¥ID.T.A.C. ¥ID.T.OE. [ID.T.AD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura:

Alte avize/acorduri:

vlalimentare cu apa [l gaze naturale Aviz Tehnic Municipal;
Wlcanalizare iltelefonizare

I¥]alimentare cu energie electrica [_Isalubritate

[lalimentare cu energie termica [ltransport urban

d. 2.Avize §i acorduri privind:

| Isecuritatea la incendiu
[ protectia civila

\v!sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei  d.4.Studii de specialitate:

publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate Conform Legii nr. 7/2020 aliniat 1 ¢*1, documentatia tehnica
- DT bransamente si pentru acordul/autorizatia
administratorului drumului executat pe domeniul public la
infrastructura tehnico-edilitare existentd in zon a;

Referate de verificare a documentatiei tehnice DTAC,
conform H.G. 925/1995;

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului
(copie);
f) Documente de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

ale acestora:
Aviz SNCFR (str. Kés Kéroly nr.1B);
Ministerul Culturii (str. Kés Karoly nr.1B)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24‘ luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
SOOS ZOLTAN e Bordi Kin
i ANLG SN
Y
L.S. (S PRIMAR §) ARHITECT SEF,
' e/ Mihef Florina Daniela
", "

Achitat taxa de SC UTIT _lei, conform chitantei nr din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului _DIRECT ladatade 03.(0-20:28
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
CUNr. 628  din 25/08/2025
deladatade  péndladatade

Dupa aceasta dati, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand si obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
SOO0S ZOLTAN Bordi Kinga
ARHITECT SEF,

Mihet Florina Daniela

Data prelungirii valabilititii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de
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PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGU MURES

ANEXA la CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 628 din 25.08.2025

continuare REGIM JURIDIC:

Imobile situate in zona I/II de referinta aeronautici a aerodromului Tg-Mures/ Elie Carafoli si zona
IV de referinta aeronauticd a Aeroportului International LRTM Tg. Mures/Transilvania.

Imobilul din str. Kos Karoly nr. 1/B partial situat in zona de protectie fata de infrastructura caii
ferate si zona construita protejata.

Imobilul din str. Kos Karoly nr. 1/B amplasat in raza de protectie de 100m fafi de clidiri
monument situate in mun. Tg. Mures, str. Kos Karoly 1A si 1B, 1910 — 1913: Fostul ansamblu al
administratiei Uzinelor Comunale, azi R. A. Aquaserv si S. C. Energomur S.A. - poz. 311, cod
LMI MS-II-a-A-15507; Cladire administrative - poz. 312, cod LMI MS-II-m-A-15507.01; Fosti
locuintd de serviciu, azi birouri - poz. 313, cod LMI MS-II-m-A-15507.02; Fostul pavilion al
portii, azi dispensar - poz. 314, cod LMI MS-1I-m-A-15507.03; Foste ateliere, azi ateliere contoare
- poz. 315, cod LMI MS-II-m-A-15507.04; Foste ateliere, azi sectia apd-canal - poz. 316, cod LMI
MS-II-m-A-15507.05.

Imobile situate in registrul spatiilor verzi: strada Viitorului categoria CPC (parcare amenajati in
afara spatiului de rulare), strada Kos Karoly categoria AP (acces pietonal), strada Nicolae Balcescu
categoria CPC (parcare amenajati in afara spatiului de rulare) si strada Rodniciei categoria DR
(drumuri, trotuare, alei acces).

continuare REGIM TEHNIC:

- Prin Planul Urbanistic Zonal de Reabilitare Urbani se pot amplasa in spatiul ansamblurilor
rezidentiale prin reconversii la parterul blocurilor de locuit sau in cladiri dedicate i alte tipuri de
funcfiuni astfel:-activitati tertiare — comer{ alimentar §i nealimentar, servicii profesionale
specializate manufacturiere, medicale, ambulatorii, alte servicii de interes general cu acces public
cu condifia amplasarii acestora exclusiv in spatii prevazute in proiectul initial, la parterul clidirilor
de locuit;- activitafi tertiare — comer{ alimentar si nealimentar, servicii profesionale
manufacturiere, medicale, ambulatorii, alte servicii de interes general cu acces public in spatii
rezultate din reconversia functionala a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit existente cu
condifia situarii acestora adiacent principalelor artere de trafic sau adiacent traseelor pietonale
majore din spatiul urban al ansamblului (reglementat si In subzona CM);-activitati terfiare — comert
alimentar si nealimentar, servicii profesionale specializate manufacturiere, medicale, ambulatorii,
alte servicii de interes general cu acces public situate in cladiri independente dedicate cu Adc de
max.1000,0 mp cu condifia situirii acestora adiacent principalelor artere de trafic sau adiacent
traseelor pietonale majore din spatiul urban al ansamblului(reglementat si in subzona CC);-
parcaje/garaje  colective de cartier amplasate  sub/suprateran impreuna cu serviciile
aferente; Amplasamentul acestor tipuri de functiuni se va stabili prin Planul Urbanistic Zonal de
Reabilitare Urband, fiind indeplinite cumulativ s1 urmdtoarele conditii:-accesul publicului precum
s1 accesele de serviciu (aprovizionare, evacuarea deseurilor, etc) se va face direct din spatiul
public, separat de accesele utilizate pentru locuinge;-sd nu creeze disfunctii de nici un fel
locuinfelor din zonele adiacente, prin menfinerea separdrii ariilor de functionare;-instalatiile
exterioare (climatizare, incilzire, electricitate) sa nu fie vizibile din domeniul public si sd nu
produca poluare fonici sau de alt tip pentru vecindtéfi;-supraetajarea/mansardarea este admisa daci
structura de rezistentd permite incircarea suplimentard si numai dacd sunt respectate cumulativ
prevederile legislative in vigoare in ceea ce priveste sdndtatea populatiei, protectia la foc,
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prevederile HCL nr.241/2019 pentru asigurarea locurilor de parcare;-lucrari ample de remodelare a

fatadelor, acceselor sau spatiilor publice potfi aprobate numai in condiiile promovirii unor
proiecte vizand transformare functionald a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv
apartamentele deservite de cel pufin o scard comuni:-se admit constructii provizorii pe durata
determinatd de maxim 5 ani pentru functiuni complementare locuirii permise in zond; - ART.3 —
UTILIZARI INTERZISE:-Se interzice reconversia locuintelor existente din cladirile colective in
alte funcfiuni sau construirea unor locuinte colective mixate cu alte functiuni cu exceptia celor
specificate la Articolul 2;-Se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul reconversiei
pentru depozite, alimentatie publicd si alte activititi in conditiile in care se creazi disfunctii pentru
locuinte;-Sunt interzise urmétoarele tipuri de activitati si de lucriri:-schimbarea destinatiei spatiilor
comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti
interioare, case de scard, etc;-activititi generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi
functiuni productive, servicii de tip industrial sau cvasiindustrial poluante de orice naturd cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;-construcii proviz orii de orice naturd;-depozitare
en-gros sau mic-gros;-depozitari de materiale refolosibile;-platforme de precolec t are a deseurilor
urbane;-depozitarea pentru véinzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau
toxice;-instalatii, utilaje exterioare montate pe fatadele dinspre spatiul public al imobilelor;-lucréri
de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
invecinate;-orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolati a apelor
meteorice sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea acestora;-orice lucrari care diminueaza
spatiile publice/ spatiile plantate;

- SECTIUNEA 1I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR: - ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI):-Cladirile pentru locuinte colective pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avéind
acces direct dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publici prin intermediul unor circulafii private deschise circulatiei
publice;-Se admit operatiuni de comasare/divizare a parcelelor conform legii cu conditia ca
parcelele rezultate si poatd fi construite in condifiile prezentului Regulament; - ART.5 -
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:-Cladirile se vor retrage de la
aliniament cu minim 4,0 metri pe strizi de categoria a IlI-a sau inferioara si minim 6,0 metri pe
strdzi de categoria a Il-a si a I-a, dar nu cu mai putin decét jumatate din diferenta dintre indlfimea
constructiilor mésurata la cornisa si distanta dintre aliniamente; pe parcelele de colf retragerea se
va realiza fatd de ambele aliniamente;-In cazul situirii in intersectii, noile cladiri vor asigura
racordarea intre retragerile diferite de la aliniamentele strizilor prin intoarecerea retragerii de la
aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distantd egald cu cea dintre
aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu rimana calcane vizibile;-Cladirile cu vitrine care
participd la spectacolul strazii si sunt luminate noaptea, sau cladirile care se cupleaza la un calcan
existent se pot dispune pe aliniament numai pe strdzi secundare sau private, in conditii de front
preexistent, cu condifia ca inilt{imea cladirii masurati la cornisd sa nu fie mai mare decat distanta
dintre aliniamente iar la{imea trotuarului si fie de minim 2,5 metri pentru strazi de categoria a I1l-a
si inferioara sau de minim 3,0 metri pentru strizi de categorie superioard; in caz contrar clidirea se
va retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri; - ART.6 —- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:-Cladirile izolate vor avea
fatade laterale i se vor retrage de la limitele parcelei la o distan{a cel putin egala cu jumatate din
inaltimea cladirii masuratd la cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren;-Cladirile se pot cupla
pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 20,0 metri de la aliniament,
fiind retrase fatd de cealaltd limita laterala cu o distan{a cel putin egald cu jumatate din inal{imea
cladirii masuratd la cornisi in punctul cel mai inalt fatd de teren;-Cladirile care se inscriu in
regimul de construire continuu se alipesc pe o adancime recomandati de maxim 20,0 metri de
calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor cu excepfia parcelelor de colf unde se va
intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strizii laterale; depasirea acestei lungimi va fi justificata
printr-un studiu de insertie aprobat conform Legii;-Retragerea cladirilor fata de limita posterioari a
parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inalfimea cladirii masurata la cornisa superioard sau
atic in punctul cel mai inalt dar nu mai putin de 10,0 metri:In functie de regimul de construire si de
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vecindtafile directe ale parcelei, cladirea se alipeste pe o adancime de maxim 20,0 metri fie de
douz calcane de pe limitele parcelei, fie, daci exista pe o limita un calcan iar fatd de cealaltd limita
cladirea Invecinata este retrasd, noua cladire se alipeste de calcanul existent si se retrage de cealalta
limita la o distan{d cel putin egala cu jumatate din indlfimea cladirii masurat la cornisd finandu-se
cont si de urmatoarele prevederi:-se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta co nstituie
linia de separatie dintre zona rezidential si o zona mixti, o funcfiune publica sau o biserica de alt
rit decét cel ortodox, cazuri in care se admite realizarea noilor clidiri numai cu o retragere fata de
limitele parcelei egala cu jumitate din inaltimea cladirii masurati la cornigd dar nu mai puin de
5,0 metri;-distanfa dintre cladire si limitele laterale si posterioara ale parcelei invecinate cu terenul
aferent al unei biserici de rit bizantin este de minim 10,0 metri - ART.7 — AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA:Intre fatadele spre care
sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu inal{imea masurati la cornisd a cladirii celei
mai inalte; distanfa se poate reduce la jumitate,dar nu mai putin de 5,0 m in cazul in care pe
fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scirii:-Este admisa retragerea in
trepte cu condifia asigurdrii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de retragere menfionate
mai sus; - ART.8 — CIRCULATII $I ACCESE:-Parcela va avea asigurat in mod obligatoriu minim
un acces dintr-o circulatie publicd, in mod direct sau in cazul utilizirii terenului in comun, prin
intermediul unei strazi private astfel conformat incét sa asigure accesul mijloacelor de interventie
In situafii de urgenta;-Se vor prevedea accese pietonale, pentru circulatii alternative si carosabile,
in legéturd cu zonele de parcaje/garaje conform normelor tehnice; - ART.9 — STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR:-Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice din
interiorul parcelei, de preferinta in spafii specializate dispuse la subsolul, demisolul, parterul
cladirilor;-Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje normat pentru fiecare functiune in
parte;-Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare in privinfa distantei fafi
de ferestrele camerelor de locuit;-Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la
3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inal{ime
miniméd de 1,20 metri;-Parcajele se vor dimensiona conform Anexei la prezentul Regulament; -
ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:-Indlfimea maxima
admisibild a cladirii masuratd la cornisi este egali cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care
inaltimea cladirii masurata la cornisd depiseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage
de la aliniament la o distanfa egald cu jumatate din diferenta dintre inal{imea cladirii masurati la
cornisa si distanta dintre aliniamente, dar nu mai putin de 4,0 metri;-Se recomanda limitarea
inal{imii cladirilor colective medii la P+3 niveluri (patru niveluri supraterane)-in cazul volumelor
situate pe colt, la racordarea intre strizi avand regimuri diferite de inaltime, daca diferenta de
inaltime este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe
intreaga parcela; daca regimul de iniltime diferd cu doud niveluri se va realiza o descrestere in
trepte, primul tronson prelungind indl{imea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima
egald cu distanfa dintre aliniamente;-Regimul de inal{ime maxim admis pentru imobile situate in
zone cu servitufi aeronautice civile trebuie s respecte prevederile RACR-ZSAC; - ART.11 -
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:-Autorizarea executirii constructiilor este permisi
numai daca aspectul lor exter ior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului
urban, asa cum a fost el descris 1 ; n Sectiunea I;-Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa;-Cladirile noi
sau cele ce fac obiectul unei interventii asupra fondului construit existent se vor integra in
particularitaile zonei si se vor armoniza cu vecinititile imediate:-Volumetria noilor cladiri, modul
de realizare a fajadelor ca si interventiile asupra fondului construit existent necesiti un studiu de
inserfie avizat conform Legii;Cladirile noi vor respecta urmaitoarele recomandari:-arhitectura
cladirilor noi va fi de facturd contemporana s§i va exprima caracterul programului functional
propus ; se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice; volumetria va
fi echilibratd, specificd programului arhitectural; se vor utiliza pentru finisaje materiale naturale
Incadrate In minimalismul contemporan;-culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale; se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei;Interventiile asupra cladirilor existente vor avea in vedere urmatoarele aspecte:-orice
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interventie privind modernizarea, restructurarea, extinderea sau modificarea parfiald a unei cladiri
' se va integra si subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acesteia;-reabilitarea termica a
fatadelor, implicad anveloparea termoizolantd, inlocuirea tamplariei tratarea balcoanelor sau a
logiilor, aceasta interventie se va face in mod obligatoriu unitar pe toatd cladirea, numai pe bazi de
proiecte tehnice de specialitate, cu conservarea stricta a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta
este consideratd valoroasa; in cazul schimbirii expresiei arhitecturale a cladirilor, interventia se va
face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate al zonei ; se recomandi ca
proiectele de acest tip sa fie supuse evaludrii din partea CT UAT; - ART.12- CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR:-Toate constructiile sunt racordate
la retelele edilitare publice si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice;-Se
interzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabile, alternative sau
pietonale,spre domeniul public sau parcelele vecine;-Toate noile bransamente pentru electricitate s1
telecomunicatii vor fi realizate ingropat:-Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
cladiri sau imprejmuiri;-Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulafiile publice §i dispunerea vizibild a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii,
CATYV, etc);-Cladirile noi vor dispune de un spafiu (eventual integrat in constructie) destinat
colectérii selective a deseurilor menajere, accesibil din spatiul public;-Se pot organiza puncte de
colectare selectiva a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care se vor organiza/reorganiza in
spatii independente; distanta de la acestea pani la cea mai indepértata cladire deserviti va fi de
maximum 75,0 metri; distanta de la aceasta pand la cea mai apropiati fereastrd se va inscrie in
normele sanitare in vigoare; - ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:-Terenul liber
ramas in afara circulatiilor si parcajelor va fi amenajat cu imbracaminti in functie de modul de
utilizare cu evitarea impermeabilizirii excesive: pe ansamblul zonei rezidentiale sau al unei
parcele spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa min. 40% din suprafatd parcelei dar nu
mai pufin decét suprafata normati pe locuitor si vor cuprinde vegetatia joasda, medie sau
inalta;-Terenul amenajat ca sp a tii de joc,de recreere, de odihna si gradini de fatada decorative va
reprezenta cel putin 50% din suprafat a t o tali a terenului liber;-In orice operatiune efectuata pe un
teren mai mare de 5000,0 mp. se va prevedea ca din acest spatiu minim 10% si fie destinate
folosintei in comun;-Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor;-Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor
arborii importanti existenti avand peste 4,0 metri indlfime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in
cazul taierii unui arbore se vor plantdi in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii
urbanistice;-Se recomanda ca in interiorul incintelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit s3
fie utilizat pentru amenajarea de spafii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport,
odihné , recreere;eventuale garaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul
acestora sa fie utilizat la nivelul solului pentru functiunile mentionate anterior;parcajele vor fi
amplasate grupat in zonele periferice ale ansamblului; - ART.14— IMPREJMUIRI SI PORTI DE
ACCES:-Rezolvarea arhitecturali a imprejmuirilor va fi concordantd cu cea a cladirii/cladirilor
aflate pe parcela;in cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe principiul urbanismului deschis,
imprejmuirile se vor inlocui cu gard viu si peluze amenajate;-Indicarea limitelor de proprietate a
terenului va fi realizatd prin diferentierea tratirii pavajelor fajd de trotuare si prin plantatii,
Jardiniere, elemente decorative;-Se recomanda separarea centrului de cartier fati de zona
rezidentiala adiacenta daca nu exista intre acestea o strads deschisa circulatiei publice cu garduri
transparente de maxim 1,80 metri si minim 1,20 metri indltime din care 0,30 metri soclu opac,
dublate de gard viu; in acelasi mod vor fi imprejmuite §i echipamentele publice situate in interiorul
ansamblului de locuinte colective ;-in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la aliniament
situate in ansambluri noi de tip condominium , gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea
inalfimea de maxim 1,80 metri si minim 1,20 metri din care soclu opac de circa 0,30 metri partea
superioara fiind realizata din fier sau plasa metalicd si dublate de un gard viu;-Spatiile comerciale
si alte servicii retrase de la aliniament vor fi lipsite de imprejmuiri, pot fi separate de zonele de
circulatie pietonala cu peluze amenajate iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru
restaurant, cafencle etc.-Imprejmuirile la stradi se vor realiza la limita de proprietate, fira
afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietdtile private vor avea axul amplasat pe linia de
hotar;
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SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI: -
ART.15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren):Pentru
locuinte colective, in functie de regimul de inalfime:-POTmax =30 % (P+3),-POTmax =20 %
(P+4,10).Pentru alte funcfiuni complementare, conform normelor specifice pentru programul
arhitectural respectiv , dar nu mai mult de 60%. - ART.16- COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren):Pentru locuinte colective, in functie de
regimul de 1indl{ime:-CUTmax =0,8(P+3),-CUTmax =1,0(P+4,10).Pentru alte functiuni
complementare , conform normelor specifice pentru programul arhitectural respectiv , cu
respectarea corelarii dintre POTmax si regimul de inal{ime reglementat , dar nu mai mult de 1,2.

UTR GIP - Zona constructiilor i amenajarilor pentru gospodirire comunald situate in Zona
Construita Protejata.

UTILIZARI ADMISE: -Se conservi de regula actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate
sau modernizate, in conformitate cu necesitafile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu
structurile istorice care le gazduiesc; -Se vor mentine de preferingd actualele utiliziri publice ale
cladirilor si, in special acele utilizdri care pastreaza pana in prezent destinaia initiala a cladirilor:
-Pentru orice schimbare de destinatie a clidirilor situate in Zona Construiti Protejatd care sunt
clasate ca monumente de arhitectura sau sunt propuse a fi clasate monumente de arhitectura se vor
respecta prevederile Legii; -Constructii, instalatii si amenajari specifice profilului fiecarui tip de
zona cu functiunea de gospodarire comunald sau de echipare tehnico-edilitara; -Activitdfi conexe
—comerciale(specifice  zonelor de targuri,piefe  agroalimentare, de vechituri,obor,etc),
administrative, sociale etc.; -Amenajari specifice destinate infrastructurii de circulatie; -Orice noud
interventie va fi necesar sa se incadreze in prevederile Planului Urbanistic Zonal pentru Zona
Construita Protejatd sau péana la aprobarea acestuia, in cele stabilite, prin documentatii de urbanism
(PUZ) fundamentate de un studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament in ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate
(indicatori urbanistici, regim de inaltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite
intruzive). -Toate prevederile actualului Regulament pentru aceasta zoni vor fi preluate si detaliate
in viitorul PUZCP, avénd in vedere faptul ci acestea provin ca cerinte de la scara de ansamblu a
intregii zone centrale si a intregului municipiu; In zonele de protectie ale siturilor arheologice si in
cazul interventiilor asupra monumentelor istorice (altele decét siturile arheologice) lucrarile de
sdpiturd se executd cu supraveghere arheologica. In cazul siturilor arheologice orice interventii in
sol vor fi precedate de cercetare arheologica preventiva; pentru proiectele care afecteazi zonele cu
potential arheologic se vor intocmi in prealabil studii de diagnostic arheologic. -Descoperirea in
cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti, sculpturi, decoratii) necunoscute in
momentul autorizérii trebuie declaratd imediat emitentului autorizatiei si adusa la cunostiinta
Directiei Judefene de Culturd Mures. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: -Dezvoltarea
activitdfilor de bazd prin adaugarea de noi corpuri de clidire, echipamente sau instalatii
tehnologice cu conditia ca aceasta si nu implice restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin
extinderea zonelor de protectie fatd de riscuri tehnologice sau sanitare; -Activitdfi conexe, cu
conditia ca acestea sé fie asociate activitatii de bazi si sa fie avizate si aprobate conform Legii cu
dublu scop:asigurarea coerenfei imaginii urbane ,asigurarea bunei functionalititi a zonelor de
gospodarire comunala in relafie cu zonele adiacente; -Activitafi compatibile complementare
utilizdrilor admise cu condifia obfinerii avizului conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice,dupa caz, pe bazi de documentatii de urbanism , studii de fezabilitate sau
proiecte tehnice de specialitate avizate si aprobate conform Legii si cu respectarea prevederilor
PUZCP sau pand la aprobarea acestuia conform prezentului Regulament: -Functiuni
administrative; -Servicii de profil; -Depozitare; -Alimentatie publica; -Instalatii exterioare (de
climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functiune acestea si producd un
nivel de zgomot pentru vecinatdi sub valorile maxime legiferate si sa nu fie vizibile din spatiul
public; -Depozita rea utilajelor, materialelor, marfii sau altor produse/echipamente, se va face in
interiorul parcelei, in spatii amenajate astfel incét si nu fie vizibile din spatiul public; UTILIZARI
INTERZISE: Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucréri: -Orice utilizari, altele decét
cele admise sau admise cu condifiondri; -Pentru incintele situate in vecinitatea zonelor rezidentiale
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se interzic orice functiuni care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau
prin transporturile pe care le genereaza; -Elemente supraterane independente ale infrastructurii
tehnico-edilitare amplasate in spatiul public; -Garaje in cladiri provizorii,constructii provizorii de
orice naturd; -Reparatia capitald,modernizarea ,extinderea in orice scop a cladirilor/corpurilor de
cladire (provizorii sau parazitare existente); -Lucrdri de terasament $i sistematizare verticald de
naturd si afecteze amenajarile sau constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente
sau care si impiedice evacuarea si colectarea apelor meteorice sau sa le conducd spre spatiul public
sau parcelele vecine; -Depozitare de deseuri tehnologice in afara spafiilor special amenajate
conform normelor sanitare si de protectie a mediului in vigoare; -Orice lucrédri care diminueaza
spatiile publice/spatiile plantate; CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR: Pentru conservarea diversititii si specificitatii diferitelor cladiri/ansambluri cu
aceastd functionalitate, amplasate in Zona Construita Protejata in general elemente exceptionale in
tesutul urban istoric, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili in
cadrul PUZCP pentru intreaga Zond Construitd Protejatd, delimitatd prin studiul de fundamentare
istoric in cadrul PUG, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament; CARACTERISTICI
ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se 1'ecmpandﬁ mentinerea
parcelarului istoric existent, evitarea unificarii sau divizdrii parcelelor; -In cazul utilizarii
functionale a mai multor parcele pentru extinderea functiunilor existente, se va mentine exprimarea
in plan si in arhitectura fatadelor a amprentel parcelarului anterior;, AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: -Se recomanda menfinerea neschimbati a situagiei
existente pentru fiecare incinta din Zona Construitd Protejatd ; -In situatia in care se impun
modificéri se va stabili dupé caz, prin PUZCP sau pana la aprobarea acestuia, in cele stabilite, prin
documentafii de urbanism (PUZ) fundamentate de un studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament in ceea ce priveste parametrii critici pentru
caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de inaltime, banda de construibilitate,
parcelar, functiuni si gabarite intruzive). -Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce
addpostesc obiective de interes public si functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea
accesului pietonal direct,a accesului persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si
a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fard stdnjenirea circulatiei pe drumul
public; AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: -Se recomanda mentinerea neschimbata a situatiei existente pentru fiecare
incintd din Zona Construita Protejata ; -In situafia in care se impun modificéri se va stabili dupa
caz, prin PUZCP sau pana la aprobarea acestuia, in cele stabilite, prin documentatii de urbanism
(PUZ) fundamentate de un studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea prevederilor
prezentului Re gulament in ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate
(indicatori urbanistici, r egim de inél{ime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite
intruzive). AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI
PARCELA: -Se recomanda mentinerea neschimbatd a situatiei existente pentru fiecare incinti din
Zona Construitd Protejata ; -In situatia in care se impun modificari se va stabili dupd caz, prin
PUZCP sau pané la aprobarea acestuia, in cele stabilite, prin documentatii de urbanism (PUZ)
fundamentate de un studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament in ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate
(indicatori urbanistici, regim de inaltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite
intruzive). CIRCULATII SI ACCESE: -Autorizarea executirii constructiilor sau interventiilor este
permisa numai daca parcela are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri dintr-o circulatie
publica in mod direct pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor
de transport greu; -Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora; -In cazul in care se impun modificiri ale situatiei existente se va stabili
dupd caz, prin PUZCP cu respectarea prevederilor prezentului Regulament; -Dimensionarea ciilor
de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului autospecialelor de
interventie §i asigurarea spatiilor de manevri si intoarcere conform normativelor tehnice specifice
programului functional; -Pentru dotarile de interes public si social, se va asigura accesul
persoanelor cu dizabilitéti; -Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele
de circulafie de rang inferior; -In zonele de acces carosabil pe parceld/in incinta, se va asigura, in
afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationirii si manevrarii autovehiculelor care agteapta
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intrarea in incintd; -Pentru amenajarea acceselor cu rol pietonal si carosabil din interiorul incintei
se vor utiliza imbracaminti permeabile; STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: -Stationarea
autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va asigura numai in interiorul parcelei in afara drumurilor publice, pentru incinte ce
contin cladiri sau ansambluri clasate LMI parcarea autovehiculelor se va face numai in garaje
amenajate in cadrul corpurilor de cladire existente sau propuse in cadrul unui proces de
restructurare; se va evita parcarea autovehiculelor in curtile vizibile sau in fata cladirilor clasate
sau propuse pentru clasare ca monumente istorice; -in incintele care nu confin clidiri sau
ansambluri clasate in LMI pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza parcaje la sol, in
interiorul parcelelor; -in spatiul de retragere fafd de aliniament poate fi rezervat maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariafilor §i vizitatorilor, cu conditia plantérii/inconjurarii acestora cu
gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 metri ; -Nu se admite stationarea autovehiculelor pe
fasia de teren dintre aliniament si cladiri indiferent de adancimea acestelia; -Adiacent limitelor de
proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu functiunea de locuire de orice tip,
parcajele organizate la sol se vor retrage fatd de acestea cu minimum 5,0 metri; -Parcajele
amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu
gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inalfime minima de 1,20 metri; -Necesarul de
parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul Regulament cu aplicarea unei diminudri de
10% pentru toate tipurile de activitifi admise; INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: -&Ic irc;ndlfimea cladirilor va fi stabilitd in fiecare caz in parte,prin PUZCP in
functie de contextul urban, in plus aplicAndu-se cumulativ urmatoarele principii: -pentru incintele
ce contin cladiri sau ansambluri clasate in LMI corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se
vor incadra in indltimea maximi masurati la cornisd in punctul cel mai inalt fata de teren a
cladirilor monument existente pe parceld; -se va mentine situafia de aliniere a corniselor clidirilor,
Inalfimea maxima admisibila fiind egali cu distanta dintre aliniamente ; - in cazul cladirilor situate
pe coli, la racordarea intre strézi avénd regim diferit de inaltime, daca diferenta de iniltime intre
cladiri este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt de inaltime spre strada
secundard pe intreaga parceld; daca regimul de inalfime intre cladiri diferd cu doud niveluri se va
realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inal{imea cladirii de pe strada principala
pe o lungime minima egald cu distanta dintre aliniamente; - in toate cazurile, pana la aprobarea
PUZCP, justificarea iniltimii clidirilor masurati la cornigd se va face in raport cu clidirile clasate
sau propuse pentru clasare ca monumente situate in limita distantei de 100,0 metri si in baza unui
studiu de inserfie fundamentat istoric si urbanistic; -Regimul de inil{ime maxim admis pentru
imobile situate in zone cu servituti aeronautice civile trebuie si respecte prevederile RACR-ZSAC;
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: -Autorizarea executirii constructiilor este permisi
numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului
urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea I; -Autorizarea executirii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa; -Pentru
incintele ce contin cladiri sau ansambluri clasate in LMI orice interventie asupra cladirilor
existente, ca si modul de realizare a fatadelor unor completdri sau extinderi, se vor realiza in regim
de restaurare in baza unui studiu de specialitate, avizat conform legii; se vor folosi materiale
adecvate, de regula cele traditionale; -Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturs clasate
sau propuse a fi clasate, se va putea realiza numai in conditiile legii; pentru restul cladirilor i
pentru noile cladiri propuse se va {ine seama de caracterul zonei, de exigeniele create de o distanta
mai micd de 100,0 metri fati de monumentele de arhitecturs existente si propuse si de
caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitecturd a fatadelor, materiale de
constructie, firme, afisaj; in aceastd unitate teritoriald de referinta arhitectura se va subordona
cerinfelor de coeren{a la scara intregii Zonei Construite Protejate; -Se va conserva expresia
arhitecturald §i modenatura fafadelor cladirilor existente cu exceptia cazurilor in care se revine la o
situatie inifiala sau anterioari considerat favorabild. -Se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilagtri, etc). -Relieful fatadelor va tine seama la nivelul
parterului de interdicfia de dispunere a treptelor, bancilor sau altor elemente cu urmitoarele
exceptii: -fafd de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de peste 3,0 metri; se
admit rezalitari de maxim 0,30 metri (ancadrame nte, pilagtri, socluri, burlane,jardiniere etc.); -fata
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de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri; se admit rezalitari de
maxim 0,15 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.); -fatd de planul fafadei situat pe
aliniament in cazul trotuarelor sub 1,5 metri nu se admit nici un fel de rezalitari; -La nivelul
etajelor relieful fatadelor nu va depési 0,30 metri; -Balcoanele deschise sau inchise (bovindouri),
realizate din fier forjat, zidarie, piatrd sau beton armat vor putea depasi aliniamentul cu maxim 1,0
metri, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu minim 2,0 metri §i vor avea partea inferioard
a consolelor la o distantd de minim 3,0 metri peste cota trotuarului; bovindourile nu vor avea
ldtimea mai mare de 2.5 metri; -Vor fi prevdzute elemente de marcare a cornisei si de delimitare
intre parter si primul nivel; -Soclurile vor avea inaltimea de minim 0,30 metri; -Tamplariile istorice
se vor conservad prin restaurare; in mod exceptional, cand acest lucru nu mai este posibil, se vor
inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele; -&lc irc;nvelitorile vor fi realizate din figld ,
inlocuitori ceramici sau alte pietre artificiale in culori naturale si vor fi prevdazute cu opritori de
zapada; lucarnele vor respecta configurafia traditionald; -Prin exceptie in situatiile in care
invelitoarea e din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portantd pentru a sustine
tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla lisd fal{uitd de culoare gri; jgheaburile §i burlanele se
vor reface din tabla zincatd, de zinc sau de cupru in maniera traditionald; -Arhitectura interventiilor
contemporane va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului functional respecténd
regulile de construire ale zonei sau ale ansamblului originar; -Se interzic imitatii stilistice dupa
arhitecturi strdine zonei, pastise, imitarea stilurilor istorice, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor saturate stridente sau stralucitoare; -Se interzice
realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile inconjuratoare;
-Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric; cornisele vor fi de tip urban.
-Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona; materialele de finisaj vor
fi cele specifice zonei - {igld ceramica sau alte pietre tradifionale, in mod exceptional tabla lisa
falfuitd de culoare gri pentru acoperisuri, tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra de calcar
sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale; pentru tAmplarii se va folosi exclusiv
lemnul; culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice; zonelor istorice
-Firmele si reclamele se vor insrie in Regulamentul local de publicitate privind localizarea.
dimensiunile §i forma acestora; -Se interzice in special orice dispunere a firmelor care inglobeaza
parapetul etajului superior si desfigurcaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub
nivelul elementului de demarcare dintre parter si prim ul nivel; -Se admite publicitat ea t em po ra
ra pe nt ru e ve ni me nt e im po rtant e care privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri,
evenimente culturale majore) in acord cu prevederile legale si cu Regulamentul Local de
Publicitate; -in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de inserfie pentru noile
interveniii si justificari grafice, fotomontaj sau machetid pentru interventii asupra cladirilor
existente; CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR: -Toate
cladirile sunt racordate la retele edilitare edificate,disponibile si functionale + cablu optic;in
vederea racorddrii la refelele publice de apd si canalizare se va asigura mentinerea
calitaii/preepurarea dup & caz a apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice din circulatii
publice,parcaje, si platforme exterioare; -Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine ; apele meteorice se vor dirija catre zonele verzi din interiorul parcelei
si nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar(accese,alei,trotuare); -La cladirile
dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu ficuti pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate; -Orice proiect care are ca
obiect realizarea sau extinderea de refele edilitare va fi elaborat conform Legislatiei in vigoare; -Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,telecomunicatii, CATV)pe spatiul
public; -Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
-Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri; -Deseurile de orice naturd vor fi
gestionate/evacuate in conformitate cu normele sanitare in vigoare: -Fiecare unitate va dispune de
un spafiu interior parcelei (eventual integrat in cld dire)sau de platforme special
amenajate,accesibile din spatiul public.destinate colectarii/depozitarii selective a deseurilor
specifice rezultate din activitagile desfasurate ,beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o
firma specializatd de colectare/ reciclare a acestora; SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:;:
-Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferats, va fi
astfel amenajatid incét sa nu altereze aspectul general al localitatii; -Spatiile verzi plantate,
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organizate pe solul natural, vor ocupa o suprafatd de minim 20% si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie, nalta); -Suprafefele libere din spaiul de retragere fafd de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinfa o perdea vegetald pe tot frontul
incintei; -Suprafetele avand o imbricaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci spatii
libere; -Suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 50,0 mp; -Se recomanda ca pentru imbunatitirea microclimatului si pentru
protectia cconstructiei si se evite impermeabilizarea terenului peste minim necesar pentru
accese,in acest sens se vor utiliza Imbracdminti permeabile; -Eliminarea arborilor maturi este
interzisd, cu excepfia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor ,sau ar impiedeca realizarea constructiilor; -Se vor identifica,péstra si
proteja in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0 metri inaltime
s1 diametrul tulpinii peste 0,15 metri ;in cazul tdierii unui arbore se vor plantd In schimb alti 5
arbori in perimetrul operaiunii urbanistice; -Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei,
pentru optimizarea costurilor de intretinere, speciile locale rezistind mult mai bine la clima locala,
riscul ca plantele specifice acestui areal geografic si se us uce sau si se & amp;ic irc; ;mb oln dv
cas ¢ & fil nd re dus ; - Se rec om and & realiz area de plantaii inalte de arbori (nu arbusti)
amplasate perimetral, care si formeze o perdea de protectie fafa de vecinatati; IMPREJMUIRI SI
PORTI DE ACCES: -Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor
aflate pe parceld si cu cel al imprejmuirilor vecine, daci acestea se incadreazi in reglementarile
prezentului Regulament; -Imprejmuirile vor fi concepute i executate utilizdnd geometria,
cromatica si materialele conform traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale — piatra, lemn, metal); -Pentru incintele ce conti n clidiri sau ansambluri clasate in LMI se
va mentine caracterul existent al imprejmuirilor si a portilor de acces in cazul realizirii de
imprejmuiri noi se vor respecta urmatoarele principii: -imprejmuirile orientate spre spatiul public
vor fi transparente cu inil{imi de maxim 1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 metri ,partea
superioard fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublati de un gard viu; 1n cazul necesitatii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea imprejmuirii spre interior la 4,0 metri distanta
cu un al doilea gard transparent de 1,80 metri inaltime, intre cele dous garduri fiind plantati dens
arbori si arbusti; -pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice sau a pietonilor pe trotuare
si pentru a nu ocupa spatiul public portile de intrare vor fi retrase faja se aliniament pentru a
permite stafionarea autovehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd; -in situatiile in care
din considerente legate de securitate, reducerea nivelului de poluare (inclusiv vizuald) etc o impu
n, imprejmuirile spre spafiul public vor fi de tip opac. -imprejmuirile spre parcelele vecine vor
avea maximum 1,80 metri inilfime si vor fi de tip opac; -imprejmuirile la strada se vor realiza la
limita de proprietate, firi afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietitile private vor avea
axul amplasat pe linia de hotar; PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: -In
conformitate cu prevederile PUZCP si a studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate gi aprobate conform Legii; -POT max=50% COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI: -In conformitate cu prevederile PUZCP si a studiilor de specialitate
si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii; -CUT max=1,0.

Imobile situate in zone echipate cu toate utilitatile (apa, canalizare, gaze, energie electrici,
telecomunicatii, transport urban etc.).

Se aplica prevederile ART. 2*) alin 4) litera b) si c)si cele ale ART.11"2 din LEGEA Nr.
S0/1991 din 29 iulie 1991*** Republicata privind autorizarea executirii lucririlor de constructii
prin care:

ART. 2%) alin 4) litera b) si ¢): Prin exceptare de la prevederile alin. (2) se pot emite autorizatii de
construire si fara documentafii de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru: b)
lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare si altele asemenea, fard
modificarea traseului si, dupa caz, a functionalitatii acestora; c¢) lucrdri de reparare privind
Imprejurimi, mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri i gradini publice, piete pietonale si
celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.
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ART.1172 Se pot executa fard autorizatic de construire lucririle pentru amplasarea si racordarea
la refeaua de alimentare cu energic electrica a punctelor/statiilor de reincarcare pentru vehicule
electrice, care nu determind congestionarea sau blocarea traficului pietonal si/sau rutier, pe baza
unui aviz de amplasare emis de autoritatea administratiei publice locale competente si emita
autorizatia de construire conform dispozitiilor art.4.

Conform Legi nr. 7/2020, art. 11, alin. 7, litera €, Se pot executa fari autorizatie de construire,
lucrdri de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructurd tehnico-edilitara
existente in zond, cu acordul/autorizatia administratorului drumuluj - Administratia Domeniului
Public. Se pot executa lucrdri de bransamente la constructiile executate cu forme legale, in
conditiile furnizorilor de utilitdti si conform prevederilor HG nr. 490/11.05.2011 prin care: in
vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasti naturd; montarea echipamentelor tehnice
se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fira afectarea circulatiei publice; se
interzice amplasarea refelelor edilitare prevazute la art.18 alin, (1) pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceastd natura; montarea retelelor edilitare prevazute la art.18 alin. (1)
lit. ¢ se executid in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulagiei publice, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a condifiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localititi a refelelor edilitare subterane; pe traseele retelelor edilitare
amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv markeri,
pentru reperarea operativd a pozifiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executdrii lucrdrilor de interventie la acestea; lucririle de constructii pentru realizarea/extinderea
refelelor edilitare se executs, de reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a refelei stradale, in conformitate cu programele
anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

Se aplicd prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind
aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul
Téargu Mures modificati prin H.C.L. nr. 226/29.06.2023 privind modificarea Regulamentului local
privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in
Municipiul Targu Mures aprobat prin H.C.L. nr. 6/ 28.01.2021.

Conform OUG 195/2005 Art. 71, coroborati cu Legea 24/2007 republicati, art. 3 si art. 18, aliniat
9, schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strimutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora.
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