Bog d a Digitally signed

ey by Bogdan loana
OMAN Date: 2026.04.15

Judetul O
udetul OLT N loana 17050300

PRIMARIA COMUNEI GRADINARI
Nr. 7085 din 27.11.2025

CERTIFICATDE URBANISM

Nr. 15 din 27.11.2025

In scopul: Reabilitare si consolidare dispensar, localitatea Runcu Mare, comuna Gradinari,
judetul Olt

Ca urmare a cererii adresate de!) PRIMARIA COMUNEI GRADINARI, CUI 5139779 prin IOANA
BOGDAN CNP 1880816384965 in caliate de PRIMAR ( reprezentant legal) al UAT GRADINARI,cu
domiciliul/sediul?) in judetul ..OLT.., municipiul/orasul/comuna ..GRADINARL..,Satul. Gradinari., sectorul
................. , cod postal 237205, str. Traian...nr. 3, bl. ..., sC. ..., et. ., ap. ..., telefon/fax 0249472178, e-mail

- contact@primariagradinari-olt.ro,in calitate de ..........c........ Jinregistratd la nr. 7085 din 27.11.2025;
pentru imobilul - teren sifsau constructii de 1126 mp -, situat in judetul ..... OLTossss0550 ;

municipiul/orasul/comuna GRADINARI, satul. ,RUNCU MARE , sectorul ... , cod postal 237205.,

str. Tudor Vladimirescu, Nr. 58., bl. ..., SC. cviiiies + B s PR - o Qe , sau identificat prin?) :

C.Fnr 51367 , Plan incadrare in zond ,Plan de situatie , Plan de amplasament

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 638 faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin
Hot&rarea Consiliului Judetean/Local GRADINARI nr. 48/31.08.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicata, cu modificérile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- dreptul de proprietate si situarea terenului in cadrul UAT: Terenul in suprafatd totala de 1126,00 mp si
constructia aferenta, se afla in intravilanul comunei Gradinari, judetul Olt ,conform extrasului de carte
funciara nr. 51367, UAT Gradinari, cu categoria de folosinta curti constructii. Terenul si cladirea se afla in
domeniul privat al coumunei Gradinari, judetul Olt, conform Hotararii Consiliului Local nr.11 din 27.02.2019
- servitutile de utilitate publica:
- prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului: nu este cazul;
- monumente istorice si/sau zone protejate: nu este cazul
- interdictji definitive sau temporare de construire: nu este cazul
- daci acesta este inscris in Lista cuprinzand monumentele istorice din Romania si asupra caruia, in cazul
vanzarii, este necesara exercitarea dreptului de preemptiune a statului potrivit legii; nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald a terenului: Terenul in suprafata de 1126 mp se afld in intravilanul comunei Gradinari,
categorie de folosintd curti-constructii.
Conform Cartii Funciare nr. 51367, pe teren este edificata o constructie C1- constructie adiministrativa i
social culturald. Suprafata construitd si desfasuratd : 171 mp, dispensar uman cu regim de inaltime parter.
Destinatia zonei conform PUG si RLU: Zona IS - INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL , Subzona
1S4 - subzona constructiilor de sanatate si servicii sociale

SECTIUNEA I : CARACTERUL GENERAL AL ZONEI Zona a constructiilor cu cladiri cu maxim P+2 niveluri
situate in general in zona centrala, de-a lungul principalelor artere de circulatie, sau adiacent unor functiuni
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complementare, cu regim de construire de regula discontinuu, destinate constructiilor pentru sanatate si
servicii sociale

UTILIZARI ADMISE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Unitati medico-sociale; * Centre de sanitate; * Centre ingrijire batrani(azile); + Centre recuperare
medicala: * Policlinici; * Dispensare medicale; - Cabinete medicale de specialitate; = Cabinete de
medicina de familie; * Cabinete de fizioterapie + Laboratoare medicale * Cabinete stomatologice

- Farmacii si puncte farmaceutice; * Parcaje la sol si multietajate aferente institutiilor medicale;

. Pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai in

functiunile permise in vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate;

- Se admit completiri cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale

care includ servicii medicale; + Spatii libere pietonale; * Spatii plantate; - Parcaje;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Localuri de alimentatie publica, inclusiv cele care desfac bauturi alcoolice, care necesitd mai mult de 5
locuri de parcare,cu conditia sa fie amplasate laminim 100 m de lacasuri de cult, spitale, unitati de
ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

UTILIZARI INTERZISE

Oricare alte utilizari decat cele prevazute mai sus.

Lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente.

Orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

3. REGIMUL TEHNIC:

Terenul pe care se executd investitia este in suprafata de 1126 mp. Constructia are suprafata construita de

171 mp.
- Zona Functionald conform P.U.G. + R.L.U. Zona IS - INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES
GENERAL , Subzona IS4 - subzona constructiilor de sanatate si servicii sociale
- H.C.L. de aprobare valabilitate nr. 48 din 31.08.2022 cu valabilitate de 10 ani.
SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE I CONFIGURARE A CLADIRILOR ARTICOLUL 4 -
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) e In cazul constructiilor dispuse
izolat, terenul minim va fi de 800 mp, cu un front la strada de minim 15.00 metri pentru functiuni care atrag
un mare numar de pietoni si vehicule.
Constructiile cu raza de servire si adresabilitate/frecventare redusa (cabinete medicale individuale/cabinete
stomatologice/farmacii si alte asemenea) se pot amplasa si pe parcele avand minim 350 mp si un front la
strada de minim 12.00 metri. .
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT e Cladirile care atrag fluxuri semnificative
de vehicule si/sau pietoni vor fi retrase de la aliniament cu minim 5 metri; o In cazul constructiilor amplasate
la drumurile clasificate se aplici prevederile OUG 43/1997 cu modificarile ulterioare, daca prin avizul
administratorului drumului nu se dispune altfel » Anexele se amplaseazé obligatoriu retrase de la aliniament;
retragerea va fi mai mare ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egald); prin exceptie, la
imobilele care necesité acces controlat in incinté se admite amplasarea unei cabine poarta de mici
dimensiuni fie integrat3 in arhitectura imprejmuirii fie ca o constructie usoara independentd in incintd, in
vecinatatea accesului.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE gi POSTERIOARE ALE
PARCELELOR Amplasarea cladirilor va respecta regulile generale de la cap. 2.4.3Amplasarea fata de limitele
laterale si cap.2.4.4Amplasarea fatd de limita posterioarécu urmatoarele precizéri: » Cladirile vor fi dispuse
de regula izolat, daca nu intervine regula calcanului. » Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei
daca aceasta constituie linie de separatie functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai
putin de 4.00 metri; « Este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta
este in curs un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate « Pentru anexele
parter cu indltimea la streasina/cornisa de maxim 3,0 m care nu produc nici un fel de dezagremente se
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admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la minim 1,0 m de limitele laterale si limita
posterioara a proprietatii;  Prin exceptie de la alineatele anterioare, una dintre retragerile fata de limitele
laterale se poate reduce pana la 2,0 m cu conditia asigurdrii distantei minime necesare conform alineatelor
precedente fatd de constructia de pe parcela adiacentd. s Retragerea minima a constructiilor publice fatad de
limita posterioara este de V2 din maltimea la cornlsalstreasma dar nu mai putin de 5,0 m.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

« In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare
naturala distanta minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar
nu mai putin de 4.00 metri;
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta regulile generale de la cap2.5 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, cu
urmatoarele mentiuni: = Parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publicd; + Numarul acceselor se stabileste pe baza
normelor specifice; « In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; - In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dizabilitati.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor respecta regulile generale de la cap.2.8.1Parcaje, cu urmatoarele mentiuni:

Sta!;lonarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; - + in cazul in care nu se pot asigura in limitele
parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv, ce vor fi la o distanta de maxim 250 metri;
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- In&ltimea maxima admisibila la streasina 12,00metri (P+2);
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 2.3.5Reguli referitoare la aspectul exterior
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Se vor respecta reglementérile generale de la capitolul2.6Reguli cu privire la echiparea edilitara si
evacuarea deseurilor
- Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si energie electrica.
- Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitdtii de racordare la viitoarele retele de apa
si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitard si obtinerii avizului agentiei de protectie
a mediului

- Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat. = Pentru spital vor fi asigurate doua surse independente
de energie.
ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE - Se vor respecta prescriptiile generale de la capitolul
Spatii verzi
ARTICOLUL 14.- IMPREIMUIRI
+ Se vor respecta prescriptiilegenerale de |a capitolul 2.8.3Tmprejmuiri
- Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu
garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 1.50 m cu
un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;
- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot
fi separate cu borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca
terase pentru restaurante, cafenele etc.
SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40 %.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
+ CUT maxim = 1,2 mp ADC /mp teren.
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat *) pentru/intrucat:
Reabilitare si consolidare dispensar, localitatea Runcu Mare, comuna Gradinari, judetul Olt
in vederea emiterii AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

.Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si_nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului{ daca
este cazul):

AGENTIA PENTRU PRETECTIA MEDIULUI OLT, localitatea Slatina, str. Morosanu, nr.3, judetul OIlt,
telefon 0249422670, www.apmot.ro, e-mail office@apmot

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratie publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

Valabilitatea certificatului de urbanism este de 24 |uni
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DEMOLARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

Ya) certificatul de urbanism (copie);

vb) dovada dreptului de proprietate, teren si/sau constructii, (copie inventar -conform
cu originalul) , extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

c) documentatja tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):
[x] D.T.A.C. [x ] D.T.0.E [ ]D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[x ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale
Alte avize/acorduri:
[] canalizare [ ] telefonizare

[] alimentare cu energie electrica
[ ] DADR- scoatere teren din circuitul agricol [ ] ANRM

[x ] salubritate [ ] acord administrator drum
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sénatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie): OCPI (plan de incadrare in zona, plan de situatie pe suport topografic ),
deviz general, referate+vize verificatori proiecte atestati MLPAT, memorii si planse pe
specialitati.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[x] studiu geotehnic + referat pentru cerinta Af. a studiului Geotehnic
[x]studiu SRE conform L372/2005&H907/2016 /Raport de audit energetic conform Mc001
revizuita
[ ] studiu de performanta energetica conform Legii nr. 372/2005 modificata cu Legea nr. 156/2016
[x] expertiza tehnica, [] audit energetic, [x] DSP, [IDSV. []1SGA []ANIF [] OSPA
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului(copie);
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania(un exemplar original)
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Secretar general
PANDURU MINOD STEFANIA

Responsabil urbanism
PASOL VERONICA

Achitat taxa de:  scutit conf.art.476 din Codul Fiscal, conform Chitantei nr....... 1 [} | 1S
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de -
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ladata de i pana la data de .....ceeiniinnisn

Dup# aceastd datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Conducatorul autoritatii Secretar general
Administratiei publice emitente PANDURU MINODORA STEFANIA
PRIMAR e
IOANA BOGDAN
L.S. Responsabil urbanism
PASOL VERONICA

Data prelungirii valabilitatii: ..........cooeeenieee
Achitat taxa de ......ccceveenn lei, conform chitantei nr. .....ccceeein. AN s
Transmis solicitantului la data de ..o direct/prin posta

Prezentul certificat contine un numar de 6 pagini
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