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Nr. 13593 din 8.8.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 156 din 8.8.2023

fn scopul: RECERTIFICARE CERTIFICAT URBANISM NR.298/16.09.2021 -EXTINDEREA RETELELOR DE APA 5l
CANALIZARE, IN LOCALITATILE JUCU DE SUS, JUCU DE MIJLOC, COM.JUCU, JUD.CLUJ

Ca urmare a cererii adresate de’) COMUNA JUCU reprezentata prin primar POJAR VALENTIN DOREL

cu sediu® in judetut Cluj, comuna JUCU, satul JUCU DE SUS, sectorul ....., cod postal ....., strada PRIMARIEL nr. 11,
bloc ..... L §C. e .ef. ... , ap. ... , telefonffax ....., email ....., inregistrata la nr. 13593 din 8.8.2023,

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat Tn judetul Cluj, comuna Jucu, satul JUCU DE SuUs, Jucy
DE MIJLOC , sectorul ..., cod postal ....., strada MORII, TRANDAFIRILOR, CAMPIE!, MELODIEI, TEPES VODA,

PINULUI, FRUNZISULUI, SZ\RATEL, TERTI, HOLUMB, nr. ....., bloc ..., scC. ....., et. ... AP e, sau identificat prin3)
68630, 68587, 68016, 62443, 70411, 65703, 70415, 65617, 68012 nr. cadastral 68630, 68587, 68016, 62443, 70411,

65703, 70415, 65617, 68012,

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism ..... faza PUG, aprobata prin Hotérarea Consiliului
Consiliului Local/Judetean Jucu nr, 96/20.07.2021.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de construciil,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Conform P. U. G. Comuna Jucu, Jucu de Sus, terenurile aferente investitiei sunt situate in intravitanul focalitatilor Jucu
de Sus, Jucu de Mijloc, Comuna Jucu si constituie domeniul public al Comunei Jucu-stada a localitatii conform CF:
68630, 68587, 68016, 62443, 70411, 65703, 70415, 62443, 68012

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala:

-strazi ale localitatilor Jucu de Sus, Jucu de Mijloc
Destinatia stabilita prin PUG Comuna Jucu: zona pentru cai de comunicatie-UTR CC, subzona CCR-cai de comunicatie
rutiere

Functiunea dominanta: circulatie rutiera si pietonala

Utilizari permise : circulatie rutiera si pietonala, lucrari de construire si intretinere a elementelor drumubkii si semnalizarii
rutiere, functiuni de utilitate publica

Utilizari permise cu conditii. amplasarea de retele edflitare de interes public subterane sau supraterane, amplasarea de
parcaje, obiective de utilitate publica, panouri publicitare

3. REGIMUL TEHNIC

Cer — Zoné cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
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Articolul 1: Conditionéri generale

(1) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, In zonele identificale cu riscuri naturale sau antropice se va face in
baza soluiilor de Inlaturare a riscului rezultate din studiile geologice elaborate de citre

specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism:

(2) In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale relelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea

lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si
protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice

conform normelor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza Tn permanentd cu modificariile
legisiative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi

pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pané la inlaturarea riscului.

Iniaturarea restrictiei se face In baza avizului favorabil al administratoruluifior infrastructurii.

(3) in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si defimitate Tn partea desenats, pe baza
studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General al

comunei Jucu, autorizarea executdrii constructiflor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare si a reglementarilor
prevazute la Articolul 7: Zone construite protejate, pag. 7.

Articolul 2: Servituti

(1) Se declara de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea ciilor de comunicatie: deschiderea, alinierea si
largirea strézilor, modernizarea intersectiilor , s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea

de lucréri pentru protectia mediului: indiguiri si regularizri, zone de protectie a surselor de apa, s.a. i lucrérile necesare
pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea dotdrilor tehnico-edilitare si

a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor
de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de

irigalii sau desecare si drenaj si lucrarile de apdrare Tmpotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de
utilitate publica, M conditjile legii.

(2) In zona central& si in strézile cu zone preponderent construite din afara vetrei satului, doar in cazuri exceptionale, cu
avizul Serviciului de Urbanism din cadrul Primariei Jucu, se poate ingusta pe portiuni scurte

ampriza profilului stradal, cu respectarea urmatoarelor prevederi:

+ carosabilul minim este de 5,5 m;

+ trotuarul minim este de 0,75 (pe fiecare latura).

SECTIUNEA |I; UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 3; Utilizari permise

(1) Circulatii rutiere si amenajéri specifice aferente: platforma cailor de circulatie, lucréri de sistematizare verticala,
poduri, pasaje, iluminat public, semnalizare si orientare rutieré;

(2) Parcaje publice organizate Tn lungul caii de comunicatie rutierd sau intr-o forma compacta:

(3) Circulatij pietonale;

(4) Pistd de biciclete;

(5) Rigole;

(6) Retfele edilitare si bransamente: conducte de alimentare cu apé si de canalizare, sisteme de transport gaze, refele
termice, electrice, de telecomunicalii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest

gen,

(7) Spatii verzi;

(8) Accese spre parcele riverane;

(9) Locuri de joacé pentru copii;

(10} Stalii de transport in comun;

(11) Mobilier urban,

Articolul 4: Utilizari permise cu conditiondri

Nu este cazul.

Articolul 5: Utilizari interzise

(1) Se interzic orice utilizar care afecteazél buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare sau
extindere a tramei stradale;

(2) Se interzic orice constructii amenajéri pe terenurile rezervate pentru:

(a) largirea strazilor sau realizarea strazilor propuse

(b) modernizarea intersectiilor;

(c) realizarea spatiilor de parcare;
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Orice alte utifizari decat cele enuntate la utilizari permise si utitizari permise cu conditionari.

SECTIUNEA HlI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE G CONFORMARE A

CONSTRUCTHLOR

Articolul 6: Caracteristici ale parcelelor

Nu este cazul.

Articolui 7: Amplasarea cladirilor faid de alinfament

Nu este cazul.

Articolut 8: Amplasarea ciddirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Nu este cazul.

Articolul 9: Amplasarea clidirilor unele faid de altele pe aceeasi parcela

Nu este cazul.

Articolul 10: Conditii de acces i circutatii

Nu este cazul.

Articolul 11: Stationarea autovehiculefor

(1) Se vor amenaja parcaje in lungul cdilor de comunicatie rutiera.

(2) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a cérutelor pe platforma carosabild a drumurilor judefene si
nationale

Articolul 12; indiltimea maxima a cladirilor

(1) Indltimea maxima admisa a constructiitor, masurata la cornigd sau streagind in punctul cef mai Tnalt, nu va depasi 3,0
metri,

Articolul 13: Aspectul exterior al cladirifor

(1) Mobilier urban {statii de autobuz, cosuri de gunoi, bénci, locuri de joacé pentru copii, etc.}

{a) Pentru confectionarea mobilierului urban se vor folosi materiale naturale: lemn, piatra, nuiele, metal, elemente
ceramice. Este interzisa utilizarea de materiale sintetitice: tip plastic, membrane

hituminoase, etc.

(b} Elementele din femn vor fi tratate cu ulei, béituite sau vopsite urmatoarele culori: natur, alb, albastru, maro, gri,
verde.

(c) Elementele ceramice utilizate pentru invelitori sau finisaje, vor avea culori naturale, caraceristice argilei arse.

(d) Zidariile din piatrd vor rdmane aparente (recomandabil) sau vor fi tencuite si zugrévite In nuante de alb, crem, bej si
albastru (fraditional).

(2} Pavimente

(a) Principalele cdi de circulatie rutierad (drumuri judetene si comunale) vor avea imbracaminte de asfalt.

(b} Strazile si ulitele secundare vor fi pietruite.

(c) Rigolele de scurgere a apelor pluviale vor fi inierbate si se va evita betonarea acestora.

(d) Trotuarele vor fi realizate din dale pentru a evita crearea unei suprafete impermeabile.

Articolul 14; Conditii de echipare edilitard

(1) In interiorul zonei c&ilor de comunicalie rutierd pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare, in conformitate
cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora excusiv in subteran, cu exceplia

linillor aeriene de Tnalta tensiune.

(2) Tn cazul drumului national retelele edilitare vor fi amplasate in afara partii carosabile si a zonei de sigurantd a
drumului, conform legislatiei in vigoare.

(3) Apele metearice vor fi colectate excusiv in interiorul culoarului de circulatii si conduse spre emisari sau canalizare
publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile sau parcelele Invecinate.

Articolul 15: Spaltii verzi

Tn lungul céilor de circulatii vor fi amenajate zone verzi, atat intre drum si trotuar cat si Tntre trotuar si afiniament.

Articolul 16: Imprejmuiri

(1) Se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn, piatrd, nuiele, vegetatie.

(2) Imprejmutrile vor avea o inaltime maximé de 1,60 m, cu un soclu opac cu indlfimea maxima de 60 cm.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 17: Procentul maxim de ocupare al terenului (PCT)

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

POT maxim nu este cazul.

CUT maxim nu este cazul.
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat?) pentru

RECERTIFICARE CERTIFICAT URBANISM NR.298/16.09.2021 -EXTINDEREA RETELELOR DE APA 5i
CANALIZARE, IN LOCALITATILE JUCU DE SUS, JUCU DE MIJLOC, COM.JUCU, JUD.CLUJ

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, farmulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa fucrari de constructji

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Cluj-Napoca str.Dorobantilor nr.89

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului fa elaborarea anumitor planuri si programe in tegaturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ¢a aceasta
sa analizeze si sé decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectetor
supuse evaludrii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoars
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritates competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor pubticului si formuldrii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluari initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evalurii efectelor acesteia asupra
mediului. Tn urma evaluarii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectefor investitiei
asupra mediului, solicitantut are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire la
menfinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi,

fn situatia fn care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta fa intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insolits de

urmatoarele documente:

a) certificatui de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T,, dupé caz
O D.TAC. O D.T.0E. I D.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) avize gi acorduri privind utilitdtile urbane sf infrastructura (copie):

M alimentare cu ap3 i gaze naturale
L canaiizare 0 telefonizare
i1 alimentare cu energie electrica O salubritate
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[ alimentare cu energie termica [ transport urban
Alte avize/acorduri::
MHCL Primaria Jucu- pentru lucrari ce se realizeaza pe unele strazi ale localitatilor Jucu de Sus, Jucu de Mijlog,

Gadalin

Aviz Inspectoratul Judetean de Politie Rutier
VPlan topografic vizat de oficiu de cadastru si publicitate imobiliara pentru intocmirea DTAC/DTOE (plan de

incadrare in zona si plan de situatie- in format analogic si digital - forat.dxf sistem de coordonate stereo 70)
inclusiv procesul verbal de receptie OCPI
Mstudiu geotehnic vrificat la cerinta Af
MVerificator tehnic conf. Ord. mlpat 77/N/1996 Anexa 1
MContract de salubritate
VAvizele obtinute in CU nr.298/16.09.2023 raman valabile
d.2) avize si acorduri privind:
1 securitatea la incendiu [ proteciie civila [1 sanatatea populafiei

d.3) avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

e) M punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

| I
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ing. Valentin Dorel POJAR jur. Mirela Adriana BUTUZA
i A 1l AL LAA—
{,’" ‘F,,ff 3 f _‘ ARHITECT SEF*),
[ = Mg Vs ) ing. Alexandra Crina MIHUT
intocmit,

ing. Mihut AIeKandra Crina

ik

"; .nitat taxa de 0,00 lei, - scultit .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de ..........cc.ceee...
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in conformitate cu prevederile fegii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si

completdrile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism nr. 156 din data de 8.8.2023

deladatade ...................., panaladatade ...

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand s obting, in conditiile legii, un

alt certificat de urbanism.

PRIMAR

(numele, prenumete si semnatura)

SECRETAR GENERAL,

{numele, prenumele gi semnatura)

ARHITECT SEF*),

(numele, prenumele si semnatura)

L.S.
Data prelungirii valabilitatii ................... .
Achitat taxa de ................... tei, conform chitanfei nr. ................... din .. .
Transmis solicitantului la data de ........c.......... direct / prin posta.

**) Se va sermna, dupi caz, de cétre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul-gef' de catre persoana cu responsabilitate tn domeniul amenajarii teritoriului si

urbanismului.
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