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ROMANIA
Judetul Vrancea
Priméria Comunei Sihlea
Nr. 496 din 27.01.2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2 din 27.01.2025

fn scopul: 2 SERVICII DE PROIECTARE iN VEDEREA ELABORARII CU+DTAC+PTH+ DDE
PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE CONSOLIDARE SEISMICA, REABILITARE,
MODERNIZARE SI EFICIENTIZARE ENERGETICA SCOALA GIMNAZIALA ,,PRINCIPELE
SERBAN GHICA SI PRINCIPESA ARISTITA GHICA” STHLEA - CORP A, SATUL SIHLEA,
COMUNA SIHLEA, JUDETUL VRANCEA

Ca urmare a Cererii adresate de™ S.C. POPAESCU & CO S.R.L. cu domiciliul®/sediul in municipiul
Bucuresti, sectorul 2, str. Ronda nr. 7, ap. 1, telefon 0742056900, fax -, e-mail anca@popaescu.ro, prin
reprezentant Barbalat Anca-Luiza, inregistrata la nr. 496 din 21.01.2025,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful Vrancea, comuna Sihlea, satul Sihlea, cod
postal 627300, str. Alexandru Sihleanu nr. 33, tarlaua nr. 22, parcelele nr. 2263, 2264, 2265, 2266, 2267,
2268, 2271, 2273, 2274 si 2275, numdrul cadastral 67783, cartea funciard nr. 67783, sau identificat prin2:
extras de plan cadastral (plan detaliu si plan de ansamblu) si plan topografic scara 1:500,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism faza PUG, aprobatd prin hotararea Consiliului
Local al comunei Sihlea nr. 12/2001 si prelungitd valabilitatea prin hot#rérile Consililui Local al comunei
Sihlea nr. 38/2011, 41/2015, 42/2018 si 90/2023, pani la data de 31.12.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
e imobilul aparfine domeniului public al comunei Sihlea, conform Anexei nr. 46, poziiile 14 si 15, 1a
Hotirarea Guvernului nr. 908/2002 =
¢ imobilul este situat in intravilan sat Sihlea, comuna Sihlea, judetul Vrancea;
in conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism, asupra imobilului nu este instituit un
regim special, respectiv zond protejatd, interdictii definitive sau temporare de construire sau alte
restrictii;
e imobilul este monument istoric, fiind inscris in Lista cuprinzand monumentele istorice din Roménia,
cu denumirea Castel Sihleanu-Gradisteanu-Ghica, cod LMI VN-IV-m-B-20944.01, (imobilul face
parte din a, cod LMI -
20944, impreund cu i Biserica Sfintii Impérati Constantin si Elena cod LMI VN-IV-m-
B-20944.02 si Bustul poetului Alexandru Sihleanu VN-IV-m-B-20944.03);

e imobilul este liber de sarcini, nu face obiectul nici unui litigiu in curs de solutionare la instantele
judectoresti, nu face obiectul vreunei revendicri potrivit unei legi speciale sau dreptului comun, nu
face obiectul procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publicé;

2. REGIMUL ECONOMIC :
e se pastreazd regimul economic existent de zond de institutii publice - scoald;
o alte preciziri cu privire la zona In care se afld imobilul —nu este cazul.

3. REGIMUL TEHNIC :

Obiectivul de investitii propus este clidirea pentru activitdfi didactice a unitatii de invatamant
preuniversitar de stat, Scoala gimnaziald »Principele Serfgan Ghic'as’i Principesa Aristita Ghica” Sihlea, corp.
A, nr. cadastral 67783-C1,.imobil monument istoric, clasa B, ,,Castél Sib]canu-G'rédigteanu'-Ghica”,.care
datorita vechimii si actiunilor-seismice produse de-a tungfll timpului prezintd degradirii avarieri §i are uj.
grad ridicat de vulnerabilitate actiuni seismice, motiv pentru care se impune efectuarea cu prioritate.de }uCra“u:i

pentru consolidare seismica. - &: L



Investifia propusd are ca obiectiv proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru consolidarea
seismicd, reabilitarea, modernizarea i cresterea performantei energetice, in scopul cresterii nivelului de
sigurantd la actiuni seismice, asigurarea functionalitiii acesteia conform tuturor cerintelor fundamentale,
precum i cresterea eficientei energetice a acesteia in méasura in care acest lucru este posibil din punct de
vedere tehnic, functional §i economic.

Solutiile tehnice in baza carora se vor realiza lucrarile de constructii la obiectivul de investitii anterior
mentionat, vor fi stabilite pe baza méasurilor de interventie propuse prin raportul de expertiza tehnici si prin
raportul de audit energetic, studiul topografic, studiul geotehnic i alte studii specifice, dupa caz.

Conform informatiilor extrase din Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei de urbanism
faza PUG, aprobate prin hotdrarea Consiliului Local al comunei Sihlea nr. 12/2001 si prelungita valabilitatea
prin hotararile Consililui Local al comunei Sihlea nr. 38/2011, 41/2015, 42/2018 si 90/2023, pani la data de
31.12.2026, in zona lucrérilor propuse, vor fi respectate urmatoarele reglementiri specifice:

* subzona in care se incadreazi terenul — IS - zon# de institutii publice existente;

e procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) — lucrdrile propuse nu modifici indicatorul P.O.T.;

¢ coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) conform R.L.U. — lucrarile propuse nu modifica
indicatorul C.U.T.;

o cchiparea cu utilitati:

- alimentarea cu energie electricd se poate face prin bransamentul la refeaua publici de transport a
energiei electrice existent;

- alimentarea cu apd §i evacuarea apelor uzate se vor putea realiza pani la darea in folosint3 a refelelor
publice de apd si apd uzati realizate in zona obiectivului, prin solutii de echipare in sistem individual
care s respecte normele sanitare, de protectie a mediului §i de gospoddrire a apelor, cu obligatia
racorddrii constructiei la refelele publice de apd si apd uzatd, atunci cand acestea vor fi date in
folosinta;

- tipul instalagiei de incélzire a cladirii se va stabili in functie de bilanful termic al acesteia si va fi
amplasatd intr-un spafiu amenajat in clddire sau intr-un spatiu nou, specific, cu respectarea
normativelor tehnice;

e circulatii si accesuri pietonale §i carosabile — se vor asigura direct din drumul public situat la limita
de est a imobilului, prin utilizarea accesului existent;

e amplasarea fatd de drumuri publice, de aliniament §i in interiorul parcelei — lucririle propuse nu
modificd amplasamentul existent;

o indlfimea §i aspectul exterior al constructiei — se vor stabili in functie de specificul istoric al cladirii
si conform solutiei optime din punct de vedere tehnic si economic recomandati de expertul tehnic si
arhitect;

e conformitatea clddirii cu cerinfa fundamentald aplicabila ,,Securitate la incendiu” — se va realiza prin
implementarea tuturor méasurilor necesare aducerii obiectivului in parametrii solicitati de legislatia in
vigoare;

e performanfa energeticd a cladirii — proiectarea lucrdrilor propuse, va urmiri imbunititirea
performantei energetice a cladirii prin dezvoltarea masurilor previzute in raportul de audit energetic,
in mésura in care acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic, functional si economic, si cu
respectarea reglementdrilor incidente in vigoare;

e cerintele urbanistice care trebuie sd fie indeplinite la proiectarea si realizarea constructiilor si
amenajarilor propuse, stabilite prin prezentul certificat de urbanism, se completeaza, dupi caz, cu
prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd cu modificérile
si completdrile ulterioare, Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes nafional, republicatd cu
modificarile i completérile ulterioare, Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotérérea
Guvernului nr. 525/1996, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare si Normele de igiena
si sndtate publicd privind mediul de viafd al populatiei, aprobate prin Ordinul nr. 119/2014.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat? pentru:

SERVICII DE PROIECTARE IN VEDEREA ELABORARII CU+DTAC+PTH+ DDE PENTRU
OBIECTIVUL DE INVESTITIE CONSOLIDARE SEISMICA, REABILITARE, MODERNIZARE
SI EFICIENTIZARE ENERGETICA SCOALA GIMNAZIALA ,,PRINCIPELE SERBAN GHICA
SI PRINCIPESA ARISTITA GHICA” SIHLEA - CORP A, SATUL SIHLEA, COMUNA SIHLEA,

JUDETUL VRANCEA



Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire / desfiinare i nu conferi dreptul
~de a executa lucriri de construcii. ‘ o

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritiifii competente pentru protecfia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea cu sediul in Focsani, str. Dinicu Golescu,
nr. 2, jud. Vrancea

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legéitura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd
analizeze si sa decids, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. |

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizrii
optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultdrii publice.

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea.
‘competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii|
‘procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. in urma!
‘evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
‘autoritatii competente pentru protectia mediului

I situatia in care autoritatea corﬁi;‘etentﬁw pentru protéztia mediului 'M‘s{agnilégte efectuarea Vzlué}u
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt|
autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii

e ST T
.

A

- n situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe I;arcursul derulirii procedurii de|
‘evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administraiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE /DESFIINTARE va fi
insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie); |
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

altfel (copie);
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz, completd si conformi cu prevederile legale in vigoare® (2

exemplare originale):

D.T.A.C. D.T.O.E. [ ID.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

- Aviz Distributie Energie Electrici Roménia — Sucursala Focsani;
- Aviz Compania de Utilititi Publice Focsani;



d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu || protectia civila sdndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

- Aviz Directia Judeteani pentru Cultura Vrancea;

- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti al judetului Vrancea;
- Aviz Directia de Sinitate Publicd Vrancea;

- Dovada de luare in evidenti a proiectului de arhitecturi;

d.4) punctul de vedere/actul administrativ al Agentiei pentru Protectia Mediului Vrancea (copie);
e) studii de specialitate (1 exemplar original):

- Expertizi tehnicéi pentru cerinta ,,rezistentd mecanici si stabilitate”;

- Studiul geotehnic - verificat la cerinta Af - Rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a
constructiilor si a masivelor de pimént (referat);

- Studiu topografic, vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate Imobiliari Vrancea;

- Raport de audit energetic;

- Certificat de performanti energetici;

- Referatele de verificare a documentatiei tehnice - D.T., in conformitate cu legislatia in vigoare
privind calitatea in constructii, intocmite de verificatori de proiecte atestati.

f) dovada privind achitarea taxelor aferente certificatului de urbanism si autorizatiei de construire (copie).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de 1a data emiterii.

Secretar general,
VLASE ERINA

(se . a)

Arhitect - sef =2
Responsabil urbanism

PITULAC IO%é §

(semnatura)

Achitat taxa de - scutit.

Prezentul certificat de urbanism cuprinde un numir de 5 (cinci) pagini si a fost transmis solicitantului
direct 1a data de 28.01.2025.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade............... pandladatade...............

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urméand sa obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.



Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
L.S. (semnétura) (semnétura)

Arhitect - sef =)
Responsabil urbanism

------------

(semnétura)
Data prelungirii valabilitdtii :..................
Achitattaxade:......... lei, conform Chitanteinr............ din.................
Transmis solicitantului ladatade.................. direct/prin posta.

1) Numele si prenumele solicitantului.

2) Adresa solicitantului.

3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea
Certificatului de urbanism.

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere.

5) Elaborati in conformitate cu continutul-cadru prevdzut in Anexa nr. 1 la Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, in concordantd cu cerintele certificatului de urbanism, cu
confinutul actului administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului, al avizelor si
acordutilor cerute prin certificatul de urbanism, intocmits, semnat §i verificatd, potrivit legii.

*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulatd in cerere

**) Informatiile privind dreptul de proprietate si dezmembririle acestuia vor fi preluate din cartea funciara,
conform extrasului de carte funciard pentru informare;

**¥) Se va semna, dupd caz, de cétre arhitectul - sef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajdrii teritoriului §i urbanismului precizndu-se functia si titlul
profesional.
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" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Focsani
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