ROMANIA

JUDETUL TULCEA

UAT -M QDIZCgPIUL TULCEA
Nr. 8278 di ..Loékt)h

CERTIFICAT DE URBANISM
/39  din2d.02.202

in scopul: REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC

Urmarea cererii adresate de U.A.T. MUNICIPIUL TULCEA cu sediul in judeful TULCEA,
municipiul TULCEA, sector -, sat -, strada PACIIL, nr. 20, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal 820033
, telefon/fax 0723142264, email -, inregistratd la nr. 8278 din 27.02.2024,

pentru imobilul teren constructii situat in judetul TULCEA, municipiul -, sat -, strada
TABEREI, nr. F.N., bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -, sau identificat prin nr. cf 32461, nr.
topografic -, nr. cadastral 32461, plan de situatie conform cu: -

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobatd prin hotirarea
Consiliului Local Tulcea 29/27.05.1996; H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.C.L. nr. 129/26.05.2011,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarllor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

1.1 Dreptul de proprletate

Imobilul,

- nr. cadastral 32461, teren fard constructii (teren arabil), In suprafatd totald de 62541 mp, este
proprietate privatd a persoanei juridice Municipiul Tulcea, domeniu privat, intabulare, drept de
proprietate privatd, dobandit prin Lege, cota actuald 1/1 conform Act Administrativ nr. 160 din
28.06.2010 emis de Consiliul Local Tulcea - potrivit extrasului de carte funciard pentru informare
emis de cdtre ANCPI ca urmare a cererii nr. 22109 din 27.02.2024.

1.2 Situarea terenului:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Tulcea.

1.3 Servituti de utilitate publica:
Terenul nu este grevat de servituti de utilitate publicd care si reiasd din extrasul de carte funciard
pentru informare.

1.4 Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra
imobilului (situarea in zone protejate, interdictii definitive sau temporare de construire):
Imobilul se afld in zond cu valori de patrimoniu construit, zond construitd protejatd delimitatd ca
zond cu memorie urband, conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al municipiului Tulcea.

2. REGIMUL ECONOMIC:
2.1 Folosinta actuala:
Teren: arabil.

2.2 Destinatia zonei:

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului
Tulcea aprobat prin H.C.L. nr. 29/27.05.1996; H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.CL. nr.
129/26.05.2011, imobilul se afla in zond P - zond de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele
de protectie.

2.3 Caracterul zonei:

2.3.1 Functiunea dominanti a zonei:
TAG - Zona cu terenuri agricole.
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2.3.2 Functiuni complementar admise:

* Zona CCf - Cai de comunicatie feroviard si constructii aferente legatura spre postul mineralier.

» Functiunile de tip P- Zonad de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie care sa
remedieze si s integreze zonele TRa - Zona cu stagnare a apelor din precipitatii.

2.3.3 Functiuni interzise:

2.4 Utilizarea functionali a terenurilor:

2.4.1 Utilizari permise:

Pentru fiecare tip de subzona sunt permise:

* activitatile de bazi ale acesteia;

» activitatile functiunilor complementare care sustin si potenteaza functiunea principala;

» activitatile de intretinere ale functiunii principale si a celor complementare admise;

Stabilirea riguroasa a dozarii calitative si cantitative a functiunilor complementare si act1v1tat1lor
permise se face prin PUZ cu regulament aferent pentru fiecare amplasament in parte.

Spatiile plantate prevazute In Regulamentul General de Urbanism si Planul Urbanistic General al
Municipiului Tulcea sunt minimale si obligatorii.

2.4.2 Utilizari permise cu conditii:

Aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale cu regulament aferent este posibila pe baza avizelor
favorabile din partea forurilor abilitate care au instituit zone de protectie pentru:
* factori de mediu si RBDD;

* monumente, ansambluri si situri istorice;

« infrastructuri feroviare;

¢ drumuri publice;

* cursuri de ape si navigatie fluviala;

* constructii si amenajari cu destinatie speciala;

* constructii si amenajari care prezintd un grad mare de risc tehnologic;

* protectia infrastructurii edilitare;

* protectia sanitara.

2.4.3 Interdictii temporare de construire:

Interdictii temporare de construire, pana la aprobarea PUZ cu regulament aferent.

Pentru toate tipurile de subzone functionale realizarea lucrarilor de constructii se poate face numai
pe baza PUZ cu regulament aferent, aprobat conform legii.

PUZ cu regulament aferent va stabili pentru fiecare tip de subzona functionala:

» conditiile urbanistice specifice amplasamentului respectiv derivate din nevoia functionala precum
st conditiondrile impuse de spatiul urban inconjurator;

» tipurile de plantatii specifice fiecarui amplasament, starea acestora si recomanddrile necesare
pentru conservarea si revitalizarea celor existente;

» tipurile de plantatii de completare si sursele de obtinere a acestora;

* etapizarea realizdrii spatiilor plantate si lucrérile de intretinere propuse;

* lucrarile de constructii pentru functiunile complementare admise si etapizarea realizdrii acestora in
corelare cu lucrarile de spatii verzi,

+ recomandari pentru activitatea de productie dendro-floricola ca implicatie a prevederilor din PUZ.
In toate situatiile prin PUZ si regulament aferent se va analiza cu maxima atentie si se va stabili
daca este necesar ca unele disfunctionalitati acumulate in spatiile urbane invecinate sa fie partial
rezolvate prin realizarea in aceasta zona a unor mici constructii (subterane sau supraterane) cu
functiuni combinate; amplasarea acestor mici constructii trebuie sa fie facutd in asa fel incat sa se
aduca minime prejudicii spatiilor plantate.

2.5 Reglementari fiscale specifice localititii sau zonei:
Conform Cod fiscal, H.C.L. nr. 332 din 19.12.2023 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale
pentru anul 2024 si H.C.L.nr. 343/2023, imobilul se Incadreaza in zona de impozitare "B".

3. REGIMUL TEHNIC:
3.1 Documentatiile de urbanism in vigoare:



Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Tulcea si Regulamentul Local aferent (RLU),
ambele aprobate prin H.C.L. nr. 29/27.05.1996; Regulamentul Local de Urbanism (aferent PUG)
revizuit aprobat prin H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.C.L. nr. 129/26.05.2011 privind prelungirea
valabilitatii documentatiilor de urbanism anterior mentionate.

3.2 Incadrarea in Planul Urbanistic General:
UTR 24 - ISLAZ

3.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
3.3.1 Orientarea fata de punctele cardinale:

3.3.2 Amplasarea fata de drumurile publice:

3.3.3 Amplasarea fata de fluviul Dunarea:
NU e cazul.

3.3.4 Amplasarea fata de aliniament:

Amplasarea fata de aliniament a spatiilor plantate se stabileste prin:

PUZ si regulamente aferente ale subzonelor functionale, prin care se tinde sa se realizeze
concomitent:

» un specific al fiecarui spatiu de amplasare

* 0 unitate cu spatiul inconjurator

PUZ si regulamente aferente ale altor zone si subzone functionale care sunt traversate de artere
rutiere ce au in profilul lor transversal spatii plantate de separare a sensurilor, de aliniament pe
trotuare si pe insule (plantate) pentru organizarea traficului auto. Modalitétile in care se realizeaza
plantarea acestor tipuri de spatii urbane trebuie sa se subordoneze aspectelor specifice desfasurarii
traficului auto: vizibilitate; siguranta; fluenta. Concomitent se vor satisface exigentele asigurarii
unor conditii corecte de dezvoltare biologica a plantatiilor respective.

3.3.5 Amplasarea in interiorul parcelei:

Amplasarea in interiorul parcelei a diferitelor tipuri de plantatie si a constructiilor.

Considerentele de care se tine seama la amplasarea plantatiilor si a constructiilor:

» tipul de plantatie ce se amplaseaza si stadiul de dezvoltare al acesteia;

» tipurile de plantatii existente si care se mentin in conceptia PUZ cu regulament aferent.

» relatia plantatie - circulatie auto (pietonala);

» relatia plantatie - constructie;

» specificul functional al parcelei plantate.

Lucrérile de plantare - intretinere a spatiilor verzi se vor realiza cu precédere in intervalul optim de
timp specific fiecarui tip de plantatie.

Pentru lucrarile ce implica material dendro - floricol valoros sunt interzise iesirea din perioadele
caracteristice de efectuare a lucrarilor de plantare - intretinere, precum si nerespectarea tehnologiei
de executie.

3.3.6 Accesul carosabil:

Accesele carosabile in interiorul oricirui amplasament al zonei functionale: se dimensioneaza astfel
incat sa asigure exclusiv. Accesele carosabile pentru functiunea dominanta:

« deservirea activitatilor de pe parcela;

* activitatile de executie - intretinere;
~e activitatile de interventie.

Din punct de vedere administrativ, este interzis accesul oricdror autovehicule pe parcelele din
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aceasta zona functionala, cu exceptia mijloacelor de transport auto care asigura activitatile numite
mai sus. Pentru activitatile complementare admise se realizeazd, de regula, o separare a acceselor
auto pe teritoriul aferent acestora de restul spatiului plantat.

3.3.7 Accesul pietonal:

Accesele pietonale se traseaza si se dimensioneaza astfel incat sa asigure legaturi corecte intre
diferitele spatii ale parcelei plantate in conditii tehnice care sa satisfaca scopul pentru care aceasta a
fost realizata, cu deosebire agrement - recreere.

* Se asigura totodata, relatii corecte intre spatiul plantat si zona din preajma acestuia;

» Este interzisa realizarea unor accese pietonale care sa permitd nerestrictionat accesul
autovehiculelor.

* Este interzisa realizarea unor legaturi pietonale care sa faca posibil posibilitatea scurtarii, prin
parcela, a unor trasee auto din zona invecinata.

3.3.8 Racordarea la retelele tehnico-edilitare:

Racordarea la retele tehnico - edilitare existente este posibila numai in conditiile in care bilantul pe
fiecare tip de utilitate are disponibil necesarul noului consumator.

Realizarea de retele tehnico - edilitare noi. Nu se pot realiza noi spatii plantate in municipiul
TULCEA, fara respectarea concomitenta a urmatoarelor conditii:

+ echiparea tehnico - edilitara a spatiilor plantate existente;

» echiparea tehnico-edilitara a noului amplasament;

+ in cazul unor abordari etapizate, fiecare etapa trebuie asigurata integral cu utilitati;

» este interzisa realizarea de retele tehnico - edilitare care prejudiciazd consumurile autorizate ale
unor utilizatori existenti.

Retelele tehnico - edilitare sunt in proprietate publica a municipiului TULCEA daca sunt realizate
pentru deservirea unor spatii urbane cu utilitate publica.

3.3.9 Divizarea parcelelor:

Pot fi realizate divizéri ale suprafetelor parcelelor plantate numai in masurd in care nu se afecteaza
in nici un fel calitatea functionala initiala a spatiului respectiv.

In toate situatiile, divizarea va avea la baza motivatii temeinice stabilite si acceptate prin PUZ si
regulament aferent, aprobat.

3.3.10 iniltimea constructiilor:

Iniltimea constructiilor amplasate in zonele P se stabileste prin PUZ cu regulament aferent si se
diferentiaza dupd tipul subzonelor functionale. Amplasarea in zona P a unei constructii care se
inscrie intre reperele urbane pentru un teritoriu mai mare decét parcela respectiva, se face dupa
realizarea si aprobarea unui studiu de impact urbanistic, care sa stabileasca, intre altele si inaltimea
constructiei.

3.3.11 Aspectul exterior al constructiilor:

Aspectul exterior al constructiilor se stabileste prin PUZ cu regulament aferent si tinde spre
materializarea a 3 tipuri de concepte:

a. Integrarea constructiilor in spatiul plantat in care sunt amplasate;

b. Realizarea, in scopuri urbanistice, a unui contrast intre aspectul constructiilor si spatiul de
amplasare;

c. In misurd in care constructiile se inscriu in alt sistem de repere decat cel ale parcelei ele vor
trebui sa aiba un aspect care sa rdspundd ambelor tipuri de cerinte.

3.3.12 Indicatori urbanistici (POT si CUT):
Prin PUZ cu regulament aferent se va stabili un procent de ocupare a terenului pentru fiecare
parcela, care sa fie in corelare cu scopul functional al tipului de subzona din care aceasta face parte.

3.3.13 Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor:

Spatiile necesare pentru parcare se vor stabili prin PUZ cu regulament aferent si vor asigura in
numarul de locuri de parcare stabilit de normativele in vigoare, diferentiat pentru fiecare tip de
subzona, tindnd seama de:

» amplasarea acceselor principale pe parcela;

+ amplasarea obiectivelor construite si necesarul de parcaje al acestora;

» amplasarea spatiilor de intretinere - deservire:



» specificul zonelor urbane adiacente;

» incadrarea corecta in sistemul de organizare a circulatiei din zona parcelei respective.

Realizarea unei interconditionari a spatiilor plantate din intravilan cu cele din teritoriul de influenta
al municipiului este un obiectiv al tututor documentatiilor din zonele respective.

3.3.14 Spatii plantate:

Calitatea spatiilor plantate este elementul principal in activitatea de gestionare a spatiilor verzi. Ea
se asigura pentru cele din administrarea unitatilor C.L.M.T., prin:

realizarea unor zone de productie dendro-floricola corect amenajat si dimensionat; pentru
Municipiul TULCEA activitatea de productie trebuie infiintata si organizata pe suprafetele de
teren rezervate prin PUGMT.

organizarea corecta a activitatii de intretinere din punctele de vedere al dimensionérii
acesteia, al asigurdrii suportului tehnic si material, cat si al realizarii lucrarilor specifice in
termene de oportunitate;

asigurarea domeniului cu specialisti (cu deosebire la nivel de executie) si realizarea pentru
acestia a unor conditii corecte de lucru, din punct de vedere al dotarii si echiparii.

3.3.15 imprejmuiri:

Imprejmuirile spatiilor plantate se realizeazi in conditiile stabilite de PUZ cu regulament aferent,
pentru fiecare parcela din subzona in parte. Solutiile propuse vor fi corelate atat cu nevoile
functionale proprii amplasamentului respectiv, cat si cu cele ale teritoriului de amplasare.

3.3.16 Cladiri anexa:

3.3.17 Exproprierea pentru cauza de utilitate publici:

3.3.18 REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE
URBANISM ST A REGULAMENTELOR LOCALE:
Avand 1n vedere cid prin investitia propusd NU se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru acest amplasament, cu Incadrarea In prevederile
prezentului certificat de urbanism, se permite intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de
construire, fard elaborarea unei documentatii de urbanism

Concluzii:

Cu incadrarea iIn reglementarile Planului Urbanistic General al municipiului Tulcea cu
Regulamentul Local de Urbanism aferent si in prevederile art.111 lit.i) din Legea nr.50/1991,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
REALIZARE PARC FOTOVOLTAIC

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA. TEL: 0240 510620; 0240 510622;

0240 510623; FAX: 0240 510621. STR. 14 NOIEMBRIE NR. 5§ TULCEA COD POSTAL
820009

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sd decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra
mediului. .

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi
insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau
constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de
informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. LI D.T.AD.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa L transport urban

canalizare salubritate

gaze naturale 1 alimentare cu energie termica
L] telefonizare alimentare cu energie electrica
Alte avize/acorduri:

Viza verificatori

Acordul administratorului terenului (DIAP Tulcea)



d.2) Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu [ protectie civild Xl sanatatea populatiet

d.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):

Aviz Directia Judeteana pentru Culturd Tulcea

E-Distributie Dobrogea S.A.

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

Studiu geotehnic

Studiu topografic vizat de OCPI

e) X punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului (cople)

[ . - . . . . A__s
..... 0 DAL 0 }rys A 4 N n din NI S NI
..... H spav »yyr ¢ v 3 0 v O l el

5
.

2) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (cople)
Taxa Autorizatie de Construire - scutit
Taxa de timbru arhitect 0,05% din valoarea de deviz general

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate gie 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL - ' SECRETAR GENERAL,
MUNICIPIULUI TULCEA, Florentina BADILAS
Stefan ILIE - :

L.S. ARHITECT-SEF,

Dr. arh. Andreea-Catrinel MATACHE

-

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de& ‘7
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBA M
de la data ngé ﬂ 012002 é;ana la data ol ZOQX

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL, SECRETAR GENERAL,
MUNICI IULUIEJ CEA Toren Nn @;AQ[U%?
C? n.

ECY-SEF
'n QL PETRO

arh, GLC

o

Achitat taxa de SCAN [ lei, conform chitantei nr. din .
Transmis solicitantului ladatade . . direct / prin posta.
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m Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TULCEA
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tulcea

pentru imobilul cu IE 32461, UAT Tulcea / TULCEA, Loc.
Tulcea, Str. "Taberei", Nr. F.N.
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