ROMANIA

JUDETUL MURES

PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGU MURES
Nr. 464 din 03/02/2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 69 din 07/02/2025

IN SCOPUL: REAMENAJERE STRADA GEORGE ENESCU

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL TARGU MURES prin SPADP

F.6
Pag. 1

cu sediul 1n judetul Mures, municipiul Targu Mures , satul

, cod postal , Piata Victoriei ,nr. 3

, ap. , SC.. , tel/fax - , e-mail - inregistrata la

nr. 464 din 03/02/2025
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ~ Mures
Targu Mures |, cod postal , Strada

_, municipiul

George Enescu , . , bloc , ap., SC..

sau identificat prin CF/Fisa Cadastrald 136581/TG.MURES

Nr. topografic / Nr. cadastral /136581

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. / faza PUG

aprobati prin Hotararea Consiliului Local ~Tdrgu Mures nr. 404/24.11.2022

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de

constructii, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in intravilanul mun. Tg. Mures, domeniul public aflat in proprietatea MUNICIPIULUI TARGU

MURES, cota 1/1.

Imobil situat in zona de protecfie fagid de monumente istorice inscrise in LMI la pozifia 303, cod LMI MS-II-m-A-
15504, Palatul Pensionarilor, azi locuinte, municipiul TARGU MURES, Str. Enescu 2, 1909 - 1911, pozifia 388, cod
LMI MS-1I-m-A-15503, Palatul Culturii, municipinl TARGU MURES, Piata Victoriei 1, 1907 - 1913 si pozitia 389,
cod LMI MS-1I-m-A-15573, Fosta Primdrie a municipiului, azi Prefectura, municipiul TARGU MURES, Piafa

Victoriei 2, 1905 - 1907.

Imobil situat in zona IV de referinti aeronauticd Aeroportul international LRTM Tg. Mures/Transilvania si zona I de

referintd aeronauticd Aerodrom Tg.Mures/Elie Carafoli.
Imobil cuprins in Registrul spafiilor verzi, categoria DRUMURI, TROTUARE, ALEI DE ACCES, ACCES
PIETONAL

2. REGIMUL ECONOMIC
Zona A - conform HCL Tg-Mures nr.11/2015;

conform PUG in UTR: C - ZONA CENTRALA $1 ALTE ZONE CU FUNCTIUNI COMPLEXE; CP - Zona centrald
situatit in interiorul Zonei Construite Protejate: CPI - Zona centrald suprapusd nucleului istoric in care se menfine

configuratia fesutului urban traditional;
Categoria de folosinfi teren - drum; Destinatie construcfii -;

H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investifiilor private si publice
frn domeniul urbanismului i constructiilor in municipiul Tirgu Mures modificatd prin H.C.L, nr. 226/29.06.2023;
H.C.L. nr. 441/24.11.2022 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice faza S.F./ D.A.L.L, indicatorilor
tehnico-economici, inclusiv anexa privind descrierea investitiei, pentru proiectul: ,,S.F./D.A.L.1. Reamenajare str.

Enescu*
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3. REGIMUL TEHNIC

CPla - Subzona centralid protejati datoritd valorilor arhitecturale §i urbanistice, aviand configurafia tesutului urban
tradifional, formatd din cladiri sau ansambluri de clidiri independente — de interes public. Pentru reglementarea
detaliati a zonei CPI - Zona Centrald suprapusi nucleului istoric in care se menfine configurafia fesutului urban
tradifional - se va elabora PUZ pentru Zona Construiti Protejatd (PUZCP) si RLU aferent, in conformitate cu
Metodologia de elaborare si confinutul - cadru al documentafiilor de urbanism pentru zone construite protejate,
Teritoriul de studiu al PUZCP este zona delimitatd conform Studiului de Fundamentare privind Delimitarea Zonei
Construite Protejate aferent prezentului PUG.. Pand la aprobarea PUZCP autorizarea lucrdrilor  de
construire/desfiintare se va face pe baza prezentului Regulament, cu avizul Ministerului Culturii. In zonele de
protectie ale siturilor arheologice si in cazul interventiilor asupra monumentelor istorice (altele decit siturile
arheologice) lucrdrile de sipdturd se executii cu supraveghere arheologica. In cazul siturilor arheologice orice
intervenfii in sol vor fi precedate de cercetare arheologicd preventivia; SECTIUNEA I — UTILIZAREA TERENULUI
SI A CLADIRILOR Subzona clidirilor sau ansamblurilor de clidiri istorice independente dedicate institufiilor si
serviciilor publice care in general si-au pdstrat funcfiunea initiald. Structura functionald include funcfiuni
administrative, de cult, culturale, de invifdmdnt, de sindtate. Sunt ansambluri realizate pe baza unui proiect unitar,
uneori etapizat, remarciindu-se ca atare in structura urband; unele dintre acestea sunt clasate in Lista Monumentelor
Istorice. ART.1 — UTILIZARI ADMISE Sunt admise urmdtoarele functiuni: -institutii si servicii publice sau de interes
public; -functiuni administrative, funcfiuni de culturd, functiuni de invitdmant §i cercetare, funcfiuni de sindtate si
asistentd sociald, functiuni de cult; -Se conservi de reguld actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitifile actuale, in condifiile asiguririi compatibilitifii cu structurile istorice care
le giizduiesc. -Pentru orice schimbare de destinafie din zona protejatd a clidirilor care sunt clasificate ca monumente
de arhitecturd sau sunt propuse a fi clasificate monumente de arhitecturd se vor respecta prevederile Legii. Continuare
- in ANEXA la certificatul de urbanism

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
obtinerea autorizafiei de construire pentru REAMENAJERE STRADA GEORGE ENESCU.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIIL

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului:

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - Str.Podeni, nr. 10, Tirgu Mures

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
Europcan 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdtur cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si
analizeze §i sa decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private 1n lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdgoara
dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de
constructii la autoritatea administraiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului gi formuldrii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a investifiei si
stabilirii necesitatii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a

investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii
de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) Documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale): ¥ID.T.A.C. MID.T.O.E. [ID.TAD.
d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize §i acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura:

Alte avize/acorduri:

alimentare cu apa gaze naturale Aviz Tehnic Municipal;
. . i isi irculatie;
canalizare [V]telefonizare Aviz Comls'le'de C.l rewlafie; .
. . ) i Acord Administratia Sere si Parcuri Targu Mures;
alimentare cu energie electrica U salubritate
[Jalimentare cu energie termica [transport urban

d. 2.Avize §i acorduri privind:

securitatea la incendiu

[ protectia civila

sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei d.4.Studii de specialitate:
publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate Documentatie geotehnicd verificata conform prevederilor

le acestora: legale;
are a y Studiu de circulatie;
- Dovada OAR, Expertiza tehnic;

- Ministerul Culturii;

Referate de verificare a documentatiei tehnice DTAC,
- IPJ Mureg SERVICIUL RUTIER, dupa caz

conform H.G. 925/1995;

¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
(copie);

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Dovada achitarii sumei provenite din aplicarea timbrului arhitecturii pentru OAR,;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
SO0S ZOLTAN

Bord;/lsz;a

Vi

L.S\ \! ARHITECT SEF,
Mihet Florina Daniela
Achitat taxa de S C U T I T _lei, conform chitantei nr di

; n —
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de /// 05 @Zf
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
CU Nr. 69 din 07/02/2025
de la data de pénd la data de

Dupi aceastd dati, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand s ob{ing, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
SOOS ZOLTAN Bordi Kinga
ARHITECT SEF,

Mihet Florina Daniela

Data prelungirii valabilitafii

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de




. ROMANIA
JUDETUL MURES Anexi la Certificat de Urbanism nr. 69/07.02.2025
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGU MURES

ANEXA la CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 69 din 07.02.2025

continuare REGIM TEHNIC:

-Se vor mentine de preferln’;a actualele utiliziri publice ale cladirilor i, in special acele utiliziri
care pastreazid pani in prezent destinatia initiald a cladirilor. - In toate cazurile in care se propun
schimbdri ale functiunilor din cldirile cuprinse in interiorul Zonei Construite Protejate se vor
mentine echipamentele de interes pubhc existente. -In cazul reconversiei/conversiei $i extinderii
functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei
unor clidiri fard valoare este necesard dispunerea la parterul cladirilor §i in curti a acelor functiuni
care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor. - Orice noud interventie va fi necesar si se
incadreze in prevederile Planului Urbanistic Zonal pentru Zona Construitd Protejatd sau pana la
aprobarea acestuia, in cele stabilite, prin documentatii de urbanism (PUZ) fundamentate de un
studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament in
ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de
indltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite intruzive ). -Toate prevederile
actualului Regulament pentru aceasti subzoni vor fi preluate si detaliate in viitorul PUZCP, avand
in vedere faptul ci acestea provin ca cerinfe de la scara de ansamblu a intregului municipiu si a
intregii zone centrale. In zonele de protectie ale siturilor arheologice si in cazul interventiilor
asupra monumentelor istorice (altele decat siturile arheologice) lucrdrile de sdpaturd se executa cu
supraveghere arheologica. In cazul siturilor arheologice orice interventii in sol vor fi precedate de
cercetare arheologici preventiva; pentru proiectele care afecteaza zonele cu potential arheologic se
vor intocmi in prealabil studii de diagnostic arheologic. -Descoperirea in cursul lucrdrilor a unor
fragmente de arhitecturd veche (bolfi, sculpturi, decoratii) necunoscute in momentul autorizarii
trebuie declaratd imediat emitentului autorizatiei si adusd la cunostinfa Directiei Judetene de
Culturd Mures. ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI -Se pot realiza reconversii
functionale, cu conditia ca noile utiliziri si faca parte de asemenea din categoria institutiilor si
serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile existente. -Spatii de cazare
- ale institutiilor de Invitimant/cercetare cu conditia cd proprietatea si administrarea sd apartina
acestora. -Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea
114/1996, cu conditia ca acestea s fie destinate exclusiv angajatilor, potrivit prevederilor legale.
-Garaje/parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti/corpuri de
cladiri, cu urmétoarele conditii: - si fie amplasate in interiorul parcelei, invizibile de pe domeniul
public; - accesul autovehiculelor si se realizeze din strdzi cu circulagie redusa si sd fie organizat
astfel incat sd nu perturbe traficul; -Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia
amplasirii acestora in subteran sau in afara spatiului public. -Se admit extinderi sau reconstructii
ale cladirilor existente neclasate, nepropuse pentru clasare si lipsite de valoare ambiental,
memoriala si simbolics, cu urmatoarele condifii privind noile functiuni: - functiunea propusi si fie
compatibila cu caracterul si prestigiul zoneli centrale; -functiunea existentd extinsd sau cea propusa
sd nu stdnjeneascd vecinatitile sau, in caz contrar, proiectul sd de monstreze solui,ule de eliminare
a oricaror surse potentiale de incomodare sau poluale ART.3 — UTILIZARI INTERZISE Se
interzic urmitoarele utilizari: -Orice functiuni incompatibile cu statutul de zond centrald protejata;
-Reconversia functionald a ansamblurilor/cladirilor pentru orice alté utilizare, aflatd in dezacord cu
functiunea dominanti formats din categoria institutiilor publice sau de interes public; -Reparatia
capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiul istoric -Garaje in
cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor; -Activitati care
utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice; -Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia edificatelor parte a amenajérii peisagere a
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curtilor; Instalatii/utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor; -Elemente supraterane
independente ale infrastructurii tehnico-edilitare vizibile din spatiul public; -Lucréri de terasament
de naturi s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
-Orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine
sau care Impiedica evacuarea §i colectarea acestora;

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) Se recomandd menfinerea parcelarului istoric existent, evitarea unificdrii sau
divizarii parcelelor; -In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru extinderea
institutiilor si serviciilor existente, se va mentine exprimarea in plan si in arhitectura fafadelor a
amprentelor parcelarului anterior; -Pentru conservarea diversitdtii si specificitdtii diferitelor
cladiri/ansambluri, in general elemente exceptionale in tesutul urban istoric, conditiile de
amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili in cadrul PUZCP sau péna la
aprobarea acestuia prin documentatii de urbanism (PUZ), fundamentate de un studiu
istoric ,aprobate in conditiile Legii ,cu respectarea prevederilor prezentului Regulament in ceea ce
priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de
indltime, bandi de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite intruzive ). ART.S -
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT -Se recomanda mentinerea
neschimbati a situatiei existente; -In situatia in care se impun modificéri ale amplasdrii cladirilor
fata de aliniament,acestea se vor stabili dupa caz, prin PUZCP sau pani la aprobarea acestuia prin
documentatii de urbanism (PUZ), fundamentate de un studiu istoric ,aprobate in conditiile
Legii ,cu respectarea prevederilor prezentului Regulament in ceea ce priveste parametrii critici
pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de indltime, bandd de
construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite intruzive ). ART.6 — AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR -Se
recomanda mentinerea neschimbati a situaiei existente; -in situatia in care se impun modificéri ale
modului traditional de amplasare a cladirilor fatd de limitele laterale sau posterioare, acestea se vor
stabili dupa caz, prin PUZCP sau pana la aprobarea acestuia prin documentatii de urbanism (PUZ),
fundamentate de un studiu istoric ,aprobate in conditiile Legii ,cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament in ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate
(indicatori urbanistici, regim de inaltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni si gabarite
intruzive ). ART.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI
PARCELA -Se recomanda mentinerea neschimbata a situatiei existente; -In situatia in care se
impun modificari ale modului traditional de amplasare a cladirilor fatd de limitele laterale sau
posterioare, acestea se vor stabili dupd caz, prin PUZCP sau pana la aprobarea acestuia prin
documentatii de urbanism (PUZ), fundamentate de un studiu istoric ,aprobate in conditiile
Legii ,cu respectarea prevederilor prezentului Regulament in ceea ce priveste parametrii critici
pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de indltime, bandd de
construibilitate, parcelar, functiuni §i gabarite intruzive pentru comerf{ de anvergurd medie si
medie, locuinte colective, etc.); ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE -Parcela este construibild
numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o circulatie publicd in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Invecinate; -In toate cazurile
este obligatorie asigurarea accesului pentru mijloace de interventie in situatii de urgentd; -In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare; -In situatia in care se impun mod ificiri ale existentului ,rezultate din schimbarea
situatiei parcelarului , conditiile de accesibilitate se vor s tabili dupa caz, prin PUZCP sau péana la
aprobarea acestuia prin documentatii de urbanism (PUZ), fundamentate de un studiu
istoric ,aprobate in conditiile Legii ,cu respectarea prevederilor prezentului Regulament in ceea ce
priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de
iniltime, bandad de construibilitate, parcelar, functiuni §i gabarite intruzive ). -Pentru amenajérile
curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se vor utiliza imbraciminti permeabile,
din materiale naturale; ART.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR -Stationarea
autovehiculelor se admite in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; parcarea
autovehiculelor se va face numai in garaje amenajate in spatiul corpurilor de clddire existente sau
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propuse in cadrul unui proces de restructurare; se va evita parcarea autovehicolelor in curtile
vizibile sau in fata clidirilor clasate sau propuse pentru clasare ca monumente istorice; -Nu se
admite stafionarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament §i clddiri indiferent de
adancimea acesteia; -In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu
sau In cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distantd de
max. 250 metri pentru functiunile subzonei; -Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum
1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi
si inalfime minima de 1,2 metri; -Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la
prezentul Regulament, cu aplicarea unei diminudri de 10% pentru toate tipurile de activitati
admise; ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR Inilfimea cladirilor
va fi stabilitd In fiecare caz in parte, in functie de contextul urban, in plus aplicAndu-se cumulativ
urmditoarele principii: -Se va mentine situatia de aliniere a cornigelor cladirilor, indl{imea maxima
admisibild fiind egald cu distanta dintre aliniamente dupd cum urmeazi: - Iniltimea maxima a
cladirilor este P+2+M, exceptie ficand Piata Trandafirilor cu indl{imea maxima admisd P+5+M si
Piata Teatrului cu inaltimea maxima admisa P+11; -In cazul cladirilor de colt situate la racordarea
dintre strdzi avind regim diferit de inal{ime, dacé diferenta de indltime intre cele doua strazi este
de un singur nivel, se va prelungi regimul de inalfime cel mai inalt spre stradd secundard pe
intreaga parcela; dacd regimul de inalfime intre cele doua strdzi diferd cu doud niveluri se va
realiza o descregtere in trepte, primul tronson prelungind indltimea cladirii de pe strada principald
pe o lungime minimé egala cu distanta dintre aliniamente; -in toate cazurile justificarea inaltimii
cladirilor masurata intre cornisd si cota terenului natural in zona aliniamentului sau a retragerii de
la aliniament, dupd caz se va face in raport cu monumentele situate in limita distantei de 100,0
metri si in baza unui studiu de insertie fundamentat istoric si urbanistic; -In vecinitatea imediati a
monumentelor de arhitecturd este obligatorie alinierea cornigelor; -Corpurile de cladire situate in
interiorul parcelei se vor incadra in indl{imea maximi la cornisd admisd pe strada respectiva,
-Regimul de 1naltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servitufi aeronautice civile
trebuie sd respecte prevederile RACR-ZSAC; ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR A L
CLADIRILOR -Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dac# aspectul lor exterior
nu contravin e f unctiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, aga cum a fost el descris
in Sectiunea 1; -Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa, -Orice intervenfie asupra cladirilor existente,
evidentiate ca reprezentand valori arhitecturale , urbanistice, memorial sau ambientale ca si modul
de realizare a fafadelor unor completdri sau extinderi, se vor realiza in regim de restaurare in baza
unui studiu de specialitate, avizat conform Legii; se vor folosi materiale adecvate, de reguld cele
traditionale; -Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura clasate sau propuse a fi clasate,
se va putea realiza numai in conditiile legii; pentru restul cladirilor §i pentru noile cladiri propuse
se va tine seama de caracterul zonei, de exigentele create de o distantd mai micd de 100,0 metri
fati de monumentele de arhitectura existente si propuse si de caracteristicile clddirilor din
proximitate ca volumetrie, arhitectura a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in aceastd
unitate teritoriald de referin{d arhitectura se va subordona cerinfelor de coerentd la scara zonei
centrale protejate; -Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestor cladiri cu
exceptia cazurilor in care se revine la o situatie inifial3 sau anterioara consideratd favorabila. -Se
interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige, brauri, colonete, pilastri, etc).
-Relieful fatadelor va tine seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a treptelor,
bancilor sau altor elemente cu urmatoarele exceptii: (1)fatd de planul fatadei situat pe aliniament,
in cazul trotuarelor de peste 3,0 metri;se admit rezalitari de maxim 0,30 metri (ancadramente,
pilastri, socluri, burlane, jardiniere, etc.); (2)fatd de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul
trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri;se admit rezalitiri de maxim 0,15 metri (ancadramente, socluri,
burlane, pilastri etc.); (3)fafd de planul faadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor sub 1,5
metri nu se admit nici un fel de rezalitiri; -La nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30
metri; -Balcoanele deschise sau inchise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, piatrd sau
beton armat vor putea depisi aliniamentul cu maxim 1,0 metri, vor fi retrase de la limita cladirilor
adiacente cu minim 2,0 metri si vor avea partea inferioard a consolelor la o distantd de minim 3,0
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metri peste cota trotuarului; bovindourile nu vor avea latimea mai mare de 2,5 metri; -Vor fi
previzute elemente de marcare a cornisei si de delimitare intre parter si primul nivel; -Soclurile vor
avea iniltimea de minim 0,30 metri; -Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare; in mod
exceptional, cind acest lucru nu mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu
originalele; -Invelitorile vor fi realizate din {igld , inlocuitori ceramici sau alte pietre artificiale in
culori naturale si vor fi previzute cu opritori de zdpada; lucarnele vor respecta configuratia
traditionald; -Prin excepiie in situatiile in care invelitoarea e din tabld falfuitd si structura sarpantei
nu are capacitatea portanti pentru a susfine figla, se admite refacerea acesteia cu tabla lisa faluita
de culoare gri; jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincatd, de zinc sau de cupru in
manierd tradifionald; -Arhitectura interventiilor contemporane va fi de facturdi modernd §i va
exprima caracterul programului functional; -Se interzic imitatii stilistice dupd arhitect uri strdine
zonei, pastige, imitarea stilurilor istorice, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a mate r ial
el or, utilizarea culorilor saturate stridente sau strilucitoare; -Se interzice realizarea calcanelor
vizibile din circulatiile publice sau de pe indlfimile inconjuritoare; -Volumetria se va conforma
tipologiilor specifice orasului istoric; cornigele vor fi de tip urban. -Raportul plin-gol al fatadelor
va fi apropiat de cel predominant in zond; materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigla
ceramicd sau alte pietre traditionale, in mod exceptional tabla lisd féltuitd de culoare gri pentru
acoperiguri, tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd de calcar sau tencuieli pentru socluri si
alte elemente arhitecturale; pentru tAmplarii se va folosi exclusiv lemnul; culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale, specifice; zonelor istorice -Firmele si reclamele se vor inscrie
in Regulamentul local de publicitate privind localizarea, dimensiunile si forma acestora; -Se
interzice in special orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior si
desfigureazi astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de
demarcare dintre parter si primul nivel; -Se admite publicitatea temporard pentru evenimente
importante care privesc comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore)
in acord cu prevederile legale si cu Regulamentul Local de Publicitate al municipiului Tg.Mures;
-In vederea autorizirii pot fi cerute studii suplimentare de inserfie pentru noile interventii si
justificari grafice, fotomontaj sau machetd pentru interventii asupra cladirilor existente; ART.12—
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI GESTIONAREA DESEURILOR -Toate constructiile
sunt racordate la retelele edilitare publice si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu din fibre
optice; -Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine; -Se
va asigura captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice din curti in reteaua de canalizare; -La
cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi obligatoriu facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate; -Toate noile
brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat; -Firidele de
brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri; -Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc); -Fiecare parceld va dispune de un spafiu interior
(eventual integrat in cladire) destinat colectarii selective a deseurilor de orice tip,inclusiv cele
reciclabile, cu acces din spatiul public; -Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibilda a cablurilor CATV; ART.13— SPATII
LIBERE SI SPATII PLANTATE -Se va asigura amenajarea peisagistica adecvatd a curtilor
accesibile publicului siu numai locatarilor dacd acestea sunt vizibile din circulatiile publice, in
cazul ocuparii parterului cu alte functiuni; -Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe
solul natural vor ocupa minim 15% din suprafafa totala fiind alcatuite exclusiv din vegetatie (joasd,
medie si Tnaltd); -Spatiile libere (suprafete ce au o imbracdminte de orice tip) vor utiliza materiale
traditionale (dalaje din piatrd de tip permeabil); -Spatiile libere, rezultate din retragerile de la
aliniament, vor fi tratate ca gridini de fatada; -Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu
exceptia situafiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. ART.14— IMPREJMUIRI SI PORTI DE
ACCES Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor si al portilor de a ¢ ¢ es astfel:
-Rezolvarea arhitecturald a Imprejmuirilor va fi in concordanta cu cea a clddirii/ ¢ 14 dirilor aflate
pe parcela; -In cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea indltimea de maxim 2,20 metri §i minim 1,80 metri din care soclu opac de
circa 0,30 metri partea superioard fiind realizatd din fier sau plasa metalica si dublate de un gard
viu; Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace, de reguld din
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zidérie sau lemn, vor avea inilfimea de 2,20 metri si panta de scurgere va fi orientatd spre parcela
proprietarului mprejmuirii; - Imprejmuirile la stradd se vor realiza la limita de proprietate, fara
afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de
hotar;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ART.15~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren)
-POTmax va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fird a
depisi: -POTmax=60% pentru parcele de front -POTmax=70% pentru parcele de colt -Exceptie
pentru cladirile din Piata Trandafirilor unde POTmax=70% si Piata Teatrului unde POTmax=30%,
indiferent de programul arhitectural existent sau propus; ART.16— COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren) -CUTmax va fi cel reglementat prin
norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fard a depdsi: -CUTmax=2,0 pentru
parcele de front -CUTmax=2,2 pentru parcele de colt -Exceptie pentru cladirile din Piata
Trandafirilor unde CUTmax=3,0 si Piata Teatrului unde CUTmax=1,8 indiferent de programul
arhitectural existent sau propus.

UTR: CP1b - subzona centrala protejata datoritd valorilor urbanistice, avand configuratia fesutului
urban tradifional, formatd din cladiri cu pufine niveluri (max. P+2+M) dispuse pe aliniament si
alcatuind un front relativ continuu la strada.

PRESCRIPTII, MASURI, RECOMANDARI Pentru reglementarea detaliatd a zonei CP1 se va
elabora PUZ pentru Zona Construitd Protejatda (PUZCP) si RLU aferent, in conformitate cu
Metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate. Teritoriul de studiu al PUZCP este zona delimitatd conform Studiului de
Fundamentare privind Delimitarea Zonei Construite Protejate aferent prezentului PUG. Péna la
aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de construire/desfiintare se va face pe baza prezentului
Regulament, cu avizul Ministerului Culturii. In zonele de protectie ale siturilor arheologice si in
cazul interventiilor asupra monumentelor istorice (altele decét siturile arheologice) lucrdrile de
sdpaturd se executd cu supraveghere arheologica.

- SECTIUNEA I — UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR-Structura functionald
include functiuni administrative, de administrare a afacerilor, financiar-bancare, comerciale
(tertiare), de cult, culturale, de invatimant, de sindtate cu caracter preponderent ambulatoriu, de
loisir public, de turism, de locuire. ART.1 — UTILIZARTI ADMISE:Sunt admise urmétoarele
functiuni: -Servicii comerciale si comer de retail, adecvate zonei centrale protejate, cu atractivitate
ridicatd pentru public si din punct de vedere turistic; -Functiuni publice: echipamente publice —
administratie, justifie, culturd, Invi{dmant, sdnatate, asistenta medicald preponderent ambulatorie
(policlinicd, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale - personale, tehnice, servicii
financiar-bancare si de asiguriri, servicii de consultanta; -Servicii turistice (hoteluri, vile turistice,
pensiuni, etc), alimentajie publici si funcfiuni conexe acestora; -Activitifi productive
manufacturiere de lux, nepoluante si genernd fluxuri reduse de persoane si transport, atractive din
punct de vedere turistic;-Locuinte;-Parcaje subterane in conditiile stabilite de PUZCP sau péna la
aprobarea acestuia de studii de insertie fundamentate istoric si functional aprobate in conditiile
Legii; -Pentru orice schimbare de destinatie din zona de protectie a cladirilor care sunt clasate ca
monumente de arhitecturd sau sunt propuse a fi clasate monumente de arhitectura se vor respecta
prevederile legii; Se vor mentine de preferingd actualele utilizari publice ale clidirilor i, In special
acele utilizari care pastreazd pana in prezent destinatia initiald a cladirilor; -In toate cazurile in care
se propun schimbiri ale functiunilor din cladirile cuprinse in interiorul Zonei Construite Protejate
se vor mentine echipamentele de interes public existente; -Se admit reconversii functionale
compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor pentru functiunile admise
precizate, cu conditia men‘;mem pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din aria
construitd desfasurati:-In cazul reconversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in
cazul introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fard valoare este necesard
dispunerea la parterul clidirilor si in curti a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor
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si turistilor; In zonele de protectie ale siturilor arheologice si in cazul interventiilor asupra
monumentelor istorice (altele decat siturile arheologice) lucririle de sdpaturd se executd cu
supraveghere arheologica. in cazul siturilor arheologice orice interventii in sol vor fi precedate de
cercetare arheologica preventiva; pentru proiectele care afecteazi zonele cu potential atheologic se
vor intocmi in prealabil studii de diagnostic arheologic. -Descoperirea in cursul lucrérilor a unor
fragmente de arhitecturd veche (bolfi, sculpturi, decoratii) necunoscute in momentul autorizarii
trebuie declarati imediat emitentului autorizatiei si adusd la cunostiinta Directiei Judetene de
Cultura Mures; ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:-Se admite reconversia
locuintelor in alte funcfiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de minim 30% din
aria construitd desfasurats, atit pe ansamblul subzonei ct si pe fiecare operatiune urbanistica (de
exemplu, de reabilitare a unei insule urbane );-Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor
existente neclasate, nepropuse pentru clasare gi lipsite de valoare ambientald, memoriald si
simbolicd, cu urméatoarele conditii privind noile funcfiuni:-functiunea propusé sa fie comp atibila
cu caracterul si prestigiul zonei centrale;-functiunea existentd extinsa sau cea propusd sd nu st&am
p;am p;am p;ac irc;njeneascd vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul si demonstreze solutiile de
eliminare a oricéror surse potenfiale de incomodare sau poluare;-Se admite stationarea si gararea
autovehiculelor in constructii multietajate supraterane in conditiile stabilite prin PUZCP sau pana
la aprobarea acestuia, in cele stabilite, prin documentatii de urbanism (PUZ) fundamentate de un
studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament in
ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim de
indltime, banda de construibilitate, parcelar, functiuni §i gabarite intruzive ).-Se admite reconversia
functionald in cazul locuinfelor situate la parterul clddirilor existente cu conditia studierii si
fundamentirii solutiei de asigurare a accesului s§i evitdrii oricdror disfunctii fata de
vecinatiti;diferentele de nivel pana la cota parterului vor fi preluate in interiorul clidirii, fara
afectarea domeniului public; ART.3 — UTILIZARI INTERZISE:Se interzic urmditoarele
utilizéri:-Orice functiuni incompatibile cu statutul de zoni centrald protejatéd;-Reparafia capitala,
restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor
provizorii sau parazitare, identificate ca atar e prin PUZCP sau st udiul istoric;-Comerf si
depozitare en-gros;-Depozitare de materiale toxice sau inflamabile;-Depozitare de deseuri,
platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;-Activitéti productive i depozitéri de
orice alt tip, altele decat cele specificate in Articolul 1;-Orice alte activititi generdnd poluare, trafic
greu sau aglomerdri importante (mai mult de 100 persoane);-Nu se admit construcfii noi cu
functiunea de spital;-Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor;-Activitati care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; -Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia
edificatelor parte a amenajarii peisagere a curtilor;-Instalatii/utilaje exterioare, montate pe fatadele
imobilelor;-Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare;-Lucrari de
terasament de naturd sid afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;-Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedicé evacuarea §i colectarea acestora;

- SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR: ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI):-Se recomandi mentinerea parcelarului istoric existent, evitarea unificiirii sau
divizarii parcelelor;-Se considerd construibile parcelele avand suprafata de minim 150 mp si un
front la stradd de minim 8,0 metri in cazul constructiilor ingiruite intre doua calcane laterale sau de
minim 12,0 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate; adancimea lotului trebuie sé fie cel
putin egald cu dimensiunea frontului la strada;-Exceptional, se admit a fi construibile si loturi cu
frontul la stradd mai mic de 8,0 metri si suprafata lotului de minim 150,0 mp, dacd aceste parcele
existd si sunt construite la momentul aprobdrii PUG; este interzisd subimpartirea ce genereaza
loturi cu frontul la stradd mai mic de 8 metri si suprafata parcelei mai micad de 150,0 mp, aceastd
prevedere urméind a fi aplicatd din momentul aprobirii PUG:-In cazul comasirii parcelelor se
acceptd dimensiuni maxime de front la stradd de 24,0 metri in cazul constructiilor Ingiruite intre
doua calcane sau de maxim 36,0 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate;-in cazul utilizarii
functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va mentine exprimarea in plan si in
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arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior; ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR
FATA DE ALINIAMENT:-Constructiile se vor amplasa pe aliniament in front
continuu;-Aliniamentul existent se va conserva, cu excepiia situatiilor in care la limita intre dous
parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai
avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o realiniere local;-in
situatiile in care frontul deschis constituie un specific al zonei, se va conserva acest mod de
construire; regimul de aliniere detaliat va fi reglementat prin PUZCP sau pand la aprobarea
acestuia, situatiile atipice se vor reglementa prin documentatii de urbanism (PUZ) fundamentate de
un studiu istoric, aprobate in conditiile Legii, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament
in ceea ce priveste parametrii critici pentru caracterul zonei protejate (indicatori urbanistici, regim
de indltime, bandid de construibilitate, parcelar, functiuni §i gabarite intruzive ). ART.6 —
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:-Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatid de contextul generat de
cadrul construit preexistent al parcelei precum si de conformarea spatiald a constructiilor de pe
parcelele adiacente;-In cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pand la o distan{d recomandata de
maxim 20,0 metri de la aliniament; depésirea acestei lungimi va fi justificatd printr-un studiu de
insertie;-in cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterald a parcelei si avind ferestre pe fatada laterald, noua clddire se va alipi de calcanul
existent iar fatd de pe limita opusd a parcelei se va retrage obligatoriu la o distan{d egala cu
jumdtate din indl{imea cladirii masuratd de la cornigd dar nu mai putin de 3,0 metri; -Se interzice
construirea pe limita parcelei daca aceasta este i limita care separa orice altd functiune de o
parceld rezervatd functiunilor publice sau a unei bis er ici; se admite n umai realizarea
constructiilor cu o retragere fatd de limitele parcelei egald cu jumaitate din indlfime a cladirii
masuratd la cornisad dar nu mai putin de 4,5 metri;-in toate cazurile cladirile se vor retrage fai de
limita posterioara la o distan{d egald cu jumdtate din inalfimea cladirii mésurata la cornisa dar nu
mai pugin de 5,0 metri; in situatia in care modul de ocupare a laturii posterioare a parcelei
constituie un specific al zonei, se va conserva acest mod de construire; regimul de construire
detaliat pentru ocuparea laturii din spate a parcelelor va fi reglementat prin PUZCP; ART.7 —
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA:-Pentru
parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curtilor sd se conformeze urmétoarelor
principii:-curtile vor avea o suprafajd de minim 18% din suprafata parcelei pentru constructiile cu
maxim P+1 niveluri, dar nu mai putin de 30 mp si o latime minima de 4,0 metri;-curtile vor avea o
suprafatd de minim 22% din suprafata parcelei pentru constructiile cu P+2+M niveluri dar nu mai
putin de 30 mp. si cu o lafime de minim 6,0 metri;-pavajul curfii va fi cu cel putin 0,10 metri
deasupra cotei trotuarului;-se admite reducerea suprafetei curtilor la 2/3 din suprafafa
reglementara, in cazul parcelelor de colf cu supratafa maxima de 600,0 metri avand un unghi de cel
mult 100 grade precum si pentru parcelele cu adancimi sub 12,0 metri; in toate celelalte cazuri se
vor respecta dimensiunile minime specificate anterior;-clddirile izolate de pe aceeasi parceld vor
respecta intre ele distanfe egale cu jumatate din indlfimea la cornisa a cladirii celei mai inalte dintre
ele;-distanta se poate reduce la 1/2 din inilfime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau
au ferestre care nu asigurd iluminatul unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdfi ce
necesitd lumind naturali. ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE:-Parcela este construibild numai
daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate; -In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului pentru mijloace de interventie in situatii de urgenia, -In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultdfi de
deplasare.-In cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la stradd se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj de minim 3,0 metri care s permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;-in cazul reconversiei unei cladiri de locuit sau numai a
parterului acesteia in alte functiuni, se recomanda c& accesul publicului in clddire si se facd prin
intermediul unor intriri dispuse in gangul de acces §i cu mentinerea portilor caracteristice; 1 ; n
cazul in care curtea nu este accesibild publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita
dinspre curte a gangului care va ldsa vizibil aspectul curiii interioare;-Pentru amenajérile curtilor
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cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracdmini permeabile, din
materiale  naturale; ART.9 — STATIONAREA  AUTOVEHICULELOR:-Stationarea
autovehiculelor se admite in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; parcarea
autovehiculelor se va face numai in garaje amenajate in spatiul corpurilor de cladire existente sau
propuse in cadrul unui proces de restructurare; se va evita parcarea autovehiculelor in curtile
vizibile sau in fata cladirilor clasate sau propuse pentru clasare ca monumente istorice; -In cazul in
care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va d em o nstra
prin p r ezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori conc es
ionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distanfd de max.150,0 m pentru
functiunea de locuire si de max. 250,0 metri pentru celelalte functiun i;-Par cajele amenajate la sol
se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi imprejmuite cu gard viu din specii
cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,2 metri;-Necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform Anexei la prezentul Regulament, cu aplicarea unei diminudri de 10% pentru toate tipurile
de activitifi admise; ART.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR:Inaltimea cladirilor va fi stabilitd in fiecare caz in parte, in functie de contextul
urban, in plus aplicAndu-se cumulativ urmitoarele principii:-Se va mentine situafia de aliniere a
corniselor cladirilor, indl{imea maxima admisibild fiind egala cu distanta dintre aliniamente dupa
cum urmeazi:-iniltimea maximai a cladirilor este P+2+M, exceptie facind Piata Trandafirilor cu
inaltimea maxima admisd P+5+M si Piata Teatrului cu indl{imea maximi admisa P+11; -In cazul
cladirilor de colt situate la racordarea dintre strazi avand regim diferit de indltime, daca diferenta
de tnaltime intre cele doua strizi este de un singur nivel, se va prelungi regimul de inal{ime cel mai
tnalt spre stradd secundard pe intreaga parcela; dacd regimul de indl{ime intre cele doua strézi
difera cu doud niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind Inélfimea
cladirii de pe strada principald pe o lungime minima egald cu distanta dintre aliniamente;-in toate
cazurile justificarea inal{imii cladirilor masuratd intre cornisd si cota ternului natural in zona
aliniamentului se va face in raport cu monumentele situate in limita distantei de 100 metri si in
baza unui studiu de inserfie fundamentat istoric §i urbanistic; -In vecinitatea imediata a
monumentelor de arhitecturd este obligatorie alinierea cornigelor;-Corpurile de clddire situate in
interiorul parcelei se vor Incadra in indl{imea maximd la cornisd admisd pe strada
respectivd;-Regimul de indlfime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servitufi
aeronautice civile trebuie sia respecte prevederile RACR-ZSAC; ART.11 - ASPECTUL
EXTERIOR AL CLADIRILOR:-Autorizarea executirii constructiilor este permisid numai daci
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa
cum a fost el descris In Sectiunea 1.-Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.-Orice interventie as u p r a cl adi
rilor existente, evidentiate ca reprezentdnd valori arhitecturale, urbanistice, memoriale sau
ambientale ca si modul de realizare a fatadelor unor completéri sau extinderi, se vor realiza in
regim de restaurare in baza unui studiu de specialitate, avizat conform legii; se vor folosi materiale
adecvate, de regula cele traditionale;-Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd clasate
sau propuse a fi clasate, se va putea realiza numai in conditiile legii; pentru restul cladirilor si
pentru noile cladiri propuse se va tine seama de caracterul zonei, de exigentele create de o distan{a
mai micd de 100,0 metri fati de monumentele de arhitecturd existente si propuse si de
caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitecturd a fatadelor, materiale de
constructie, firme, afisaj; in aceastd unitate teritoriald de referintd arhitectura se va subordona
cerintelor de coerentd la scara zonei centrale protejate;-Se va conserva expresia arhitecturald si
modenatura fatadelor acestor cladiri cu exceptia cazurilor in care, in baza unui studiu istoric, se
revine la o situatie initiala sau anterioard consi deratd favora bild.-Se interzice eliminarea
decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, briuri, colonete, pilastri, etc).-Relieful fatadelor va
tine seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a treptelor, béncilor sau al altor
elemente cu urmatoarele exceptii:(1)fatd de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor
de peste 3,0 metri;se admit rezalitari de maxim 0,30 metri (ancadramente, pilastri, socluri,
burlane,jardiniere, etc.);(2)fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 -
3,0 metri;se admit rezalitiri de maxim 0,15 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.);(3)
fatd de planul fatadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor sub 1,5 metri nu se admit nici un fel
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de rezalitiri; -La nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30 metri;-Balcoanele deschise
sau inchise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidérie, piatrd sau beton armat vor putea depési
aliniamentul cu maxim 1,0 metru, vor fi retrase de la limita clddirilor adiacente cu minim 2,0 metri
si vor avea partea inferioard a consolelor la o distantd de minim 3,0 metri peste cota trotuarului;
bovindourile nu vor avea litimea mai mare de 2,5 metri;-Vor fi prevdzute elemente de marcare a
cornisei si de delimitare intre parter si primul nivel;-Soclurile vor avea inalfimea de minim 0,30
metri;-TAmpliriile istorice se vor conseva prin restaurare; in mod exceptional, cand acest lucru nu
mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele ; prin exceptie, la spatiile
comerciale de la parter sunt acceptabile formule contemporane integrabile prin contrast;-in cazul
locuintelor care se menfin la parterul cladirilor situate pe aliniament se interzice inlocuirea
ferestrelor traditionale din dou# canaturi de forma unui dreptunghi vertical cu ferestre in trei
canaturi care nu asigura o suficientd intimitate a spatiului interior §i degradeazd aspectul
arhitectural al cladirilor; ferestrele incaperilor de la parter vor avea deschiderea inspre interiorul
cladirii iar grilajele de protectie Impotriva intruziunilor nu vor depasi linia de aliniament; in cazul
reconversiei parterului cladirilor in spatii comerciale se recomanda limitarea vitrinelor de expunere
strict la conturul anterior al ferestrelor;-Se interzice finisarea diferitd a parterului comercial al
cladirilor cu doud sau mai multe niveluri;-invelitorile vor fi realizate din tigla , inlocuitori ceramici
sau alte pietre artificiale in culori naturale si vor fi previzute cu opritori de zdpadd; lucarnele vor
respecta configuratia tradifionald;-Prin exceptie in situatiile in care invelitoarea e din t abl 4 falg
uitd si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se recomanda refacerea
acesteia cu tabla lisa faltuitd de culoare gri; jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata,
de zinc sau de cupru in manierd traditionald;-Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si
va exprima caracterul programului functional;-Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine
zonei, pastise, imitarea stilurilor istorice, imitafii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor saturate stridente sau strilucitoare;-Se interzice realizarea
calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile inconjurdtoare;-Volumetria se va
conforma tipologiilor specifice orasului istoric; cornisele vor fi de tip urban.-Raportul plin-gol al
fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zond; materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei
- figld ceramica sau alte pietre tradifionale, in mod e xc epf ional tabla lisd falfuitd de culoare gri
pentru acoperisuri, tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra de calcar sau tencuieli pentru
socluri si al te elem ente arh itectural e; pentru timplarii se va folosi dupa caz lemnul, cu exceptia
celor apartindnd spatiilor comerciale de la parter, pentru care sunt acceptabile formule
contemporane integrate prin contrast; culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice; zonelor istorice.-Firmele si reclamele se vor inscrie in Regulamentul local de publicitate
privind localizarea, dimensiunile si forma acestora;-Se interzice in special orice dispunere a
firmelor care inglobeazi parapetul etajului superior si desfigureazd astfel arhitectura clidirii;
firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de demarcare dintre parter si primul nivel;-Se
admite publicitatea temporard pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii
electorale, festivaluri, evenimente culturale majore) in acord cu prevederile legale si cu
Regulamentul Local de Publicitate al municipiului Tg.Mures;- -In vederea autorizarii pot fi cerute
studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari grafice, fotomontaj sau machetd
pentru interventii asupra cladirilor existente; ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
SI GESTIONAREA DESEURILOR:-Toate constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice
si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice;-Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;-Se va asigura captarea §i evacuarea rapida a
apelor meteorice din curti in refeaua de canalizare;-La cladirile dispuse pe aliniament racordarea
burlanelor la canalizarea pluvialid va fi obligatoriu facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii in zonele intens circulate;-Toate noile bransamente pentru electricitate si
telecomunicatii vor fi realizate ingropat; -Firidele de brangament i contorizare vor fi integrate in
cladiri;-Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc);-
Fiecare parceld va dispune de un spafiu interior (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
selective a deseurilor de orice tip,inclusiv cele reciclabile, cu acces din spatiul public;-Se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV; ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:-Se va asigura amenajarea
peisagisticd adecvatd a curgilor accesibile publicului sau numai locatarilor daca acestea vor fi
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vizibile din circulatiile publice in cazul ocupdrii parterului cu alte funcfiuni;-Pe ansamblul unei
parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala fiind
alcatuite exclusiv din vegetatie (joasa, medie si inaltd);-Spatiile libere (suprafete ¢ € a u 0 T mbra
caminte de orice tip) vor utiliza materiale tradiionale (dalaje din piatrd de tip permeabil);-Spatiile
libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;-Eliminarea arborilor maturi
este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. ART.14- IMPREJMUIRI SI
PORTI DE ACCES:Se va menfine caracterul existent al imprejmuirilor si al porfilor de acces in
ganguri astfel:-In cazul fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii
traditionale; daca acestea vor fi deschise permanent sau numai in timpul zilei din cauza accesului
din gang la diferite functiuni dar curtea va rdmane aferentd numai locuinfelor, si se va dispune
eventual la partea dinspre curte a gangului un grilaj cit mai transparent prin care se va asigura
lumind in gang, se va permite turistilor §i trecatorilor perceperea spatiului si amenajarii curtilor
dar, totodata, se va separa spatiul privat de cel public;-in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase
d e la strad &, gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea Inélfimea de maxim 2,20 metri si
minim 1,80 metri din care soclu opac de circa 0,30 metri partea superioard fiind realizatd din fier
sau plasd metalici si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale i posterioare ale
parcelelor vor fi opace, de regula din zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de 2,20 metri §i panta de
scurgere va fi orientatd spre parcela proprietarului imprejmuirii;-imprejmuirile la stradd se vor
realiza la limita de proprietate, fard afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietatile private
vor avea axul amplasat pe linia de hotar;

- SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A TERENULUI:
ART.15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren):-
POTmax va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fira a
depisi:-POTmax=50% pentru parcele de front cu exceptia functiunilor publice pentru care se vor
aplica norme specifice pentru programul architectural respectiv, cu respectarea unui POT
max=80%(conf.RGU);-POTmax=65% pentru parcele de colf cu exceptia functiunilor publice
pentru care se vor aplica norme specifice pentru programul architectural respectiv, cu respectarea
unui POT max=80%(conf.RGU);-Exceptie pentru cladirile din Piata Trandafirilor unde
POTmax=70% si Piata Teatrului unde POTmax=30% indiferent de programul arhitectural existent
sau propus, ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2
ADC/m2 teren);-CUTmax va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fard a depdsi:-CUTmax=1,5 pentru parcele de front cu exceptia functiunilor publice
pentru care se vor aplica norme specifice pentru programul architectural respectiv, cu respectarea
coreldrii dintre POTmax si regimul de inaltime reglementat;-CUTmax=1,8 pentru parcele de colf
cu exceptia functiunilor publice pentru care se vor aplica norme specifice pentru programul
architectural respectiv, cu respectarea corelarii dintre POTmax si regimul de inélfime
reglementat;-Exceptie pentru clidirile din Piata Trandafirilor unde CUTmax=3,0 si Piafa Teatrului
unde CUTmax=1,8 indiferent de programul arhitectural existent sau propus;

- Se aplica prevederile ART. 2*), aliniat (2) si (4), litera b) si ¢) din LEGEA Nr. 50/1991 din 29
iulie 1991***Republicatd privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii potrivit caruia (2)
Autorizatia de construire se emite In baza documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, elaboratd in conditiile prezentei legi, iIn temeiul si cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii. (4) Prin exceptare de la prevederile
alin. (2) se pot emite autorizatii de construire si fird documentatii de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobate, pentru: b) lucrdri de reparare privind cdi de comunicafie, dotdri tehnico-
edilitare si altele asemenea, fard modificarea traseului i, dupé caz, a functionalittii acestora; c)
lucriri de reparare privind imprejurimi, mobilier urban, amenajari de spafii verzi, parcuri si gradini
publice, piete pietonale si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice;

- Imobil situat in zona echipata cu utilitati (ap3, canalizare, gaze, energie electricd, telecomunicatii,
transport urban etc.);
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- Se aplici prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local
privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in
municipiul Targu Mures modificatd prin H.C.L. nr. 226/29.06.2023 privind modificarea
Regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si
constructiilor in Municipiul Targu Mures aprobat prin H.C.L. nr. 6/ 28.01.2021;

- SE VOR RESPECTA NORMELE CODULUI CIVIL CU PRIVIRE LA RELATIILE CU
IMOBILELE VECINE.

- Se pot executa lucrdri de bransamente la constructiile executate cu forme legale, in conditiile
furnizorilor de utilita{i si conform prevederilor HG nr. 490/11.05.2011 prin care: in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu api, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutierd i altele de aceastd naturd; montarea echipamentelor tehnice
se executd in varianta de amplasare subterani ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; se
interzice amplasarea retelelor edilitare previazute la art.18 alin. (1) pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasti naturdi; montarea refelelor edilitare prevazute la art.18 alin. (1)
lit. ¢ se executi in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane; pe traseele retelelor edilitare
amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv markeri,
pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executdrii lucririlor de interventie la acestea; lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea
retelelor edilitare se executd, de reguli, anterior sau concomitent cu lucrdrile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele
anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

- Conform OUG 195/2005 Art. 71, coroboratd cu Legea 24/2007 republicatd, art. 3 si art.18, alin.
9, schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevdzute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strimutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora.

NOTA:

Investitia propusd se va corela cu investitiile Municipiului Targu Mures in curs de derulare din
zond, respectiv: "Construire parking subteran in zona fostului Hotel Parc"- aprobat prin HCL nr.
5/27.01.2025, " DALI - Reamenajare intersectie str. Cuza Voda - str. Baladei - str. Enescu",
aprobat prin HCL nr. 43/03.03.2023, "Reamenajare strada Cuza Vodad" - pentru care s-a emis
Certificatul de urbanism nr. 770/12/05/2022 si cu proiectul REGENERARE URBANA A ZONEI
CENTRALE S| DE DEZVOLTARE A UNEI INFRASTRUCTURI URBANE CURATE PRIN REORGANIZAREA
FLUXULUI CIRCULATIElI AUTO $I PIETONALIZARE, parte a culoarului de mobilitate, Tronson II —
Piata Victoriei, Piata Trandafirilor, strada Revolutiei.
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