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CERTIFICAT DE URBANIS
Nr. 160 - 147.1563 din 05.10.2025

in scopul elaborédri Studiului de Fezabilitate si obtinerii Autorizatiei de construire pentru obiectivul de
investitii ,,Subunitate de pompieri Marasu din cadrud Detasamentului nr. 2 de Pompieri Chiscani al
Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,,Dundrea” al Judetului Briila”, cu amplasament in intravilanul
comunei Marasu, satul Marasu, Cvartal 15, parcela 554, judeful Bréila, nr. cad.nr. top 80529, CF nr. 80529
Marasu

Ca urmare a cererii adresate de dl. focotenent colonel Movileanu Daniel Sebastian, reprezentant legal af
Inspectoratului pentrut Siuatii ds Urgentd ,Dundrea” al judetului Braila, cu sediui In municipiul Braita,
butevardul Dorobantilor nr. 468, judefut Braila, pentru imobilul - teren sifsau constructil, situat Tn comuna Marasuy,
intravilan, satwl Marasu, Cvartal 15, parcela 554, judetul Bréila, identificat prin nr. cad. 80529 din cartea funciar
nr, 80528 Mdarasu.

in temeiul reglementdrilor documentalisl de wrbanism faza P.U.G. comuna Marasu, aprobatd cu H.C.L. o
1412001, prelungitd cu H.C.L. nr. 8/2013, nr. 5212018 si nr. 94/2023, cu valabilitate pdné la 31.12.20286,

In conformitate cu pravederile Leai nr. 5041991, privind autorizarea executii lucrinior de constructii. republicats, cu
modificarile si completinie uitericare,

(]

sk CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imiolsilul situat in intravilanul comunei Marasu, satul Marasu, Cvartal 15, parcela 554, judetul Bréila, in suprafaia de
4820 mp este proprgtates Slatului Roman, domeniu public st aflat in administrares M AL prin L8 U4 Brada, poirivit
extrasulul de carte funciara nr. 103166 din 07 102025 emis de O.C Pl Brada. Acesia este inscris in O F nr. 80629
a jocaliali Mérasu si are v, oad. 80529,

Inserier privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantfie si sarcini: nu sunt.
Acesta nu este cupring in Lista Monumentelor lstorice 20185, redaciata de Institutul National al Monumentelor Istorice
al Ministeruiul Cultwrii si Cultelor si nu este situat fa rmai putin de 200 m fald de imobilele inscrise in Listd, sau in
zond protejata.

Interdictii de construire: nu sunt.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: curti constructii; sediul Detasamentului nr. 2 de Pompieri Chiscani;

Desfinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate, in vigoare: (P.U.G. comuna Mérasu, aprobstd o
HCL nr 112001, prelungitd cu HCL nr 872013, nir. 52/2018 si nr. 84/2023. cu valabilitate pand la 31.12.2026):
UTR 1; Zona institutii publice si servicii (Is} - subzona Isi: alte categorii de institulii publice si servicii (statie
PECO); Zona spatil plantate, agrement, sport (P);

Utilizari permise: [g: unitdli administrative, financiar - bancare, unitdli de cultura, Invatdmant, sanitare, asisients
sociald, unitdti de cull, de turism si agremeni, uniléti pentru servicii (toate calegorile profesionals, sociale,
personale); P: amenajér pentru sport sl recreere nclusiv dotérile ajerente; amenajdri parcurd, gradini publice;
Sifuatia propusd: construire subunitate de pompieri; implemeniarea masurilor prevazute in Legea nr. 372/2005
privind performanta energetica & cladirilor, republicatd - dupd ¢az; sistematizare verticald si amensgjar exterioare;
imprejord, sistem supraveghere video perimelirald; amplasare grup electrogen - dupé caz, pilonat comunicatii -
dupd caz, record iz utitgl regimul de indllime propus, P.O.T., CUT. se vor stabili 1a faza Studiu de Fezabilitate:
Reglementari fiscale: conform zonel de impozdars;

3. REGIMUL TEHNIC:
Conditionari primare: se va line seama de specificul echipamentului si de rolul sdu social, de Ordinul ny

221212391/59/16317/151/M40/2B68/C/1263/416/2018 pentry aprobarea Procedurii comune de aulorizare a executéri
lucrarilor de constructii cu caracier special,

in aceastd zona se poate consirui In urma realizdrii studifior geoiehnice aminuntite si a calculuiui de
stabilitate a pantei versantilor; dacd este cazul se vor lua masuri de stabilitate teren in baza Legil 575/2001
privind aproharea PATN secfiunga VI —Zone de risc natural n aceastld zond se pof nroduce inundatii 1z 10
ard, 100 ani, 1000 ani conform implementdrii Directivel 2007/80/EC privind evaluarez gl managementul
riscului la inundatil
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Amplasarea fata de aliniament (Is +P): construcilile nol vor fi amplasate la allniamentul existent, cu exceptia unor
motivalii de ordin estetic si functional bine justificate, pot fi si retrase de la alinlament;

Amplasarea in interiorul pareelel (Is): in functie de mérimea parcelei, pe suprafaia acestuia pot fl amplasate una
sau mai multe constructil principale si construciii anexe. Pozitia lor pe suprafaia parcelel este conditionatd de regimul
de aliniere fatd de drumurile si spatiile publice si de alinierile impuse fatd de limitele laterale si limita posterioard a
acestiuig;

Distanta minimé admls3 de Codul Civil inire fatadele cu feresire sifsau balcoane sl limita de proprietate este de
2,00 m. Fac excepiie de Iz aceasti reguld cazurile cand: clédirea se lipeste de doud calcane tnhvecinate, forménd un
front continuu; clddirea se lipeste de un calcan al cladiril invecinate. Pentru asigurarea respectéili normelor de
insorire si de prevenive a incendiilor, intre fatadele cu ferestre ale consiruciilor amplasate pe acesagi parceid, esfe
recomandati o distanf& minim# egal& cu jumétate din inélfimea cladirii celel mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m;
indltimea constructilor {Is): autorizarea executdrii constructillor se face cu respectarea indltimii medii a cl&dirilor
tnvecinate si a caracterului zonei;

Accesul auto si pletonal sunt asigurate din strada DJ 2124,

Utilitati existente in zond: energle electrica; apd; canalizare; telecomunicatii; salubrizare;

Spatii verzi {Is): conform Anexel 6 din Regulamentul General de Urbanism;

POT maxim: conform anexei 2 din Regulameniul General de Urbanism, alin, 2.2.

Regimul de actualizare: conform Legif nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului st urbanismul, arf. 28, afin (2/1)
pot. (6)!, a Ordinului nr. 2212/2381/59/16317/151/M40/2868/C/265/418/2018 pentru aprobarea Procedurii comune
de auforizare a executdril lucrérilor de constructii cu caracter special si a art. 22 din Regulamentul General de
Urbanism din 27.06.1996, aprobat prin H.G.R. nr. 1.180/2014, republicat, obiectivele de investifii se realizeaz8 cu
respectarea normelor interne, fard a fi necesara intocmirea unei documentatii de urbanism.

Se vor respecta prevederile [ egif nr. 372/2005 privind performanta senergeticd a clddirlor, republicatd, in cadrul D.TAGC,

se va intocmi de catre proiectant un studiu privind fezabilitatea din punet de vedere tehnic, economic, functional si al mediulu
fnconjurator a ulilizdrt unor sisteme alfernative de nhaltd eficienld energelicd, dach acestea existd. Fentru clédirife existente
supuse unor lucréri de renovare majord se vor dezvolta mésurile prevézute n raportul de audit energstic, in mésura in care prin
acesta se stablieste ¢a acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic,

Potrivit arf. 17, pet (4) si (7} din QUG nr. 92 din 26.08.2621 privind regimul deseurilor, titularul autorizatiel de
construire/desfiintare are obhligatia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din activithft de consirvire silsau
desfiintare, dupd caz, prin care se instituie st steme de sortare pentru deseurile provenite din activittt de constructie si
desfilntare, cel putin pentru lemn, materiale minerale - beton, c&rdmida, gresie $i ceramicd, piairé, metal, sticld, plastic si ghips
pentru reciclarea freutilizarea lor pe amplasament, in mésura In care este fezabil din punct de vedere economic, nu afecteazi
mediul inconjurétor si siguranta Tn construcil, precum si de a lua mésuri de promovare a demolérilor selactive pentru a permite
eliminarea gi manipularea Tn conditii de si garantd a substantelor periculoase pentru a facllita reutilizarea si reciclarea de tnaltd
calitate prin efiminarea materialelor nevalorificabile.

Documentatia tehnica va fi verificati la cerintele de calitate precizate de proiectant in partea scrisé, conform prevederilor
Capitolului il, art, 8, alin. (2) din H.G. nr. 825/1995, Regulamentul privind verificarea gl expertizarea tehnici a proiectelor,
expertizarea tehnica a executiel lucrdrilor gi a constructiilor, precum gi verificarea calitatii lucrérllor executate.

Organizarea de gantier 5 gararea se vor asigura integral in incintd gi ss va {fine seama de recomandarile O.U.G. nr.
7412018, Legll nr. 24812015 i O.U.G. nr. 186/2005, Prolectul va fi infocmit de proiectanti autorizatl.

L. 350/2001, Art. 32 {1} in cazul in care prin cererea pentru emiterea cortificatului de urbanism se solicitd o modificare de
la prevederile documeniatiflor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditlile specifice ale
amplasamentului ori natura oblectivelor de investitil o impun, auforitatea publicd locald are dreptul ca, dupi caz, prin
certificatul de urbanism: a) s respings Ih mod justificat cererea de modificare a prevederilor decumentatiilor de urbanism
aprobate; b) s# condifioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de cilre autoritatea publicé iocald competenta a
unui plan urbanistic zonal; €) 84 condifioneze autorizares investitiel de aprobarea de catre autoritatea publicd competenta a unui
plan urbanistic zonal, ejaborat si finantat prin grija perscanelor fizice glfsau juridice interesate, numai in baza unui aviz preaiabll
de oportunitate tntocmit de structura speclalizati condusé de arhitectul-gei gi aprobat, dupd caz, conform cormpetentel. d) 84
sciicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; &) s& permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autotizalia de construlre,
f8ri elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcelé in cadnd unui front preexistent, in care cladirile
de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inél{ime cu cel solicitat. {7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale
unel unitéff teritoriale de referintg, stabilite prin  reglementditi aprobate prin Planul Urbanistic General, poate fi finantatd de
persoane juritice sifsau fizice. In aceastd situatie, cosficientul de utilizare al terenutul (CUT) propus da noua reglementare nu 1l va
putea depasi pe cel aprobat initlal cu mai mult de 20%, o singur daté.

NOTA: 1. In cazul In care se var executa lucridri in afara imobifului aflat in administrarea Ministerului Afacerilor Interns,
acestea se vor autoriza de cétre administraia publicd locald, In conditiile Legii nr. 50 din 1981 privind autorizarea
executérii lucrérifor de constructli, republicata.

2. Potrivit Art. 1l din OUG nr 31/2025 privind unele masurl pentru simplificarea procedurilor in domeniul
urbanismului gi constructiilor i acceleraiea investitiilor, ,avizele i acordurife emise, solicitate prin dertificatul te

1 Lgnen. nr 350/2004:. (). Gartificaks). de. wibanlsm.peniru destinatit epasiale s ellbareazd in. lemeiul gl cu tespastarea dospmentaiiilor aferente. obiesllvelor oy carater

mllitar, elaborate §i aprobate de Minlsterul Ap#rari Nafionale, Ministerul Afacerlor Interne, Servicil Romén de Informalll, Servielul de Informafll Externa, Serviciul de

Telscormunicaiil Speclale gl Serviciut do Proteciie i Pazé, dupd caz, pe baza avizulul Ministerului Dezveltén Reglonale, Administratiel Publice si Fondurilor Eurogene,

2H.G.R. ni, 1,180/2014, Art, 2 Domenlul de apilcara:

(1) Regulamentu! general de urhanism sa apilca In proleclarea si reafizarea futuror constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orlce categorie de terenurd, atdd tn

infravilan, catgi in extraviian.

(2) Se excepleazd de la prevedarile alin. (1} constructiile sf amenajirile cu caracter militar 5i special, care se autorizeazd gi se executd in cendifille slabllite do lege.
2din4



urbanism, inciusiv fa faza de studiu de fezabifitate sau documentafie de sutorizare a iucrdrilor de inferventle, isi
pistreazd valabifitatea pand Iz recepfia la terminarea lucrdrilor, dacd nu intervin elemente nof sat nu se modificd
condltiile care au stat la haza emitesil acesiora, respectlv solufiife tehnice la faza de documentafie tehnicd pentru
obtinerca autorizaliel de construire, pdnd la finafjzarea executdrii lucrdrifor corespunzétoare pentru care au fost
eliberate, respectiy pand ia inchelerea procesufui-verbal de recepfie finald corespunzitor”.

Prezentul certificat de urbanism poate 1 utifizat in scopul declarat: elaborarea Studiului de Fezabilitate i
obtinerii Auforizatiei de construire pentru obiectivul de investitil ,,Subunitate de pompieri Marasu din cadrul
Detasamentului nr. 2 de Pompieri Chiscani al Inspectoratului pentru Situafii de Urgenta ,,Dunérea” al
Judetului Braila”, cu amplasament in intravilanul comunei Mérasuy, satul Marasu, Cvartal 15, parcela 854,
judetul Briila, nr. cad./ny. top 80529, CF nr, BO52Z9 Midrasu

Certificatul de urbanism nt {ine loc de autorizaiie de construire/ desfiintare gi nu conferd dreptul da & executa luctdni de consiructii

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Th scopul elaborarii $.F./D.T.A.C. solicitantul se va adresa autoritatii competents pentru protectia mediului:
Winisterul Mediului - Agentia Pentru Protectia Mediului Brdila, bd. Independentei nr. 14, hl. BS, mun. Briila

in aplicarea Direclivei Consiliulut 85/337/CEE (Dirsctiva EIA) privind evaluarea efecielor anumitor proiecle publice ¢l privale
asupra mediuiui, modificatd prin Direcliva Consiliuiul 87/11/CE $i prin Directiva Consiliului $f Parfamentului European 2003/35/CE

riving participarsa publicului la elaborares anurmitor planurt i programe n legéturd cu madiul $i modificarea, cu privire la
participarea publicului sl accesul la justiie, a Directivei 88/337/CEE ¢ a Directivel 96/61/CE, prin cerfificatyl de urbanism se
comunica solicitantuiui obligaiie de a contacta autoritatea teritorialad dz mediu pentru ca aceasta s& analizeze §l s& decidd, dupd
caz, ncadrareameincadrarea prolectulul Investifiel publice/private in lista projectalor supuse evaludrii impactulul asupra mediulul.
In anlicarea prevederilor Directivel Consiliviui 88/337/CEE, procedura de emilere a acordulul de mediu se desfisoard gupd
emiterea cartificatulyl de urbanism, anterior depuneri documentatiel pentru autorizaren execuidiii lucrérifor de construclii la
autoriiatea adminisiraliel publice compatente. In vederea satlsfacerli cerintelor cu privire fa procedura de erliere a acordultl de
mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediviul stabileste mecanisiul asigurdeil consuitdni publice, centraliz&rii optiunilor
publiculul sl formuldnl unui punct de vedere oficlal cu privire 1a realizarea investifiel In acord cu rezultatele copsuliZl publice, in
goeste conditii:

i -proteciia-mediulul

Bupd primitea prezentului cartificat de urbanism, ftularul are obligajia de a so prezents Is auloritatea competentd pantru protectia mediulul i
vederea svaludind infliale si stabilivi demaréri procedurii de svaluare a impactulul asupea mediuiul s sau a proceduri de evaluare adecvats,
In unma evalugsh inftiate, & nolificddi privind Intentia de reslizare a profeciului se va emite punctui de vadere al avtoritatil compeatente pentru

In situatla i care auloritalea compatent peniru protectia mediului stabileste efeciuarea evaludri impactulsl asupra mediului gifsau a evaludril
adecvate, solicitantul are obligaliz de a notifica acest fapt autoritlti administrafiel publice competente cu privire l2 meniinerea cererii pentry
attorizarea exacutdri ucrdrilor de constroctii :

In situalia in care,:dupd eniterea cartificatului de urbanisni o1 pe parcursyl derulédri procedurii de evsluare a impactulul asupra medivlul,
solicitantul renuni la Infentia de realizare 8 invastitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autedtiii administratial publice compelents.

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi Insofitd de urméatoarele
documente: :

a) certificatul de urbanism {copie});

b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren silsau constructii i, dupa
caz, extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi si extrasul de carte funciarg de informare actualizat la zj,
In cazuf in care legea nu dispune altfel,

¢} documentatia tehnicé - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[XID.T.AC. [X] D.T.0.E. DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind wtilitdfile urbane gi infrastructurd, (copie):

[X] alimentare cu apa si canalizare ~ Compania de Utilitati Publice Dunérea - SF+DTAC
[] gaze naturale

Alte avizelacorduri

[ glimentare cu energie termicé

[] telefonizare

[X] alimentare cu energie electricd — Elecfrica Muntenia N - SF+DTAC

[X] contract / conventie / angajament / delegare Tn sarcina executantului pentru prefuarez molozului - DTAC

d.2} avize sf acordurf privind {copie):

%] acord Inspectoratul pentru Situafii de Urgent pentru obtinerea autorizatiei de construire — doar in cazal
in_care cladirea propus# va avea suprafata desfasuratd mai mare de 600 mp - conform Proceduril de sistem
orivind acordulul si atestatuluj de securifafe fa incendiu pentru constructiile cu caracter special ale MAJL,
nt. 571446 din 13.06.2023 - SF+DTAC ] protectia civila

[X] sanitatea populatiei - Directia NMedicald — M.A.L - DTAC
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d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate zle
acestora (copis}

[X] acord autentic al vecinilor — pentiu construirea imprejmuirii — dupd caz - DTAC

[X3 avizul Serviciului rutier din cadrul IPJ Bréila — pentru stabilirea accesului auto — DTAC

[X1 avizul administratorului drumului — pentru stebilirea accesului auto si realizarea imprejmuirii — DTAC

{1 avizul Directiei Judetene pentru Cultura

[X] avizul AACR — doar in cazul in care se va ampiasa un pilonet ¢y Indltimea mai mare de 30 m — SF+DTAC

d.4} studii de specialitate {1 exemplar original}
[l acoid de interventie emis de Serviciul Controlul Calitéti in Constructii [] expertizéd tehnica
[X] studiu geotehnic verificat la cerinta Af - SF+DTAG
[X] deviz general - DTAC
[X] plan topografic faza PAC realizat de persoand auforizati ANCPI pentru zona de interes — SF+DTAC
[X] referate de verificare - DTAC
[X] studiu cu privire la posibilitatea ufilizdrii sistemelor alternative, conform Legii 372/2005 privind
performantd energeticé a cladirilor - SF+DTAC
XlavizCTE -DTAC
{X] aviz DGCTI - conform adresei DGCT1 ny, 571883/10.12.2023 - OTAC

e} declaratie pe proprie rdspundere a investitorului c& imobitul nu face obiectul unui fitigiu $i nu este afectat
de alte constructii sau amenajari - DTAC

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romaénia - DTAC

g} punciul de vedere/actul administrativ de principiu al autoritdtii competente pentru protectia mediuviui -
SF+DTAC

Prezentul certificat de urbanism are valahilitate de 24 luni de Ja data emiterii,
Valabilitatea termenului certificatuiui de urbanism pe poate prelungi o sm/gura datd, la cererea titularului,
formulatd cu cel putin 15 zile inainte de expirarea acestuia,
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Prezentul cerfificat de urbanism a fost transmis soiicit;’?utului direct/ prin posta la data de 08.10.2025 cu
adresa nr. 147.153.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5011991 privind autorizarez executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

Certificatulul de urbanism nr. 1680 - 147153 din 08.10.2025
de la data de .vvve panéd la datade e

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

DIRECTOR GENERAL
SEFUL. SERVICIULUI PATRIMONIU IMOBILIAR

SIPROTECTIA MEDIULUI

ARHITECT URBANIST

Data prelungirii valabilitdtil © .orveinne
Transmis solicitantulul Ia data de .viccncans CU Adresa N v , direct/ prin posta
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