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I. GENERALITATI

1.1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Aferent Planului Urbanistic General (PUG) se intocmeste Regulamentul local de
urbanism, care este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor
pe intreg teritoriul localitatii.

Regulamentul local de urbanism explica si detaliazd continutul planurilor din PUG sub
forma de prescriptii $i recomandari in vederea urmaririi si aplicarii lor.

Suportul spatial conventional pentru care se instituie Regulamentul local de urbanism
este unitatea teritoriala de referinta.

Regulamentul local de urbanism este un act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobd de cétre Consiliul local in conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (PUZ - plan urbanistic zonal,
PUD - plan urbanistic de detaliu) pentru o parte sau mai multe parti componente ale unei
localitdti se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic General aprobat,
este necesard modificarea Planului Urbanistic General conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism.

Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si Regulamentului local
aferent se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a avut-o
documentatia initiala.

1.2. Baza legala

La baza elaborédrii Regulamentului local de urbanism stau urmatoarele:

— Legeanr.50/ 1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor

— Hotararea Guvernului Romaéniei nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism

— Ordinul MLPAT nr.91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor

— alte acte legislative specifice domeniului

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii:
— Planul de amenajare a teritoriului national (PATN)
— Planul de amenajare a teritoriului judetean (PATJ)
— Planuri urbanistice zonale sau de detaliu aprobate inainte de elaborarea Planului
Urbanistic General

1.3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreund cu Regulamentul local de Urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, att In intravilan cét si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii.



Intravilanul este teritoriul unei localitati ocupat cu constructii si amenajari,
caracteristic din punct de vedere spatial si functional, delimitat prin planul urbanistic general.

Zonificarea functionald a localitatii se stabileste in functie de categoriile de activititi
pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu.

Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditii de amplasare si conformare a
constructiilor In fiecare zona functionala.

Intravilanul localitatilor a fost impartit in unitati teritoriale de referinta (UTR), care fac
parte integrantd din Regulamentul local de urbanism.

Unitatile teritoriale de referintd sunt suprafete conventionale de teren, omogene din
punct de vedere functional, structural si al morfologiei rurale avand aceleasi conditii de
construibilitate.

UTR-urile au fost delimitate prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de
proprietate, ape, etc.) si cuprind mai multe zone functionale.

In total au rezultat 4 UTR-uri, astfel:

— sat Slatina - UTR nr.1 (5 trupuri) 200,71 ha
la 169,26 ha
Ib 30,57 ha
lc 0,56 ha
1d 0,27 ha
le 0,05 ha
— sat Géinesti - UTR nr.2 (11 trupuri) 238,56 ha
2a 234,86 ha
2b 0,34 ha
2¢ 0,28 ha
2d 0,42 ha
2¢ 0,51 ha
2f 0,41 ha
2g 0,56 ha
2h 0,22 ha
2i 0,15 ha
2j 0,28 ha
2k 0,56 ha
— sat Herla - UTR nr.3 (1 trup)
3 204,68 ha
—  M-rea Slatina - UTR nr.4 (1 trup)
4 12,10 ha



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATILOR

2.1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Teritoriul administrativ al comunei Slatina are o suprafata de 11.958 ha si se compune
din terenuri din intravilan si extravilan:

Existent o Propus o
(ha) (ha)
intravilan 619,57 5,18 656,05 5,49
extravilan 11.338,43 04,82 11.301,95 94,51
Total teritoriu 11.958 100 11.958 100

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, livezi, pasuni, pasuni
impadurite, fanete, drumuri de exploatare agricole.

Structura suprafetelor agricole se prezinta astfel:

- arabil - 1005 ha 28,57 %
- pasuni - 1064 ha 30,24 %
- finete - 1444 ha 41,05 %
- livezi - 5 ha 0.14 %
Total. agricol 3518 ha 100,00 %

Prin Planul Urbanistic General s-a propus pentru dezvoltarea localitatilor, extinderea
intravilanelor acestora prin includerea in intravilan a unor suprafete de teren pentru constructii,
in prezent cu destinatie agricola.
constructiilor in extravilan.

In extravilan sunt permise lucrdri de utilitate publici de interes national sau local,
admise in conditiile legii nr.18/1991, art.71, alin.2, pe baza unor documentatii specifice
aprobate de organisme competente.

O serie de lucrdri sunt permise a se construi in extravilan cu o serie de conditii precum
lucrérile de retele tehnico-edilitare care se vor amplasa de reguld grupat, in apropierea ciilor de
comunicatii.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si 1I
de calitate, pe cele amenajate cu lucrdri de imbunatatiri funciare, plantate cu livezi este
interzisa.

Fac exceptie constructiile care servesc activitdtile agricole, cu destinatie militara, ciile
ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice, conducte magistrale de transport gaze,
lucrari de gospodarire a apelor.

Pe teritoriul comunei Slatina sunt propuse in extravilan o serie de lucrari precum:
— lucraéri de gospodarirea apelor;

— amenajarea platformelor de depozitare a deseurilor menajere;

— masuri de prevenire a alunecérilor de teren;

— consolidari de maluri.



Terenurile pe care se vor construi obiectivele de mai sus nu sunt de clasa | si II de
calitate.

Terenurile incluse in intravilan, prin extinderea acestora, nu sunt de clasa si I de
calitate.

Autorizatiile de construire in extravilan in zona drumurilor publice se elibereazi de catre
Consiliul Judetean cu avizul primariei, tinAnd seama de zonele de protectie ale drumurilor care
sunt: 22 m din axul drumului judetean si 18 m din axul drumului comunal.

In zona de protectie a drumului intrd: ampriza, fisia de siguranta si fasia de protectie
(HGR 36/96).

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
Regulamentul general de urbanism.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Intravilanul localitdtii este cel evidentiat in cadastrul funciar la data de 1 ianuarie 1990,
la care se adaugd suprafetele de teren introduse in intravilan prin Planul Urbanistic General.,

Noua limitd cadastrald va fi marcati cu borne de citre comisia stabilits prin ordinul
prefecturii.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore si pentru efectuarea diferitelor interventii, se instituie zone de protectie conform Legii
apelor nr. 107/ 1996.

Pentru latimea cursului de apa de 10-15 m, zona de protectie este stabiliti la 15 m de la
limita albiei minore i daci latimea cursului de apa este de 51-100 m, latimea zonei de protectie
va fi de 30m.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Riscurile naturale sunt de naturd hidrologica, hidrogeologica si geofizica. Autorizarea
executarii constructiilor, in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electricd, apd, canalizare si cai de comunicatie este interzisa.

Servitutile de utilitate publicd reprezinta restrictii privind modul de utilizare a
terenurilor si de realizare a constructiilor impuse de realizarea si functionarea unor obiective de
utilitate publica. Utilitatea publica se declari numai dupa efectuarea unei cercetiri prealabile si
trecerea acestora in Planul Urbanistic General.

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind:

— prospectiunile si explorarile geologice;

— extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;

— instalatii pentru producerea energiei electrice;

— caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strizilor;

— sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,

canalizare;

— instalatii pentru protectia mediului;

— indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa s1 atenuarea

viiturilor;

10



— derivatii de debite pentru alimentare cu api si pentru devierea viiturilor;

— statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare sl prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;

— cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective de
invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de
administratie publici;

— salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor naturii;

— prevenirea si inlaturarea urmirilor dezastrelor naturale: cutremure, inundatii,
alunecari de terenuri;

— apararea tarii, ordine publica i siguranta nationala.

Lucrarile de utilitate publica se executd pe terenuri aflate in proprietatea statului,
persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor,
necesitand dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica. Trebuie sa se
realizeze §i sa se respecte distanta de 50-65m (functie de presiunea maxima din retea) intre
conductele de gaze de inalta presiune si localitati.

In intravilan va fi rezervat pentru lucrari de reparatii la conductele de gaz, un culoar de 2
x 5 m= 10m, iar terenul respectiv va putea fi plantat doar cu plante anuale.

Cei care sunt pusi in posesia terenurilor trebuie atentionati asupra conditiilor impuse
pentru amplasarea constructiilor in zonele din apropierea cirora trec conducte de gaze (inclusiv
a conditiilor cerute de catre ROMGAZ Medias).

Prin Planul Urbanistic General se stabilesc zonele de captare a apei potabile,
inmagazinarea apei, conductele de aductiune si distributie a apei, statii de epurare, etc.
Autorizarea acestor lucréri se face solicitdnd aviz pentru folosirea definitivi sau temporarid a
terenurilor agricole in alte scopuri decét productia agricold, dupa cum urmeaza:

— de la Directia Agricold Judeteana pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha;

— de la Ministerul Agriculturii pentru terenuri pana la 100ha;

— de la Guvern, pentru terenuri peste 100ha.

Pentru a proteja instalatiile de captare a apei, impotriva oricarui pericol de poluare, in
jurul captarilor se instituie zone de protectie sanitara:

— zona de regim sever, care se imprejmuieste cu gard, in interiorul cireia se interzic

constructii de orice fel;

— zona de restrictie situata in jurul zonei de regim sever. In aceasti zoni trebuie

mentinuta o stare de salubritate permanent controlat;

— zona de observatie situata in jurul zonei de restrictie si in care organele sanitare fac

sistematic observatii privind sanatatea populatiei.

Terenurile care fac parte din primele doud perimetre de protectie sanitara apartin
domeniului public si sunt date in administrarea agentului economic care exploateaza sistemul
de alimentare cu apa si care raspunde si de respectarea masurilor de protectie.

Autorizarea executdrii constructiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitari ce
depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fondurile de la bugetul de stat este interzisa.

11



III. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zonificarea functionald a localitatilor s-a stabilit in functie de categoriile de activitati pe
care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu.

Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei. Comuna Slatina cuprinde:

A. Zona de locuinte
B. Zona centrali
C. Zona cu institutii si servicii de interes general

D. Zona domeniului public

— subzona dotérilor

— subzona pasunilor (islazuri)

— subzona albiilor majore si minore ale raurilor
— subzona de circulatie

E. Zona protectie monument istoric si de arhitectura: Ministirea Slatina
F. Zona agro-industriala
— subzona unitatilor industriale existente

G. Zona parcuri, sport

— subzona spatiilor verzi, alte categorii (locuinte, dotiri, strazi)

H. Zona gospodiriei comunale

— subzona cimitire existente
— subzona de salubritate

I. Zona cii de comunicatie

— subzona drumuri rutiere existente
— subzona drumuri rutiere propuse

J. Zona constructii aferente lucririlor tehnico-edilitare

— subzona de captare apa;
— subzona de inmagazinare apa;
— subzona de epurare a apelor menajere.

K. Zona terenuri agricole in intravilan

L. Zona de activititi in extravilan

12



IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea sl aprobarea
Regulamentului local de urbanism de catre Consiliul local a fost intocmit in conformitate cu
art.4 din HGR nr.525/1996 si aprobat cu ordinul MLPAT nr.80/N/ 18.11.1996.

In capitolele 1 si 2 s-a facut uz de articolele 1-16 din Regulamentul general de urbanism
(RGU).

In continuare, in analiza zonelor s1 subzonelor functionale se va apela la articolele 17-35
din acelasi regulament.

Ultimele articole 36-40 ca dispozitii finale din RGU se refera la autorizarea directa,
destinatia terenurilor, organele administratiei publice competente, litigiile si anexele 1-6 ale
regulamentului general.

Fiecare zona functionala va fi tratatd in continuare, avand la bazi urmatoarele 3 capitole
structurate astfel:

capitolul 1 - Generalititi

art.l - tipurile de subzone functionale
art.2 - functiunea dominanta a zonei
art.3 - functiunile complementare ale zonei

capitolul 2 - Utilizare functionali a terenurilor

art.4 - utilizéri permise

art.5 - utilizari permise cu conditii
art.6 - interdictii temporare

art.7 - interdictii permanente

capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(se va uza de art.17-24 din RGU)

art.8 - orientarea fatd de punctele cardinale

art.9 - amplasarea fatd de drumurile publice

artl0 - amplasarea fatd de cdi navigabile existente si cursuri de api cu potential
navigabil

art.11 - amplasarea fata de cii ferate (SNCFR)

art.I2 - amplasarea fata de aeroporturi

art.13 - retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

art.l4 - amplasarea fata de aliniament

art.15 - amplasarea in interiorul parcelei

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(se va uza de art.25 si 26 din RGU)
art.16 - accese carosabile
art.l7 - accese pietonale
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3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

(se va uza de art.27-29 din RGU)
art.18 - racordarea la retele tehnico-edilitare
art.19 - realizarea de retele tehnico-edilitare

art.20 - proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4.Reguli cu privire la forma si
constructiilor

(se va uza de art.15 si 30-32 din RGU)
art.21 - parcelare

art.22 - indltimea constructiilor

art.23 - aspectul exterior al constructiilor
art.24 - procentul de ocupare a terenului

3.5. Reguli cu privire la amplasarea
imprejmuiri

(se va uza de art.33-35 din RGU)

art.25 - parcaje

art.26 - spatii verzi

art.27 - Imprejmuiri

dimensiunile

de parcaje,

terenurilor

spatii

verzi

si

si
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A.ZONA DE LOCUINTE
CAPITOLUL 1- GENERALITATI

art.l - Tipurile de subzone functionale.

— subzona cu locuinte individuale existente cu regim mic de indltime (P, P+1E) ocupa
99% din zona de locuinte

— subzona cu locuinte individuale propuse cu regim mic de inédltime (P, P+1E) se
constituie din partile din intravilan propuse pentru extindere

— subzona de locuinte cu interdictie temporari de construire

art.2 - Functiunea dominanti a zonei: locuirea compusi din locuinte cu P si
P+1E, avand caracter rural specific localitatii.

art.3 - Functiuni complementare admise: comert, alimentatie publici si prestari
servicii.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

art.4 - Utiliziri permise fira conditii: locuinte individuale, P st P+1E si amenajiri
necesare functiunilor complementare de la art.3.
art.5 - Utilizari permise cu conditii

Acestea se stabilesc pentru subzonele in care sunt necesare obtinerea unor avize sau
acorduri in conditiile Regulamentului general de urbanism:

— 1n zona de protectie a drumurilor publice;

— in zona de protectie in jurul cursurilor de apa.

art. 6— Interdictii temporare

Acestea sunt stabilite in subzonele unde vor trebui intocmite planuri urbanistice zonale,
planuri urbanistice de detaliu.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art.8 - Orientarea fati de punctele cardinale

Constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat si asigure o insorire minimi a
camerelor de locuit amplasate fata de cea mai favorabila (sud) de 11/20ore la solstitiul de iarna
sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie, cu unghiuri de incidenta ale razelor solare
de peste 60 vertical si 209 orizontal.

Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale se face in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si termice in vederea indeplinirii cerintelor:

— asigurarea insoririi (aport termic);

— asigurarea iluminatului natural;
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— asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic).

art.9 - Amplasarea fati de drumurile publice

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii. Zona drumurilor se compune din
ampriza, fasia de siguranta si fasia de protectie. In localitati, latimea zonei drumurilor (trotuare,
rigole, spatii verzi, santuri) se stabileste prin documentatii de urbanism in concordantd cu
caracteristicile traficului gi categoria drumului.

Distanta fatd de axul drumului judetean a frontului construit este de minimum 18 m, iar
distanta fata de axul drumului comunal si local este de minimum 12 m.

art.10 - Amplasarea fati de ciii navigabile existente si cursuri de apa cu
potential navigabil

Nu este cazul

art.11 - Amplasarea fati de cii ferate (SNCFR)

Nu este cazul

art.12 - Amplasarea fati de aeroporturi

Nu este cazul.

art.13 - Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

art.14 - Amplasarea fati de aliniament

Constructiile de locuinte vor putea fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata
de acestea.

Aliniamentul este definit ca limita de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului
public si cele apartindnd domeniului privat.

Constructiile de locuinte pot fi amplasate pe aliniament in cazul cand frontul construit
existent se confunda cu linia de demarcatie a proprietatilor citre strada.

Cand se inscriu in regimul de aliniere existent, constructiile pot fi retrase fata de
aliniament.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin documentatii de urbanism,
prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniament stradal, axul
strézii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri).

Se recomanda pentru constructiile noi propuse o retragere de 4-6m fata de aliniament
pentru a se realiza o protectie fatd de sursele de poluare fonica ale strizilor, iar la intersectii sa
se practice de regula retrageri pentru asigurarea vizibilitatii.

art.15- Amplasarea in interiorul parcelei

Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren
apartindnd domeniului public sau privat si care nu are un numir cadastral ce se inscrie in
registrul de publicitate funciara.

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand din obligatia de a
pastra o distanta de minim 1,90 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietitii invecinate (art.612 Cod civil).
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Constructiile ce se realizeaza pe o parcela trebuie sa aibd cel putin o distants minima
fata de limitele laterale si cea posterioard. Aceastid distantd minimi este de jurﬁﬁtate din
indltimea cladirii de la sol la corniga, dar nu mai putin de 3m cu urmatoarele exceptii :

cladirea se construieste lipita de doud calcane formand front continuu la strada;
cladirea se lipeste de un calcan al unei cladiri vecine, iar in partea cealaltd rimane
fata de limita de proprietate, jumitate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3m;
cladirea se construieste la distanta de 0,6m fata de proprietatea vecinului (art.613
Cod civil), dacd nu se incalca celelalte preveder.

Distantele pot fi majorate in urmitoarele situatii:

fatd de limita unei proprietati cu functie de productie sau servicii, distanta va fi
minim 4m; '
fata de un calcan al unei unitati productive existente, distanta va fi de 6m.

Distantele dintre cladirile de pe aceeasi parceli trebuie sa fie suficiente pentru a permite:

accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
accesul mijloacelor de salvare;

insorirea si iluminarea naturala;
intretinerea salubritatii.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art.16 - Accese carosabile

ey

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci existi posibilititi de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute. ’

Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fird afectarea altor functiuni sau
proprietati. ’

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridici reglementati de codul civil care, in

i s, e . . . . ? ?

anumite conditil se permite trecerea pe proprietatea vecinului.

Categoria strazii se stabileste in functie de caracteristicile functionale si tehnice stabilite
pe baza studiilor de circulatie.

Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot proprii se vor asigura:

accese carosabile pentru locatart;

accese carosabile pentru mijloacele de stingere a incendiilor;

aleile carosabile in lungime de maxim 25m vor avea o litime de minim 3,5m;

aleile carosabile mai lungi de 25m vor avea si supraldrgiri pentru manevre de
intoarcere;

aleile cu o lungime de 100m vor avea 2 benzi (total 7m) cu trotuar cel putin pe o
latura. ’

Pentru locuintele colective, in plus, se vor prevedea si accesele la parcaje si garaje.

art. 17- Accesele pietonale

Se interzice autorizarea executdrii constructiilor de locuinte pe terenul pentru care nu
sunt prevazute accesele pietonale.
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Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public care pot fi:
trotuare, strdzi pietonale, piefe pietonale, orice alee de acces public pe teren public sau pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publicd potrivit legii.

Zonarea functionald a teritoriului trebuie sd asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, accese pictonale si parcaje, corespunzitor functiilor si caracterului urbanistic
al zonei.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari
art.18 - Racordarea la retele tehnico-edilitare

Echiparea edilitara a teritoriului localitatilor in sistem centralizat reprezinta asigurarea
utilitdtilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate.

Echiparea edilitara in sistem individual reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate §i exploatate pentru un imobil sau un grup de
imobile.

Locuintele din comund sunt alimentate cu apd in sistem individual. Autorizarea
executdrii locuintelor este permisd cu echiparea edilitard in sistem individual cu urmatoarele
conditii:

— echiparea in sistem individual s respecte normele sanitare si de protectie a mediului
adicd asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani si fose septice, 10m intre
fantani si grajduri de animale;

— in momentul realizdrii retelei centralizate, beneficiarul se obligd sa racordeze
constructia la reteaua publica.

Aproape toate locuintele sunt racordate la reteaua electrica existenti. In Planul
Urbanistic General al comunei sunt arétate retelele tehnico-edilitare existente si propuse, cu

posibilitati de racordare a locuintelor la acestea.
art.19- Realizarea de retele tehnico-edilitare

Prin Planul Urbanistic General sunt propuse realizarea de retele tehnico-edilitare pentru
localitatea Slatina. Realizarea acestor retele se va face dupa elaborarea studiilor tehnice de
specialitate, obtinerea tuturor avizelor si acordurilor §i emiterea autorizatiei de construire.

art.20 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Dreptul de proprietate publicd este dreptul real care apartine statului si unitatilor
administrativ-teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local.

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publica ce apartin statului sau unitétilor administrativ-teritoriale.

Retelele edilitare fac parte, aldturi de reteaua de drumuri din categoria utilitatilor aflate
in serviciul public.

Instalatiile si retelele edilitare sunt proprietatea statului sau unititilor administrativ-
teritoriale.

Retelele de apa, canalizarea, alimentarea cu energie termica, alaturi de drumuri, aflate
in serviciul public pe teritoriul comunei sunt proprietate publici a comunei daci legea nu
prevede altfel.

Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatii de pe teritoriul
comunei fac parte din sistemul national si sunt proprietatea publica a statului, daci legea nu
prevede altfel.
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3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
art.21- Parcelare

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 laturi
alaturate care devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea funciara.

Construibilitatea reprezinta calitatea unuiteren de a primi o constructie. Pentru a fi
construibild, o parcela pentru locuinta trebuie s indeplineasci conditiile:
— front la strada de minim 8m pentru cladiri insiruite si de minim 12m pentru cladiri
izolate sau cuplate;
— suprafata minima a parcelei si fie de 150 mp pentru cladiri ingiruite si minim 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

In functie de optiunea de a construi locuinte in regim inchis (insiruite), izolate sau
cuplate vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor.

Principalii factori care influenteazi dimensiunile parcelelor sunt: conditiile cadrului
natural, caracteristicile locuintelor din localitate, tipologia localitatii, accesul pe parcele,
posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

art.22- Iniltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor de locuinte se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fira ca diferenta de inaltime s depdgeasca cu mai
mult de doud niveluri cladirile invecinate.

Cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a strazii.
Indltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zona este reprezentatd de media inaltimilor la
cornisd a constructiilor existente in vecinitatea terenului pe care urmeaza a se amplasa.

Stabilirea indltimii constructiilor se poate face pe baza analizei situatiilor dupa cum
urmeaza:

— protejarea gi punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie urbanistici a zonei;

— respectarea cerintelor de stabilitate si siguranti in exploatare a constructiilor.

In zona centrala si de-a lungul drumurilor judetene se vor construi de regula locuinte cu
parter + 1 etay.

art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor de locuinte va tine seama la intocmirea
documentatiilor de urbanism, de aspectul general existent al zonei rurale, de compozitia
urbanistica, volumetrie si conformarea constructiei.

Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce derivi din modelarea si
dimensionarea partilor care o alcituiesc.

Compozitia este acordul dintre functiune, mod de construire, expresie plastica, realizati
dupa toate regulile arhitecturii si urbanismului. Compozitia poate fi simetrica, asimetrica,
geometrica, libera si clasica.

Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determini aspectul
general al zonei rurale.
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Aspectul exterior al constructiilor apartine domeniului public. La intocmirea proiectelor
de locuinte in mediul rural se va tine seama de traditia locald, materialele de constructie
utilizate, finisajele exterioare, culorile si detaliile constructiei $i conformarea fatadelor si
amplasarea golurilor (usi, ferestre).

Este interzisd autorizarea executirii constructiilor de locuinte, care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului (POT) este raportul dintre suprafata construitd la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat (POT=S./S, x 100).

In mediul rural, in zona de locuit se estimeazi ca procentul de ocupare a terenului si fie
de 30%.

POT se stabileste pentru fiecare parcela care se consideri limita superioard de ocupare a
terenului. Precizdm ca prin constructii se intelege: cladiri, anexe gospodaresti, suprafata ciilor
de acces si stationare a vehiculelor.

Cocficientul de utilizare a terenului (CUT) rezulta din raportul dintre aria desfasurata si
suprafata terenului. Deoarece in mediul rural predomini locuintele cu parter, acesti doi
coeficienti CUT si POT vor avea valori apropiate.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
art.25 Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol, lateral parti carosabile a drumurilor pentru
stationarea vehiculelor.

Numarul parcajelor si suprafata lor se calculeaza tinand seama de indicele de motorizare
a localitdtii, de zona geografica a localitatii, traficul de tranzit, dezvoltarea economici a
localitatii, etc., elemente care stau la baza unui studiu privind circulatia.

Pentru satele comunei Slatina se propune cite un loc de parcare la 1-5 locuinte
unifamiliale cu lot propriu.

Spatiul de parcare nu va fi mai aproape de 10m de ferestrele camerelor de locuit.

art.26 - Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajérilor de pe suprafata
parcelei, ca plantatii de arbori, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de
flori, etc.

Spatiile verzi din zona de locuinte, si nu numai, indeplinesc urmitoarele functiuni:

— oxigenarea aerului si reducerea cantititii de bioxid de carbon din atmosfera;

— punerea in valoare a zonei construite;

— imbunaétatirea microclimatului;

— combaterea unor factori de poluare a mediului.

Norma minima de spatii verzi si plantate, in mediul rural, pentru zona de locuinte este
de 2mp/locuitor.

art.27 - imprejmuiri

Imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajirile cu caracter definitiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul
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public sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirile pot fi opace sau transparente. Pentru ambele categorii, aspectul
imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

Imprejmuirile la parcelele de locuit pot fi la aliniament, laterale sau posterioare. Cele la
aliniament intereseaza atat domeniul public cét si cel privat, ele putind fi stabilite prin
regulamentele locale de urbanism.

Imprejmuirile laterale si posterioare ale parcelelor sunt realizate din portiuni de
delimitare i protectie a proprietitii.

Elementele ce caracterizeazi imprejmuirile sunt:

— clemente functionale: parti de acces carosabil, parti de acces pietonal;

— clemente dormale: inéltimea, latimea, materialele de constructie sau tip de plantatii,
elemente decorative, culoare, sistem transparent sau opac.

Aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cel al cladirilor de locuit pe care le protejeaza,
nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei depreciind valorile acceptate ale
arhitecturii $i urbanismului.

Se recomanda imprejmuirile traditionale in acord cu arhitectura cladirilor, iar portile sa
se deschida spre interior.

Astfel, in satele comunei Slatina, se recomanda constructia imprejmuirilor la aliniament
din lemn, fier forjat, stalpi din lemn, beton sau piatra.

imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi de preferintd opace, cu inaltimea
de 2m, materialele folosite vor fi cele existente pe plan local.
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B. ZONA CENTRALA

CAPITOLUL 1- GENERALITATI
art.] - Tipurile de subzone functionale

— subzona cu locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime (P, P+ 1E) ocupa
99% din zona de locuinte

— subzona cu locuinte individuale propuse cu regim mic de iniltime (P, P+ 1E) se
constituie din partile din intravilan propuse pentru extindere

— subzona de locuinte cu interdictie temporara de construire

art.2 - Functiunea dominanta a zonei: locuirea compusa din locuinte cu P si P+ 1 E,
avand caracter rural specific localitatii

art.3 - Functiuni complementare admise: comert, alimentatie publicd si prestari
servicii.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

art.4 - Utiliziri permise: dotéri social-culturale, locuinte P, P+ 1 E, parcaje.

art.5 - Utilizari permise cu conditii: sunt stabilite prin avizele la planul urbanistic
zonal al zonei centrale, ce se va intocmi la comanda Consiliului local.

art.6 - Interdictii temporare: zona centrald se supune interdictiei temporare pentru
constructii pana la intocmirea planului urbanistic al zonei.

art.7 - Interdictii permanente: amplasarea chioscurilor pe domeniul public.
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C.ZONA CU INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL
CAPITOLUL 1- GENERALITATI

art.l - Tipurile de subzone functionale

— subzona cu institutii publice si servicii existente si propuse in zona centrala;
— subzona cu institutii publice si servicii existente si propuse in afara zonei centrali;

art. 2 .- Functiunea dominanti a zonei
Institutii publice si servicii:

— administrative

— sanitare

— cultura

— comert

— 1invatamant

— culte

— prestari servicii

art. 3- Functiunile complementare admise: locuire

CAPITOLUL 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

art. 4 — Utilizari permise: cele anuntate la art. 2
art. 5 — Utilizari permise cu conditii:

Dupid intocmirea planului urbanistic zonal sau a planului urbanistic de detaliu se vor
obtine o serie de avize si acorduri prin care se vor pune o serie de conditii specifice la obiect.
art. 6 — Interdictii temporare:

Pentru zona centrald este obligatorie intocmirea planului urbanistic zonal. Pana la
intocmirea acestei documentatii, intreaga zona centrala este sub interdictie temporard de
constructie.

art. 7 — Interdictii permanente:

Amplasarea de chioscuri pe domeniul public.
Interdictia permanentd de construire poate fi ridicatd odatd cu incetarea cauzei care a

determinat instituirea ei.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
art. 8 — Orientarea fata de punctele cardinale

a) constructii administrative — se recomanda orientarea constructiilor astfel incat s se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor, asigurarea iluminatului
natural $i asigurarea perceperii mediului ambiant (confort psihologic);
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b) constructii de sinitate — cabinetele vor fi orientate spre sud, sud-est, iar laboratoarele
si serviciile tehnice spre nord;

¢) constructii comerciale — se recomandi orientarea constructiilor astfel incat si se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea spre
nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitariilor si a spatiilor de preparare;

d) constructii de invdtamant - pentru toate categoriile de constructii de invitamant,
orientarea sélilor de clasi va fi sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoarele se vor orienta cu latura lunga spre

nord-sud.

art.9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Toate dotarile social-culturale vor fi amplasate in afara zonei drumului public. Prin zona
drumului public se intelege ampriza drumului + 2 fasii de siguranta + 2 fasii de protectie. Zona
drumului public se stabileste odata cu intocmirea planului urbanistic zonal, functie de categoria
drumului existent.

Pentru drumurile cu benzi de circulatie, cu pomi si stilpi, distanta intre fronturile
constructiilor este de 12-15m functie de latimea trotuarelor, iar la drumurile cu 2 benzi de
circulatie, dar fard pomi pe margine, distanta intre constructii este de 9-13m (Legea 37/ 1975).

art.10 - Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de api cu
potential navigabil
Nu este cazul

art.11- Amplasarea fata de cii ferate (SNCFR)
Nu este cazul
art.12 - Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.
art.13 - Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

art.14 - Amplasarea fata de aliniament

La amplasarea constructiilor se vor respecta distantele minime ale zonei respective. Fatd
de aliniament, constructiile pot fi amplasate:

— pe aliniament in cazul cand frontul construit existent se confunda cu limita dintre
domeniul privat si domeniul public ;

— retrase fatd de aliniament cdnd frontul construit se inscrie in regimul de aliniere
existent.

Se recomanda o retragere de 4-6m fata de aliniament.
art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei se face la o
distantd de jumatate din indltimea cladirii de la sol la cornisa (1=H/2), dar nu mai putin de 3m.
Distanta se majoreaza la 4m in cazul in care o cladire pentru dotari se amplaseazi fata de limita
unei proprietiti existente pentru locuinte.

in cazul construirii mai multor cladiri pe aceeagsi parceld, distantele minime intre acestea
vor fi egale cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
4m. Distantele dintre clidirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite:
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— accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
— accesul mijloacelor de salvare;

— 1insorirea si iluminarea natural;

— Intretinerea salubritatii.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art.l6 - Accese carosabile

Sediile de servicii administrative, ale ministerelor descentralizate in teritoriu vor avea
accese carosabile directe din strada sau accese separate, dupi caz. Accesul carosabil oficial va
f1 prevazut pana la intrarea principala a cladirii.

Accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi previzute cu locurile de
parcare aferente. Aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fira a intersecta accesul oficial.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal §i aprovizionare.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de
legétura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

Pentru toate constructiile de sanatate se va asigura legitura cu. reteaua de circulatie
majord prin doud accese carosabile separate.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeazi:
cu o banda de circulatie de 3,5m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10m si cu 2 benzi
de circulatie de 7m pentru cele cu o lungime mai mare de 10m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

Pentru toate categoriile de dotari social-culturale se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

art.17 - Accese pietonale

Pentru toate dotdrile social-culturale trebuie prevazute accese pentru pietoni, astfel:

— trotuare pentru circulatia curenta dispuse in paralel cu carosabilul strizii;

— alei pietonale cu trasee independente de circulatie carosabila (acestea pot fi folosite
si pentru accesul ocazional al unor vehicule pentru servicii si interventii).

Se interzice autorizarea executarii constructiilor de locuinte, pe terenul pentru care nu
sunt prevazute accesele pietonale.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar:
art.I8 - Racordarea la retele tehnico-edilitare

Constructiile destinate serviciilor publice, obligatoriu trebuie sa aiba asigurate echiparea
tehnico-edilitard: apa, canal, caldura, iluminat.

Daca localitatea sau zona dispune de retele de apa, canalizare si energie electrica, toate
dotdrile propuse in aria acestora vor fi racordate la aceste retele.

Cénd localitatea pe teritoriul careia urmeazd a fi amplasata constructia nu dispune de
retele publice de energie electricd, apd si canalizare se admite:
— realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
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— in momentul realizédrii retelei centralizate publice a localitatii, beneficiarul
constructiei se obligd si o racordeze la noua retea.

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile de mai sus sunt neconstruibile.
art.l9 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau masurile de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi
de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

art.20 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizarea, alimentarea cu energie termica, alaturi de drumuri, aflate in
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei daca legea nu prevede altfel.

Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatii sunt proprietatea
publica a statului, daca legea nu prevede altfel.

3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
art.21 - Parcelare
Pentru a fi construibild, o parceld pentru locuinta trebuie sa indeplineasca conditiile:

— front la stradd de minim &m pentru cladiri ingiruite $i de minim 12m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei sa fie de 150 mp pentru cladiri ingiruite si minim 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adéncimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;

— asigurarea accesului la un drum public;

— asigurarea echiparii tehnico-edilitare.

art.22- Inaltimea constructiilor

Prin documentatia de urbanism (PUZ, PUD) se stabileste inaltimea constructiilor cu
respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate (de aceeasi parte a strizii) si a caracterului
zonei, fard ca diferenta de indltime sd depdseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile
invecinate.

Fac exceptie de la acestea constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

art.23- Aspectul exterior al constructiilor

Din punct de vedere volumetric si aspect exterior, noile constructii publice nu trebuie sa
intre In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii.
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartin spatiului
public.

art.24- Procentul de ocupare a terenului

Constructiile de invitdmant cuprind: zona ocupatd de constructie (25%), zona curti,
zona sport, zona verde. Pentru invatdmantul prescolar (grddinite) se va asigura o suprafatd
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minima de teren de 22mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale o suprafatd minimi de
20mp/elev.

Pentru constructiile de sdnitate avem: zona ocupatd de constructii, zona accese, alei,
parcaje si zona verde cu rol decorativ si de protectie.

Suprafata minimi a terenului cu aceste zone este de Smp/consultatie.

Se acordd 7,5 consultatii pe an si locuitor pentru un numar de 280 zile lucratoare.

In privinta procentului de ocupare a terenului, referitor la constructiile administrative, de
cult, culturd se vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasate.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
art.25- Parcaje

Pentru constructiile administrative din mediul rural se prevede cate un loc de parcare
pentru 10-40 salariati plus un spor de 30%.

La constructiile comerciale se prevede un loc de parcare la 200mp suprafata desfisurati
a constructiei, pentru unitati de pana la 400mp.

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi de minim 5 locuri.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi previzute 3-4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.

Pentru constructii de dispensare in mediul rural se prevede cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%.

art.26- Spatii verzi

Pentru constructiile administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minim
15% din suprafata terenului.

La constructiile comerciale se prevad spatii verzi si plantate cu rol decorativ in
exteriorul cladirii 2-5% din suprafata terenului.

Pentru dispensare rurale vor fi previdzute spatii verzi si plantate astfel; aliniamente
simple sau duble cu rol de protectie sau parc organizat cu o suprafatd de 10-15mp/pacient.

art.27 - imprejmuiri

Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici: pozitia pe
parceld (la aliniament, laterale,  posterioare), functiunea constructiei, cadrul natural existent,
cadrul construit existent, modalitati traditionale de construire a imprejmuirilor, materialele
traditionale din zona, etc. Imprejmuirile pot fi opace sau transparente.

Pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomandd realizarea
imprejmuirilor transparente din gard viu.
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D. ZONA DOMENIULUI PUBLIC

CAPITOLUL L - GENERALITATI
art.l - Tipurile de subzone functionale
Domeniul public din intravilan se compune din subzonele:

— subzona dotarilor

— subzona pasunilor (islazuri) ;

— subzona albiilor majore $i minore ale raurilor ;
— subzona terenurilor pentru circulatie (drumuri).

Subzona dotdrilor a fost tratata in capitolele anterioare, iar subzona de circulatie va fi
tratata intr-un capitol separat.

art.2- Functiunea dominanti a zonei

Functiunea zonei domeniului public:
— servicii publice;
— pasunatul animalelor;
— circulatia majora;
— circulatia minora;
— circulatia de tranzit;
— folosirea materialelor din albiile rdurilor pentru constructii, etc.

Pagunile sunt terenuri inierbate sau intelenite in mod natural sau artificial si care se
folosesc la pasunatul animalelor. Se intdlnesc urmatoarele categorii de pasuni: pasuni numai cu
vegetatie ierbivord, pasuni cu pomi, pasuni cu tufarisuri si maracinisuri.

In categoria terenurilor neproductive se cuprind toate suprafetele care nu produc nici un
venit cadastral §i care nici nu se pot transforma in terenuri productive prin amenajari
economice, datoritd unor procese excesive de degradare. Subcategoriile terenurilor
neproductive sunt: bolovanisuri si pietrisuri, rape, gropi de imprumut si depuneri, etc.

art.3- Functiunile complementare admise :

— subzona pagunilor (islazurilor): constructii de utilitate publicd cu respectarea
legislatiei in vigoare;

— subzona albiilor riurilor: exploatarea resurselor de suprafati cu respectarea
legislatiei in vigoare.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

art.4 - Utilizari permise: toate categoriile de lucrari de utilitate publicd cuprinse in
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului. aprobate in conditiile legii.

art.5 - Utiliziri permise cu conditii: constructiile cu durata limitata de existenta
(provizorie).

Statul si unitatile administrativ-teritoriale pot recurge la orice actiune, cu conditia sa se
poatd apara domeniul public.
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Consiliul local poate hotari concesionarea, inchirierea, locatia de gestiune a domeniului
public cu conditia sa nu schimbe destinatia terenurilor.

Dupa intocmirea planului urbanistic zonal sau a planului urbanistic de detaliu se vor
obtine o serie de avize si acorduri, prin care se vor pune o serie de conditii specifice la obiect.

art.6- Interdictii temporare

Prin documentatii de urbanism se pot stabili zone cu interdictie temporara de constructie
pana la elaborarea unor PUZ-uri sau PUD-uri, in vederea realizirii in zona a unor lucriri de
utilitate publica.

art.7- Interdictii permanente

Titularii drepturilor de proprietate publica nu pot instrdina bunurile, dreptul lor
limitandu-se la administrarea, supravegherea si paza lor.

Este interzisad crearea unor altor drepturi reale principale sau accesorii care si aibi ca
obiect bunuri din domeniul public.

Interdictiile permanente, in zonele de protectie a cursurilor de apa se gasesc in Legea
107/ 1996.

Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa este de:

— 15m la ape cu latimea de 10-50m ;
— 30m la ape cu ldtimea de 51- 100m.

Zonele de protectie se masoara, la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore.
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E. ZONA PROTECTIE MONUMENT ISTORIC SI DE ARHITECTURA:
MANASTIREA SLATINA

Monumentul de arhitecturid Ministirea Slatina este de categorie valorici A.

Zonele de categorie valoricd A — adiacente monumentelor de categorie A — sunt zone
in care interventiile se fac numai cu aprobarea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice si
respectiv. MLPAT, conform art. 2, paragraf 2 din Legea 41/1995. Avizul de interventie se
obtine in urma sustinerii referatului de specialitate si a acordului de principiu al Oficiului
pentru Patrimoniul Cultural National Suceava.

Zonele de protectie a monumentelor istorice, a siturilor arheologice, a monumentelor de
arta §i arhitecturd, a monumentelor naturii, a locurilor istorice si a rezervatiilor dendrologice au
forme si dimensiuni diferite §i sunt in general delimitate topografic. Ele au fost stabilite prin
studii de specialitate intocmite in colaborare cu organismele specializate din teritoriu ale
MLPAT, ale Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului, ale Ministerului Culturii i
ale autoritatilor administratiei publice locale.

Modul de interventie

Lucrérile de proiectare, conservare, consolidare, amenajari in zona de protectie si punere
in valoare a monumentelor istorice. Pot fi realizate i executate numai de citre specialisti
inscrisi in registrele instituite de Ministerul Culturii, potrivit legii.

Zonele de protectie contin 3 subzone: de grad 0 — in care sunt interzise orice interventii
cu exceptia celor de reabilitare si punere in valoare a monumentului, sitului sau locului istoric
respectiv; de grad [ — in care sunt permise interventii cu restrictii majore privind regimul de
inaltime, structura si aspectul general arhitectural; de grad Il — in care sunt permise interventii
cu grad sporit de libertate privind regimul de inaltime si aspectul general arhitectural.

Subzona de grad 0 este de reguld incinta sau parcela cadastraldi a monumentului, a
sitului, a rezervatiei etc. In aceastd subzona nu se permite dect realizarea de lucrari specifice
punerii in valoare a monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupa continuti in
lista monumentelor).

Subzona de grad I cuprinde parcelele cadastrale adiacente monumentului. In cazul
monumentelor de grad A si B, aceastd subzona poate fi extinsd. Sunt permise realizarea de
lucréarilor ce nu vor concura arhitectonic si volumetric cu monumentul adiacent. Lucririle de
construire ce au o structurd subterand se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de
descarcare de sarcind arheologicd, conform art. 11, litera d, din Ordonanta 43/2000.

Subzona de grad II permite realizarea de lucrari al cdror volum construit poate depisi cu
1-2 nivele regimul general al zonei. Lucrdrile de construire ce au o structurd subteranii se vor
realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd, conform
art. 11, litera d, din Ordonanta 43/2000.

Avizarea lucrérilor de construire in zone asupra carora se instituie un anumit regim de protectie,
zone insusite prin Avizul unic de citre Consiliul Judetean Suceava se va face cu avizul conform al
MLPAT si al Comisiei Nationale a Monumentelor istorice, aviz obtinut pe baza acordului de principiu al
OPCN Suceava in cazul monumentelor de categorie valoricd A si numai cu avizul OPCN Suceava si
ICPUALT Suceava in cazul monumentelor de categorie valorici B si C.

Pentru aceasta, documentatiile vor contine cereri de inaintare citre institutia la care se
solicitd avizarea si un exemplar complet din documentatia supusi avizirii ce se va returna
beneficiarului stampilata spre neschimbare.
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Cu titlul de Caiet de sarcini, ce se va anexa de citre Serviciul de urbanism al primariei
la Certificatul de urbanism eliberat de aceasta, se pun urmétoarele conditii:

® Proiectul ce urmeazi a fi realizat se va supune spre avizare serviciilor de specialitate ale
Ministerului Culturii si MLPAT in functie de categoria valorica stabilit pentru zona respectiva.

* Orice lucrdri de sdpaturd ce se vor executa in aceste zone asupra cdrora s-a instituit un anumit
regim de protectie privind statutul monumentelor si siturilor istorice conform Legii 41/1995 si
Ordonantei 43/2000 se vor anunta in scris la Oficiul pentru Patrimoniul Cultural National Suceava
inainte de inceperea acestora si se vor executa numai in prezenta unui arheolog delegat al Muzeului
National al Bucovinei pentru prelevarea eventualelor vestigii arheologice aparute. in aceasta
situatie, se va obtine Certificatul de descircare de sarcind arheologicd pe baza Raportului de
descdrcare de sarcind arheologicd intocmit de specialistii delegati.

Nerespectarea acestei prevederi duce la anularea acordului de principiu initial si se intra
sub incidenta articolelor 217, 218, 219 si 360 din Codul Penal.

Limita subzoni de grad I1

Limitd subzona de grad 1
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F. ZONA AGRO-INDUSTRIALA
CAPITOLUL 1- GENERALITATI

art.l - Titlurile de subzone functionale

— subzona unitatilor industriale existente

art.2 - Functiunea dominanti a zonei

Producerea urmatoarelor bunuri: cherestea, materiale de constructii, etc.
art.3 - Functiunile complementare admise

— cai de comunicatie rutiera si constructii aferente;

— constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;

— alte servicii compatibile zonei.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

art.4 - Utilizari permise: activitati productive, agricole si industriale.

art.5 - Utiliziri permise cu conditii :

Utilizarile permise cu conditii sunt in zonele in care sunt necesare obtinerea unor avize
sau acorduri si anume:

— zona de protectie a drumurilor publice;
— zona de protectie in lungul cursurilor de apa.

art.6 - Interdictii temporare

Zonele unde sunt propuse unititile agro-industriale sunt considerate cu interdictie
temporara pand la elaborarea documentatiilor de urbanism, in vederea stabilirii regulilor de
construire conform legii.

art.7 - Interdictii permanente

Se interzice amplasarea unitatilor care produc poluarea aerului, apei si solului, prin
depasirea unor limite prevazute de lege.

Se interzice amplasarea unor unititi care au un aspect neplacut. Daci este cazul, acestea
se vor masca cu perdele de protectie, respectiv vegetatie medie si inalta.

Interdictia permanenta de construire poate fi ridicatd odati cu incetarea cauzei care a
determinat instituirea ei.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art.8 - Orientarea fati de punctele cardinale

Orientarea constructiilor din zonele agricole si industriale se face in asa fel incat sa
indeplineasca urmatoarele conditii:
— asigurarea Insoririi (aport termic);
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— asigurarea iluminatului natural;
— asigurarea perceperii mediului ambiant (confort psthologic);

art.9 - Amplasarea fati de drumurile publice

Toate constructiile din aceastd zond vor fi amplasate in afara zonei drumului public. Prin
zona drumului public se intelege ampriza drumului+fisia de sigurantd+fasia de protectie.

art.l0 - Amplasarea fati de cdi navigabile existente si cursuri de apa cu
potential navigabil
Nu este cazul

art.11 - Amplasarea fatii de cai ferate (SNCFR)
Nu este cazul

art.12 - Amplasarea fati de aeroporturi

Nu este cazul.

art.13 — Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
art.l4 - Amplasarea fati de aliniament

Unitatile industriale, din mediul rural care pot crea disconfort se amplaseaza la distanta
de minim 15m fata de ferestrele locuintelor.
Distanta se mésoara intre fatada locuintei i perimetrul unitatii.

art. 15 — Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se face respectand distantele minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare, precum si respectarea distantelor minime
necesarce interventiilor in caz de incendiu, distante stabilite prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art. 16 - Accese carosabile

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

Accesele nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate
libere in permanenta.

art.17- Accese pietonale

Constructiile de orice fel pot fi autorizate numai daci se asigurd accese pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
art.18- Racordarea la retele tehnico-edilitare

Daca exista retele tehnico-edilitare in zond, beneficiarul zonei agricole sau industriale
este obligat sa se racordeze la acestea.

Dacé nu exista retele tehnico-edilitare, beneficiarul poate realiza solutii de echipare in
sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului.
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art.19- Realizarea de retele tehnico-edilitare

In functie de situatia existentd, beneficiarul zonei industriale sau agricole poate sa
realizeze noi retele tehnico-edilitare, cu respectarea legislatiei in vigoare.

art. 20- Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare, indiferent cine le-a realizat, trec in proprietate publicd si se
administreaza potrivit legii.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
art.21- Parcelare

Caracteristicile, forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite conform necesitatilor
tehnologice si normelor specifice.

art. 22 — inﬁl;imea constructiilor
Se propune a fi de maxim 15m.
art.23- Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor va fi compatibil cu caracterul zonei. Se interzice
autorizarea si executarea constructiilor care prin aspect arhitectural depreciazi valoarea
peisajului.

art.24- Procentul de ocupare a terenului

Se propun urmatorii indicatori maximali:
POT = max 50%
CUT = mac 1,5mp Adc/mp teren

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
art.25 - Parcaje
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii dupa cum urmeaza:

— activitdti desfasurate pe o suprafata de 10-100mp, un loc de parcare la 25mp;
— activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000mp, un loc de parcare la 150mp;

— activitati desfasurate pe o suprafati mai mare de 1000mp, un loc de parcare la
1000mp.

art.26 Spatii verzi

Pentru constructiile industriale vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a
terenului.

art.27- imprejmuiri

Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie si intre in contradictie cu aspectul general
al zonei, depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si urbanismului.
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G. ZONA PARCURI, SPORT
CAPITOLUL I - GENERALITATI

Aceasta zona este formata din totalitatea plantatiilor la care se adaugd suprafetele de apa
din cuprinsul localitatilor. Se considerad necesar 15-20m spatii verzi/locuitor.

art.1- Tipurile de subzone functionale
— subzona spatiilor verzi ale altor categorii (locuinte, dotri, strizi).
art.2- Functiunea dominanti a zonei

Functiunea ecologicd - zona spatiilor verzi are contributie la:

— purificarea atmosferei prin retinerea prafului;

— atenuarea procesului de ionizare a atmosferei;

— scdderea intensitatii zgomotelor;

— 1imbunatatirea climatului ca modificatoare a temperaturii, umiditatii aerului si
intensitatii vantului.

Functiunea utilitard si economicd — aceasta se manifesta prin urmitoarele aspecte:

— fixarea terenurilor alunecitoare, malurile de rauri, impiedicarea degradarii solului;

— protejarea drumurilor de la degradare;

— perdelele de plantatii impiedica propagarea incendiilor;

— se limiteaza extinderea localitatilor;

— surse de aprovizionare (pomi fructiferi, legume).

Functiunea esteticd si decorativa.

art.3- Functiunile complementare admise

— culturd, educatie;

— alimentatie publica;
~ comert;

— locuire.

CAPITOLUI1 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

art.4- Utilizari permise :

Plantatii de aliniament si fasii verzi - sunt alcatuite din plantatii de pe strizi, de-a lungul
raurilor, etc. Plantatiile dintre trotuar si partea carosabila se amenajeazi pe benzi continue cu
latimea de 1,5-2,5m in care copacii sunt dispusi in aliniament.

Intre partea carosabila $1 axa copacului trebuie sa existe o distantd de maxim 1m pentru
drumurile locale cu vitezd mica §i 1,5m  pentru drumurile principale.

Considerdnd c@ diametrul coroanei copacului variazi intre 6- 10m atunci distanta
necesara intre axele tulpinilor este de cel putin Sm.

Spatiul liber din jurul tulpinii trebuie sa aiba dimensiunile de cel putin 1,5m x 1,5m sau
un diametru de 1,50m.
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Daca spatiul permite, benzile plantate cu copaci se pot completa si cu arbusti. in acest
caz ele au latimea de cel putin 2-3m. Daca suprafata disponibild este insuficienti pentru
plantarea copacilor, se pot prevedea benzi numai cu tufe sau arbusti, flori sau gazon cu latimea
de 1,5-0,75m.

Perdele de protecie - sunt plantatii de arbori, de arbugti sau combinate care indeplinesc
functiunile: imbunatatesc climatul, consolideaza terenul, protejeazi instalatiile de captare a
apei, protejeaza zonele de locuit contra noxelor, apara ciile de circulatie, etc.

Speciile de copaci folositi uzual pentru perdele:

— fagul, carpenul, salcia, salcdmul - pentru fixarea terenurilor;

— artarul, alunul, plopul, tuia, catina - in zonele din preajma industriilor;

— stejarul, castanul, paltinul - in zonele cu vanturi puternice.

Amenajari sportive - vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minim 30% din suprafata
totala a terenului.

Parcuri in zonele centrale - daca este cazul.

art.5- Utilizari permise cu conditii

Pentru plantatiile de aliniament in lungul drumurilor judetene este necesari obtinerea
avizelor de la organele care administreazi drumurile respective.

art.6 - Interdictii temporare
Pentru organizarea spatiilor verzi si plantate pe suprafete mai mari (parc in zona centrali, spatii
verzi in zona dotdrilor, amenajari sportive) este necesar intocmirea documentatiilor de

urbanism §i amenajarea teritoriului.
Pana la intocmirea documentatiei respective, zonele sunt considerate cu interdictie

temporara de construire.
art.7 - Interdictii permanente

Constructii $i amenajari care depasesc 10% din suprafata spatiului plantat.
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H. ZONA GOSPODARIEI COMUNALE
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

art. | - Tipurile de subzone functionale

— subzona cimitirelor;

— subzona de salubritate.

art.2 Functiunea dominanti a zonei

— cimitire;

— platforme pentru deseuri.

art.3 - Functiunile complementare admise

Nu se admit functiuni complementare.
CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

art. 4-Utilizari permise
Cele de la art.2.

art.5-Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile necesare gospodariilor localititilor cu conditia respectirii
documentelor cu caracter normativ, precum si a solutiilor §i reglementérilor propuse in
proiectele de specialitate.

art.6- Interdictii temporare

Pentru platformele de depozitare a deseurilor trebuie intocmite studii de fezabilitate
astfel ca pand atunci zonele respective se considera cu interdictie temporari de construire.

art.7- Interdictii permanente

Se instituie interdictie permanentd pentru oricare alte constructii de cimitire si rampe de
depozitare a deseurilor, afard de cele previzute la art.2.

Atat pentru cimitire cat i pentru rampe de deseuri se vor prevedea in jurul acestora
perdele de protectie din arbori si arbusti.
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I. ZONA CAI DE COMUNICATIE
CAPITOLUL 1- GENERALITATI

art.l - Tipurile de subzone functionale

— subzona drumurilor existente;
— subzona drumurilor propuse.

art.2 - Functiunea dominanti a zonei
— circulatie locala, de tranzit, stationare vehicule.

art.3 - Functiunile complementare admise

— plantatii de protectie;
— amplasare conducte de retele tehnico-edilitare.

CAPITOLUL 2- UTILIZARE FUNCTIONALA

art.4 - Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

art.5 - Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrici si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pictonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, acestea nu vor afecta buna desfisurarea a circulatiei pe
drumurile  publice in conditii optime de capacitate, fluentd si siguranti. Accesele carosabile
$1 pietonale la aceste constructii vor fi amenajate $i semnalizate corespunzitor normativelor s
standardelor tehnice specifice.

Zona drumului in intravilan se considerd distanta dintre marginile exterioare ale
trotuarelor sau distanta dintre proprietatile de o parte si alta a drumurilor astfel:

In intravilan :

— drum judetean

7m (carosabil) + 2 x 0,75m (acostament) +2 x 0,75m (trotuar) = 13,5m (distanta
min.)

— drum principal
5,5m (carosabil) + 2 x 0,75m (acostament) + 2 x 1m (sant) + 2 x 0,75m (trotuar)
=11,5m (minim)

— drum secundar
3,5m (carosabil) + 2 x 0,75m (acostament) + 2 x 1 m (sant) + 2 x 0,75m (trotuar) =
8,5m (minim)
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In extravilan, zona drumului se considera astfel:
— drum judetean - pand la 18m din ax de o parte si alta a drumului (total = 36m);
— drum comunal - pana la 12m din ax de o parte si alta a drumului (total = 24m).

Sau altfel spus, zona drumului, in extravilan este formati din ampriza, fasie de siguranti
+ fasie de protectie.
Fasia de siguranta este considerati astfel:
— drum la acelasi nivel - fasia de sigurantd este de 1,5m de la marginea exterioari a
santului;
— drum in rambleu - fasia de siguranta este de 2m de la piciorul talazului;
— drum in debleu =< 5m - fisia de siguranti este de 3m de la marginea de sus a

taluzului;
drum in debleu > Sm - fasia de sigurantd este de 5m de la marginea de sus a
taluzului.

art. 6 — Interdictii temporare

Sunt supuse interdictiei temporare de constructie zonele adiacente ciilor de
comunicatie propuse pentru intocmirea PUZ sau PUD in vederea stabilirii regulilor de
construire.

art.7 - Interdictii permanente

In zonele de sigurantd si protectie a drumurilor vor fi interzise orice constructii care prin
amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra bunei desfisuriri, organizari si
dirijari a traficului pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente.

In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de
reclama publicitara.

Interdictia permanenta de construire poate fi ridicatid odatd cu incetarea cauzei care a
determinat instituirea ei.
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J. ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-
EDILITARE

CAPITOLUL 1- GENERALITATI

art. | - Tipurile de subzone functionale

— subzona de captare apa;
— subzona de inmagazinare api;
— subzona de epurare a apelor menajere.

art.2 - Functiunea dominanti a zonei
— constructii §i amenajdri aferente lucririlor tehnico-edilitare.
art.3 - Functiunile complementare admise

Nu se recomandi alte functiuni.
CAPITOLUL 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

art.4 - Utilizari permise

— constructii de puturi forate, rezervoare de apa, conducte de aductiune, camine de
vizitare, statii de epurare, eventual statii de ridicarea presiunii apei.

art.5 Utilizari permise cu conditii

— Constructiile si amenajérile tehnico-edilitare se pot folosi cu conditia obtinerii
avizelor si acordurilor necesare de la organismele previzute de lege.

art. 6 Interdictii temporare

Zonele stabilite pentru captarea apei, inmagazinarea apei si a statiilor de epurare se
considera cu interdictie temporard pani la intocmirea documentatiilor de urbanism si avizarea
acestora.

art.7 Interdictii permanente

Prin documentatiile de specialitate se stabilesc zonele cu regim de protectie in care se
interzice constructia de orice natura.
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K. ZONA CU TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

Terenurile agricole din intravilan pot avea urmitoarele destinatii: constructii, gradini,
livezi, arabil.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii conform prezentului Regulament local.

L. ZONA DE ACTIVITATI iN EXTRAVILAN

O serie de obiective de utilitate publica se propun a se construi in extravilanul
localitatilor, cu respectarea normelor de protectie sanitard ale acestora.

Aceste obiective sunt: captarea apei subterane pentru alimentarea localitatii Slatina,
castelul de apa de inmagazinarea apei, statie de epurare a apelor menajere, rampe de depozitare
a gunoaielor.

Aceste obiective vor face obiectul unor studii de specialitate, cu respectarea prevederilor
legale de avizare, aprobare privind protectia mediului.
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VI. ANEXELE REGULAMENTULUI

Anexa 1

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN FUNCTIE DE DESTINATIA
ACESTORA IN CADRUL LOCALITATII

o

.1. Constructii comerciale

— Comert nealimentar. Amplasament: in zonele de interes comercial.

— Comert alimentar. Amplasament: in zonele de interes comercial. Se va evita
amplasarea in zonele cu poluare.

— Alimentatie publicd. Amplasament: in zonele de interes comercial. Se
admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii
izolérii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

— Servicii. Amplasament: in zond centrald, comerciala. Se interzice amplasarea
atelierelor poluante in zonele de locuit.

1.2. Constructii de cult

— Lacage de cult. Amplasament: in zona centrald, langa principalele artere de
circulatie, in zona de locuit, cu respectarea prevederilor legale.

— Cimitire. Amplasament: la marginea localititii. Extinderea cimitirelor se
face cu respectarea prevederilor legale.

1.3. Constructii de invatimant

— Gradinite. Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs
de 500m.

— Scoli primare. Amplasament: in zonele de locuit, distanta maxima de parcurs
1000m.

1.4. Constructii de locuinte

— Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinitatea surselor
producitoare de noxe, zgomote puternice i vibratii.
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Anexa 3

ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE
CARDINALE

3.1. Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandi orientarea astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

3.2. Constructii de cult

Conditiile de orientarea sunt date de specificul cultului.

3.3. Constructii de invitimant

Pentru toate categoriile de constructii de invitamant. orientarea sililor de clasi
va fi sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

3.4. Constructii de locuinte

Se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor.
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Anexa 4

ACCESE CAROSABILE

4.1. Constructii administrative

Pentru constructiile administrative se prevad accese carosabile Separate: acces
oficial, acces personal, acces pentru public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile
de parcare aferente;
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fira a intersecta accesul oficial.

4.2. Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia i capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului ;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

4.3. Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile aflate in legatura cu
reteaua de circulatie majora.

4.4. Constructii de invitimant

Pentru toate categoriile de constructii de invitimant se vor asigura accese
carosabile de legdtura cu reteaua de circulatie majori si cu mijloacele de transport in
comun,

Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuiri in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

4.5. Constructii de sinitate

Pentru toate categoriile de constructii de sinitate se va asigura legatura cu
reteaua de circulatie majora prin doui accese carosabile separate.

Accesele carosabile ce vor face legitura cu reteaua de circulatie majora vor fi
realizate prin :
- strdzi de categoria [V de deservire locala;
- strazi de categoria III, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor si al persoanelor

actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si PSI.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum
urmeaza:
- cu o banda de circulatie de 3,5m latime pentru cele cu o lungime maximi de 10m;
- cu doud benzi de circulatie de 7m litime pentru cele cu o lungime mai mare de
10m.
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Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta
aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.6. Constructii de locuinte

Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura :

accese carosabile pentru locatari;

acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

alei carosabile in interiorul zonelor parcelate cu o lungime de maxim
25m vor avea o litime de minim 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai
mari de 25m vor fi prevazute supraldrgiri pentru depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere;

in cazul unei parceldri pe doua rénduri. accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de servire locale (fundituri), astfel:

cele cu o lungime de 30m - o singura bandi de 3,5m latime ;

cele cu o lungime de maxim 100m - minim 2 benzi (total 7m), cu trotuar
cel putin pe o latura si supralérgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

accese la parcaje si garaje.

Pentru toate categoriile de constructii, accesele si pasajele carosabile nu trebuie
sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate libere in permanenta.
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Anexa 5

PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P
132-93.

5.1. Constructii administrative

Pentru constructiile administrative se prevede céte un loc de parcare pentru 10-
40 salariati + un spor de 30%.

8.2. Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp - suprafata desfisurati a constructiei pentru
unitati de pana la 400mp ;
- un loc de parcare la 100 mp - suprafata desfisurata a constructiei pentru
unitdti de 400- 600 mp.

Pentru restaurante va fi previzut céte un loc de parcare la 5-10 locuri la mese.
3.3. Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie
de obiectiv, avindu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.4. Constructii de invitimant

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3-4 locuri
de parcare la 12 cadre didactice.

3.5. Constructii de siinitate

Pentru dispensarul rural vor fi previzute locuri de parcare astfel: cate un loc de
parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz
in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.6. Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitéatii,
vor fi prevazute locuri de parcare astfel:
- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun;
- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente pentru locuinte colective cu acces
si lot propriu.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute
garaje in procent de 60- 100%.
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3.7. Constructii industriale

Vor fi previzute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza;

- activitati desfisurate pe o suprafati de 10-100 mp, un loc de parcare la
25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000 mp, un loc de parcare la
150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafati mai mare de 1000 mp, un loc de parcare
la o suprafata de 100 mp.

5.8. Alte constructii
Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, pentru care exista

norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcaje.
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Anexa 6

SPATII VERZI ST PLANTATE

6.1. Constructii administrative

Pentru constructiile administrative vor fi previzute spatii verzi cu rol decorativ,
minim 15% din suprafata terenului.

6.2. Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol
decorativ in exteriorul cladirii sau in curti interioare: 2-5% din suprafata totald a
terenului.

6.3. Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism.

6.4. Constructii de sinitate

Pentru dispensarul rural vor fi prevazute spatii verzi si plantatii in interiorul
incintei, astfel:

- aliniamente simple sau duble cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafatd de 10-15 mp / bolnav.

6.5. Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp / locuitor.

6.6. Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevézute spatii verzi si aliniamente. cu rol

de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totala a terenului.
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