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CONSILIUL JUDETEAN TIMIS

Directia de Dezvoltare Sustenabila si Investitii
Serviciul de Investitii

Nr. 5304.03:03. 7016
APROBAT,

TEMA DE PROIECTARE — CAIET DE SARCINI
(conform H.G. nr. 907/2016)
privind proiectul

D.A.L.L — Consolidarea, restaurarea si punerea in valoare a cladirilor existente din ansamblul
“Conacul Banlo¢”-LMI-TM-II-m-A-06177.01

CAP.1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

D.A.L.l. — Consolidarea, restaurarea si punerea in valoare a cladirilor existente din ansamblul “Conacul
Banloc”-LMI-TM-II-m-A-06177.01.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Judetul Timis — Consiliul Judetean Timis.

Sursa de finantare este asigurata din Bugetul Consiliului Judetean Timis.
1.3. Ordonator secundar de credite/investitor

Judetul Timis — Consiliul Judetean Timis

1.4. Beneficiarul investitiei

Judetul Timis — Consiliul Judetean Timis

1.5. Elaboratorul temei de proiectare

Judetul Timis — Consiliul Judetean Timis

CAP.2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala:

1. Regimul juridic:
Amplasament: Terenurile si constructiile sunt situate in intravilanul localitatii Banloc, comuna Banloc,
judetul Timis.

Statutul de proprietate: Conform Extraselor de Carte Funciara nr. 401499, 401500 si 400764 Banloc,
imobilele se afld in proprietatea Arhiepiscopiei Ortodoxe Romaéne a Timisoarei (cota 1/1, dobandit prin
Donatie/Conventie).

Dreptul de administrare: Asupra imobilelor este inscris dreptul de administrare in favoarea Judetului
Timis (conform Act Administrativ nr. HCJT 95/15.04.2025 si Contract de administrare nr.
95/15.04.2025).
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Statut de protectie: Imobilele fac parte din ,,Ansamblul Conacului Banloc”, inscris in Lista Monumentelor
Istorice (LMI) a judetului Timis cu codul TM-II-a-A-06177, categoria A (valoare nationald).
Componentele listate includ: Conacul Banloc (TM-II-m-A-06177.01); Parcul (TM-II-m-A-06177.02).

Sarcini: Nu sunt inscrise sarcini in Cartea Funciard (liber de sarcini).

2. Regimul economic:
Destinatia actuald: Curti constructii. Cladirile sunt nefunctionale, aflate in diverse stadii de degradare sau
colaps partial.

Destinatia propusd: Centru cultural, turistic i muzeal, spatii pentru evenimente, cazare §i parc
dendrologic vizitabil.

3. Regimul tehnic (Situatia existentd conform CF): Suprafata totald a ansamblului este divizatd in mai
multe numere cadastrale, totalizdnd peste 82.000 mp (cca. 8,2 ha), incluzand parcul.

CF 401499:

Teren: 920 mp.

C1 (Castel/Conac): Regim Sp+P+1E, An construire 1793. Suprafata construita la sol: 756 mp. Suprafata
desfasurati: 1.789 mp. Stare: Mediu degradata, structurd afectatd de seisme.

CF 400764:

Teren: 80.735 mp (Parcul).

C2 (Grajduri/Admin): Regim P, Sc: 265 mp. Monument istoric.

C3 (Pavilion Vénitoare): Regim P+1E, Sc: 117 mp (Sd: 234 mp). Stare: Sever degradatd, elemente
ornamentale valoroase.

C4 (Grajd Mare): Regim P, Sc: 378 mp. Stare: Sever degradatd, partial colapsata, fara acoperis.

CS (Centrald termicd): Sc: 124 mp.

C6 (Cabini poartd): Sc: 7,9 mp.

C7 (Bazin): Sc: 49 mp.

CF 401500:
Teren: 396 mp.
C1 (Cladire P): Sc: 395 mp, An construire 1935.

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Ansamblul este situat in centrul comunei Banloc, ocupand un cvartal delimitat de patru strizi. Relieful
este specific CAmpiei Banatului (plan). Parcul dendrologic, desi degradat, contine specii valoroase de
arbori seculari si urme ale amenajarilor peisagere istorice (alei, bazine).

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Risc seismic ridicat: Zona Banloc este cunoscutd pentru activitatea seismicd intensé, fiind epicentrul
cutremurului din 12 iulie 1991 (Mw 5.7), care a avariat grav structura conacului si a anexelor. Zonare
seismicd: Conform P100-1/2013, amplasamentul se caracterizeaza printr-o acceleratie a terenului pentru

Palatul Administrativ,
Bd. Revolutiei din 1989 nr. 17, Timisoara, RO 300034:
E-mail: ¢jt@cjtimis.ro: Website: www.cjtimis.ro



ROMANIA
JUDETUL TIMIS

CONSILIUL JUDETEAN TIMIS v

proiectare ag = 0,20g (sau superioar, necesitd confirmare prin studiu geo) si perioada de colt Tc = 0,7s.
Interventii obligatorii: Expertiza tehnicd va dicta masuri ample de consolidare structurald (cdmdsuiri,
injectari, refacerea continuitatii structurale).

¢) surse de poluare existente in zona;

Nu este cazul.

d) particularitati de relief;

Comuna Banloc se giiseste in partea de sud-vest a tarii si in partea de sud a judetului Timis, la o distanta
de 50 km fatii de municipiul Timisoara si la 7 km de orasul Deta. Domeniul actual al conacului se gaseste
in intravilanul localititii Banloc, ocupand un cvartal delimitat de patru strizi in centrul localitatii.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitiiti de asigurare a utilitatilor;

In prezent, retelele din incinta sunt nefunctionale sau dezafectate. Alimentarea cu apd, energia electrica
si canalizarea necesiti refacere integrald si racordare la sistemele centralizate ale comunei sau realizarea
unor sisteme independente (fose septice vidanjabile/statie de epurare compactd, daca refeaua comunei nu
permite).

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
misura in care pot fi identificate;

Nu este cazul.
g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicii si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii, dupa caz;

Cladirile existente CI, C3 si C4 prezinti degradiri la nivelul elementelor structurale (fisuri, cripaturi st
dislocari ale zidariei, pribusiri locale de plansee si acoperis, elemente din lemn de la plansee i acoperis
intr-o stare avansata de degradare) si degraddri la elementele nestructurale (lipsd tAmplérie, suprafete
extinse fird invelitoare, degradiri de finisaje) din cauza cutremurelor anterioare si lasarea lor in paragina.
In urma furtunilor recente invelitoarea cladirii C1 (Conac) a fost grav afectata.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Nu este cazul.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone protejate
sau de protectie.

Monument istoric.
2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni;

Imobilele fac parte din ,,Ansamblul Conacului Banloc”, inscris in Lista Monumentelor Istorice (LMI) a
judetului Timis cu codul TM-II-a-A-06177, categoria A (valoare nationald). Componentele listate includ:
Conacul Banloc (TM-II-m-A-06177.01); Parcul (TM-II-m-A-06177.02).
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Achizitia va reprezenta documentatia de avizare a lucririlor de interventii (D.A.L.L), in vederea
realizirii obiectivului de investitii - Consolidarea, restaurarea si punerea in valoare a cladirilor existente
din ansamblul “Conacul Banloc”-LMI-TM-II-m-A-06177.01.
Consiliul Judetean Timis are in vedere obtinerea finantirii din fonduri Europene, din acest motiv se
solicitd realizarea proiectérii pe obiecte distincte financiar si functional astfel:

- Concept unitar pe intreg amplasamentul;

- Documentatie distinctd pe fiecare obiect propus in parte (va facilita obtinerea ulterioara a

autorizatiei de construire individuala, pe unul sau mai multe obiecte distincte);

in primele 30 zile proiectantul va prezenta beneficiarului propunerea conceptului a intregului
amplasament.
Se propune restaurarea integrala si refunctionalizarea cladirilor pentru a gdzdui un centru cultural, turistic
si muzeal, spatii pentru evenimente, cazare (in anexe) si parc dendrologic vizitabil:

Conacul (Corpul Principal):

Spatii muzeale si expozitionale (istoricul familiei Karatsonyi, istoria Banatului).
Sili pentru evenimente culturale, lanséri de carte, simpozioane.

Spatii administrative.

Pavilionul Administrativ si Anexe:

Amenajare zoni de alimentatie publica (cafenea/restaurant traditional).
Ateliere de creatie/mestesugaresti.

Pavilionul de Vénitoare:

Spatiu pentru evenimente muzicale de camera, concerte mici.

Grajdul (C4):
Sald multifunctionald pentru expozitii temporare sau conferinte.
Posibilda amenajare de spatii de cazare la mansarda (daca structura permite).

Parcul Dendrologic:

Refacerea aleilor istorice, a bazinelor (oval si cruciform) si a vegetatiei.
Restaurarea portilor (egiptene si castelatd) si a gardului perimetral.
Amenajarea de parcari ecologice (inierbate/nisip stabilizat).

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Consolidare: Interventii structurale majore la fundatii, pereti portanti (teseri, injectdri), plansee si
sarpante. Asigurarea planseelor rigide (diafragme).

Arhitecturi: Restaurarea fatadelor conform studiului istoric, refacerea tdmplériei din lemn stratificat cu
geam termoizolant (cu pastrarea aspectului istoric), refacerea invelitorilor (tigld ceramica tip solzi/tabld
faltuita, dupa caz).

Instalatii: Introducerea tuturor utilitatilor moderne (curenti tari/slabi, detectie incendiu, hidranti, HVAC
performant cu impact vizual minim asupra monumentului).

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;
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Racordurile si bransamentele la retelele de utilititi se vor dimensiona/redimensiona in funcfie de
consumatorii propusi si se vor realiza in functie de solutiile de acces, avizele si acordurile primite de la
furnizorii / distribuitorii locali de utilitati.

d) numir estimat de utilizatori;
La faza de proiectare D.A.L.L, proiectantul de specialitate va dimensiona corespunzitor functiunile si
destinatiile specifice, precum si numarul de personal aferent, conform normelor tehnice in vigoare.

¢) durata minimi de functionare, apreciata corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;
Se va stabili in cadrul documentatiei.

f) nevoi/solicitiri functionale specifice;
Imobilele fac parte din ,,Ansamblul Conacului Banloc”, inscris in Lista Monumentelor Istorice (LMI) a
judetului Timis cu codul TM-II-a-A-06177, categoria A (valoare nationald).

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditioniirile urbanistice, de protectic a mediului si a
patrimoniului;

Solutiile gisite vor fi aplicate in concordantd cu mésurile de protectie a mediului si vor contribui la
revitalizarea zonei respective.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului.

Proiectantul va elabora proiectare arhitecturd, proiectare rezistentd, proiectare instalatii, studiu geotehnic,
ridicare topografic3, scanare si relevee, studii materiale istorice, expertizi tehnica, studiu istoric, precum
si alte documentatii necesare in aceasta fazd de proiectare.

Contravaloarea taxelor pentru obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiilor se va suporta de citre

beneficiarul final al investitiei.

Proiectantul, pentru intocmirea documentatiei obtinerii avizelor si acordurilor, va respecta prevederile
Certificatului de Urbanism, a documentatiilor de urbanism aprobate (PUG, PUZ, PUD — indicatori
urbanistici aprobati: POT si CUT) precum si conditiile mentionate in avizele si acordurile obtinute.
Elaborarea si verificarea documentatiilor in vederea receptiei, se va face in conformitate cu Hotéarérea de
Guvern nr. 907/2016 actualizata, privind ctapele de elaborare si continutul — cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:

La claborarea documentatiei se vor respecta prescriptiile legislatiei generale si a legislatiei de proiectare,
hotarari guvernamentale si ordonante, in vigoare in domeniul constructiilor, cum sunt:

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotdrdrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fondur
publice, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001, modificata si completat, actualizatd;

- Legea nr. 307/2006 privind apdrarca impotriva incendiilor, cu modificérile si completirile
ulterioare;
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- Ordinul M.A.L. nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si
autorizarea de securitate la incendiu si protectie civild;

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG Nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare
la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice cu modificarile si completarile ulterioare;

- Cod de proiectare seismicid — prevederi de proiectare pentru cladiri P100-1/2013;

- Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor. Constructii P118/1999 cu modificérile
si completirile ulterioare;

- Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor Instalatii de stingere P118/2/2013
(inlocuieste NP086/2005);

- Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor. Instalatii de detectare, semnalizare si
avertizare incendiu P118/3/2015;

- Ordinul nr. 16/2023 pentru aprobarca reglementdrii tehnice "Metodologie de calcul al
performantei energetice a cladirilor, indicativ Mc 001-2022".

Aceasti listd nu este limitativa, in procesul de proiectare se vor respecta normele si normativele tehnice
si legislatia in vigoare, avizele si acordurile autorititilor competente la momentul intocmirii
documentatiei in functie de solutiile tehnice propuse. Nota: Legislatia utilizatd va fi cea in vigoare la data
intocmirii documentatiilor.

CAP. 3. PREZENTARE OFERTA TEHNICA

Oferta tehnici va fi elaborata astfel incat sd rezulte ca sunt indeplinite si asumate in totalitate cerintele
din documentatia de atribuire. De asemenea, se va face dovada conformititii ofertei tehnice cu cerintele
impuse in Tema de proiectare — Caiet de sarcini, precum si cu documentele si documentatiile puse la
dispozitie.

Se va prezenta o descriere a tuturor serviciilor prestate pentru fiecare obiect in parte. Printre
studiile/serviciile solicitate enumeram: proiectare arhitecturd, proiectare rezistentd, proiectare instalatii,
studiu geotehnic, ridicare topografica, scanare si relevee, studii materiale istorice, expertiza tehnica,
studiu istoric, precum si alte documentatii necesare in aceasté faza de proiectare.

Prestatorul va asigura personalul adecvat pentru indeplinirea sarcinilor, In acord cu cerintele minime
definite in prezentul document Tema de proiectare.

Structura echipei propuse trebuie s fie in numaér suficient si sa acopere necesarul de personal cu pregétire
si calificare corespunzitoare in concordanta cu activititile si scopul contractului si si indeplineasca toate
cerintele solicitate de legislatia In vigoare.

Se vor prezenta informatii cu privire la structura echipei propuse pe care prestatorul o va utiliza pentru
realizarea activitatilor propuse pentru indeplinirea sarcinilor, sub forma tabelului urmator:

Pregitirea
personalului Ancaiat Ia Momentul din
Nume prenume (calificari / Vechime ofeft ;n ¢/ executarea
proiectant/expert propus | autorizatii etc (ani) serviciilor in care
e e subcontractant L
conform legislatiei va fi implicat
in vigoare
Q)] (2) 3) “) ()
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Nota: Ofertantul, in coloana 5, va prezenta informatii referitoare la momentele din derularea serviciilor
cand expertul propus se va implica in derularea contractului si va justifica implicarea tindnd cont de
activitdtile si specialitdtile necesare pentru realizarea corespunzdtoare a serviciilor si obfinerea
rezultatelor dorite.

In cazul in care, pentru realizarea serviciilor solicitate, este necesar personal suplimentar fata de cel
specificat In ofertd si, mai apoi in contract, Prestatorul va fi responsabil pentru suplimentarea resurselor
fard a solicita costuri suplimentare.

Inlocuirea unuia dintre membrii nominalizati in echipa de proiect se va putea face de catre Prestator doar

cu acordul scris al achizitorului. Persoana Inlocuitoare va trebui si aiba o expertiza si o calificare similare
cu cele ale persoanei pe care o inlocuieste.
Componenta minima a echipei de proiect este:

a) arhitect - sef de proiect complex - arhitect cu drept de semnétura conform Legii nr.184/2001 si specialist
atestat de Ministerul Culturii in specializarea C - sef de proiect complex - domeniul 1 - restaurare
arhitecturd, (conform Ordinului 2495/2010 actualizat, privind atestarea specialistilor, expertilor si
verificatorilor tehnici in domeniul protejarii monumentelor istorice);
. Sarcini:
- Coordonarea intregii activitati pe parcursul deruldrii contractului;
- Rispunde de asigurarea aplicarii prevederilor legale in proiectarea lucrérilor care fac obiectul
achizitiei si asigura prezenta in santier a tuturor specialistilor proiectanti la fazele determinante si ori de
cdte ori este necesar
- Pe parcursul executiei lucrarilor, in urma constatarii unor situatii apérute in teren, si dea curs
acestora si si emitd dispozitii, liste cu valori, liste fard valori, planse anexe, si asigure actualizarca
devizului general al lucrarii la solicitarea beneficiarului.
- Ofera asistenta tehnici intregii echipe de proiectare pe parcursul prestérii activitétilor, asumarea
intregii responsabilititi profesionale fatd de autoritatea contractantd cu privire la calitatea solutiilor
propuse.
- Intocmirea documentatiilor tehnice privind specialitatea arhitectura pe parcursul executiei
lucridrilor (definitivare/modificare/supervizare detalii de executie);
- Alte responsabilitati conform legii.

. Experienta similari specifici
Experientd profesionald de minim un contract ca sef de proiect complex;

b) proiectant pentru specialitatea structuri - specialist/expert atestat de Ministerul Culturii in specializarea D
- domeniul 4 - consolidare/restaurare, structuri istorice;
. Sarcini:
- Intocmirea documentatiilor tehnice privind structura de rezistentd pe parcursul executiei lucrarilor
(definitivare/modificare/supervizare detalii de executie);
- Asigurarea prezentei in santier de cate ori este necesar
- Alte responsabilititi conform legii.
* Experienta similari specifica:
- Experienti profesionald de minim un contract ca responsabil cu intocmirea documentatiilor privind
structura de rezistentd a cladirilor monumente istorice

c) proiectant pentru specialitatea instalatii - specialist atestat de Ministerul Culturii - in specializarea D -
inginerie instalatii;
B Sarcini
- intocmirea documentatiilor aferente specialititilor de instalatii pe parcursul executiei lucrarilor
(definitivare/modificare/supervizare detalii de executie);
- Asigurarea prezentei in santier de cite ori este necesar

Palatul Administrativ,
Bd. Revolutiei din 1989 nr. 17, Timisoara, RO 300034,
E-mail: ¢jt@cjtimis.ro: Website: www.cjtimis.ro



ROMANIA
JUDETUL TIMIS

CONSILIUL JUDETEAN TIMIS ' v

. Experienta similari specifica
- Experienti profesionald de minim un contract ca responsabil cu intocmirea documentatiilor privind
instalatii la cladiri monumente istorice

d) Specialist-inginer instalatii si retele electrice autorizat ANRE

. Sarcini
- Intocmirea documentatiei tehnice pentru specialitatea instalatii electrice;
- Asigurarea prezentei in santier de céte ori este necesar

. Experienta similari specifica

- Experienti profesionald de minim un contract privind servicii de proiectare instalatii electrice
. Atestarea ANRE, de tip Bip, sau echivalent, care sa certifice capabilitatea ofertantului pentru
proiectarea instalatiilor electrice, (conf. art. 8, alin 1, lit. f), conform Ordinului ANRE 45/2016 actualizat)
. Modalitatea de indeplinire: operatorul economic va prezenta orice document prin care se sustine cerinta.
e) Specialist — Inginer securitate la incendiu
. Calificari si abilitati

Studii superioare de specialitate in constructii civile/instalatii, de lunga durata, absolvite cu diploma de
licents, cu experientd in constructii civile, industriale si agricole

. Sarcini
- Intocmirea documentatiilor tehnice pentru securitatea la incendiu (scenarii, avize etc)
- Asigurarea prezentei in santier de céte ori este necesar

. Experienta similari specifica
- Experienta profesionald de minim un contract ca responsabil cu intocmirea documentatiilor privind
securitatea la incendiu.

) Inginer Peisagist/Arhitect peisagist - specializarea peisagisticd — va intocmi documentatiilor pentru
amenajarea spatiilor verzi in vederea obtinerii de foduri externe neramburasabile potrivit sarcinilor
stabilite de catre ofertant in concordanti cu Ghidul de finatare si dispozitiile legale - diplomd de
studii, CIM, declaratie de disponibilitate extras Revisal, sau orice alt document relevant pentru
dovedirea raportului dintre ofertant si persoana propusé pentru functia Peisagist/Arhitect peisagist,
documente relevante din care si rezulte ci persoana propusd a mai ocupat aceastd functie si in
cadrul altor proiecte - contracte/recomandari/orice alte documente.

Expertii nominalizati trebuie s detind experienta in cel putin un proiect similar.
Operatorul economic va prezenta orice document prin care se sustine cerinta.

Ofertantii vor prezenta o declaratie privind faptul ca atit la claborarea ofertei, cét si pe toata durata de
indeplinire a contractului de servicii, au tinut cont si vor respecta obligatiile relevante din domeniul
mediului, social si al relatiilor de munci. Institutiile competente de la care operatorii economici pot obtine
informatii detaliate privind obligatiile relevante din domeniile mediului, social si al relatiilor de munca
sunt: Ministerul Mediului (www.mmediu.ro); Ministerul Muncii si Justitiei Sociale (www.mmuncii.ro).
fn cazul in care ofertantul nu asiguri respectarea reglementarilor obligatorii referitoare la conditiile
specifice de munci si de protectie a muncii, oferta va fi respinsa ca inacceptabild in baza art. 137 alin.
2 lit. d) din H.G. 395/2016. Se vor completa formularele aferente privind obligatiile relevante din
domeniul mediului, social si al relatiilor de munca.

Graficul fizic general de prestare a serviciilor se Intocmeste in baza informatiilor preluate de la Capitolul
5 din Tema de proiectare / Caictul de sarcini, pe toatd durata de prestare a serviciilor ofertata.
Operatorii economici au obligatia de a depune modelul de contract asumat. Orice amendamente/propuneri
cu privire la clauzele stipulate in acesta, se vor face doar inainte de data limita de depunere a ofertelor,
prin solicitare de clarificdri, cu respectarea termenului limitd precizat de autoritatea contractantd in
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documentatia de atribuire. Amendamentele depuse odatd cu oferta sau ulterior, nu vor fi luate in
considerare.
In cazul in care pe parcursul indeplinirii contractului, se constata faptul ca anumite elemente ale ofertei

tehnice sunt inferioare sau nu corespund cerintelor previzute in documentatia de atribuire prevaleaza

prevederile acesteia din urma.

In Propunerea tehnica, Prestatorul va prezenta o programare esalonatd in timp a tuturor fazelor necesare
elaborarii serviciilor specifice intocmirii documentatiilor aferente realizirii obiectivului de investitii,
identificAnd in mod clar durata acestora si personalul responsabil de indeplinirea fazelor contractului

conform cerintelor previzute in prezentul caiet de sarcini.

Oferta tehnicd se va prezenta, sub forma tabelard, prin precizarea tuturor duratelor de elaborare a
documentatiilor si prin mentionarea minim a urmatoarelor etape:

ETAPE / LUCRARI DE ELABORAT
Nr. Durata de Nr. exemplare predate
crt. / SERVICII PRESTATE finalizare
(zile)
ETAPAI
|
1. |a) D.ALI - Documentatia de avizare a - 3 (trei) exemplare
lucrarilor de interventii, conform H.G. nr.
907/2016 privind etapele de elaborare si 180 (din care 2 originale)
confinutul-cadru al documentatiilor tehnico- i
economice aferente obiectivelor / proiectelor (def a d"_lta -1 (unu) CD /DVD
de investitii finantate din fonduri publice, art. oArdmulul . i
5. alin c), (cuprinde avize de amplasament, tncepere a (formate DWG 51 PDF)
acorduri, studii, conform C.U.) pentru serviciilor,
clidirea Conac. include perioada
de propunere a
conceptului
intregului
amplasament)
ETAPAII
b) D.A.L.I. — Documentatia de avizare a 360 - 3 (trei) exemplare
2. | lucrdrilor de interventii, conform H.G. nr. (de la data |
907/2016 privind etapele de elaborare si | ordinuluide (din care 2 originale)
continutul-cadru al documentatiilor tehnico- incepere a
economice aferente obiectivelor / proiectelor im?sg;“;‘:r?;; i -1 (unu) CD /DVD
de investitii finantate din fonduri publice, art. X
5. alin ¢) (cuprinde avize de amplasament, dig;gggtnjﬁa (formate DWG si PDF)
acorduri, studii, conform C.U.) pentru Parc, tntregului
Pavilion de intrare, Grajd, Pavilion de amplasament)
vanitoare, Remizi, Gard perimetral,
Portile (toate clidirile de pe amplasament). -
NOTA:
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1.  Prestatorul va completa in tabel timpul pentru fiecare etapi care tine de elaborarea tuturor
documentatiilor/documentelor/studiilor etc., fird a depasi numarul maxim de zile precizat de cétre
Beneficiar, in tabelul de mai sus;

2.  Predarea documentatiilor tehnico — economice se va face dupd cum urmeaza:

a) 3 exemplare din care 2 originale — Documentatiile vor fi semnate si stampilate, indosariate in
bibliorafturi, inscriptionate cu denumirea proiectului, volumul, faza de proiectare.

Toate paginile vor fi numerotate, stampilate si semnate in original, conform competentelor si potrivit
prevederilor legale in vigoare. In caz de neprezentare a cerintelor de mai sus beneficiarul isi rezerva
dreptul de a respinge documentatia.

b) 1 exemplar din documentatie va fi predatd si in format electronic pe suport magnetic (CD, DVD)
si va cuprinde toatd documentatia de proiectare inclusiv stampilele si semndturile si se va prezenta in
format docx (word), xIsx (excel), dwg (desene).

¢) Borderoul general pe obiecte de investitie si specialitdti, in format letric dar si electronic pe suport
magnetic (CD, DVD), cuprinzind toate elementele si fisierele de referinta.

Ofertantul are obligatia de a lua in considerare, atunci cdnd intocmeste documentatia tehnicd, de
prevederile ,,Ordinului ministerului transporturilor, lucrarilor publice si locuintelor nr. 649/2001 privind
aprobarea Normativului adaptarea cladirilor civile si spatului urban aferent exigentelor persoanelor cu
handicap, indicativ NP051/2000”.

La elaborarea proiectului, materialele, confectiile, utilajele tehnologice si echipamentele vor fi definite
prin parametri, performante si caracteristici.

Este interzis a se face referiri sau trimiteri la marci de fabrica, producétori ori comercianti sau la alte
asemenea recomandari ori precizari care sa indice preferinte sau si restringa concurenta.
Caracteristicile tehnice si parametrii functionali vor fi prezentati in cadrul unor limite (pe cat posibil)
rezultate din breviarele de calcul si nu vor fi date in mod determinist, in scopul de a favoriza un anumit
furnizor (producétor sau comerciant).

Proiectantul are obligatia de a prezenta si partea economica confidentiala a lucrarilor pe devize, in scopul
respectirii de ciitre autoritatea contractantd a prevederilor legale in vigoare privind estimarea valorii
contractului de achizitie publicd de lucréri.

Avizele si acordurile (inclusiv documentatia anexa care insotesc avizele/acordurile) vor fi predate in
original autoritatii contractante odati cu predarea documentatiei tehnico-economice.

CAP. 4. PREZENTARE OFERTA FINANCIARA

Ofertantii vor elabora si prezenta Propunerea financiara, astfel incdt sa furnizeze toate informatiile cu
privire la pret si sd respecte in totalitate cerintele previzute in documentatia de atribuire. Pretul ofertei va
fi exprimat in lei, exclusiv TVA.

Propunerea financiard va contine: formularul de ofertd, care reprezintd elementul principal al propunerii
financiare, In care se va cvidentia pretul total ofertat, lei fira TVA si Anexa la formularul de
ofertd/centralizatorul cheltuielilor pentru prestarea serviciului, care va cuprinde detaliat preturile propuse
de ofertant pentru fiecare activitate descrisa.

Pretul va raiméne ferm pe toatd durata de derulare a contractului.

Oferta financiari se va prezenta, in forma tabelard, prin mentionarea minimala a urmétoarelor etape:

Etape derulare Activitate Pret in lei

contract Fari TVA
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ETAPAT a) D.A.L.I — Documentatia de avizare a lucrarilor de | 45% din valoarea
interventii, conform H.G. nr. 907/2016 privind etapele de | contractului

I elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor / proiectelor de investifii
finantate din fonduri publice, art. 5. alin ¢), (cuprinde avize de
amplasament, acorduri, studii, conform C.U.) pentru clidirea
Conac. (cuprinde avize de amplasament, acorduri, studii,
conform C.U.)

55% din valoarea

b) D.A.L.LL. — Documentatia de avizare a lucrdrilor de :
contractului

interventii, conform H.G. nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii
ETAPAIL | finantate din fonduri publice, art. 5. alin ¢) (cuprinde avize de
amplasament, acorduri, studii, conform C.U.) pentru Parc,
Pavilion de intrare, Grajd, Pavilion de vanitoare, Remiza,
Gard perimetral, Portile (toate clidirile de pe
amplasament).

TOTAL activititi prestiri servicii 100%

Ofertantul va prezenta Anexa la Formularul de ofertd unde va defalca pe etape. Valoarea ofertata pentru
Etapa I 45% din valoarca contractului. Valoarea ofertata pentru Etapa II 55% din valoarea
contractului.

Prestatorul va cuprinde, in cadrul Ofertei financiare, toate cheltuielile necesare realizirii tuturor
documentatiilor solicitate.

In cazul in care pentru studiile intocmite (studiu geotehnic, ridicare topograficd, scanare si relevee, studii
materiale istorice, expertiza tehnica, studiu istoric, precum si alte studii necesare in aceastd fazi de
proiectare) se va cota pozitie separata in cadrul ofertei financiare (in limita a 250.000,00 lei TVA inclusg),
acestea se vor putea plati in baza procesului verbal de receptie semnat de Beneficiar.

Orice modificare/completare/actualizare la documentatiile tehnico-economice, necesare aprobarii/
avizirii/acceptdrii, pe parcursul deruldrii procesului de avizare/aprobare, se vor efectua tot de catre
Prestator in regim de maximi urgenti, profesionalism si promptitudine, firid modificarea pretului
contractului.

Prin asumarea realizirii tuturor documentatiilor/documentelor elaborate, respectiv proiectarii
acestui obiectiv de investitii, prin solutiile propuse, Prestatorul isi asumad, pe linga cele de ordin
profesional si responsabilitatea bunei gestiondri a resurselor financiare destinate de citre
Autoritatea contractantd pentru realizarea obiectivului de investitii.

Plata se va face citre Prestator pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice n faza de proiectare
conform fazelor stabilite, dupa avizarea/aprobarea indicatorilor tehnico-economici in CTE si cesionarea
exclusivi a drepturilor patrimoniale cétre Beneficiar, in termen de 30 de zile de la data transmiterii facturii
electronice prin sistemul national RO e-Factura, (cu respectarea termenului maxim prevazut de Legea nr.
72/2013) emisd de cétre Prestator, in baza documentelor ce atestd predarea documentatiei si insusirea
acestora de citre Beneficiar fara obiectiuni, in contul de Trezorerie al Prestatorului.

Criteriul utilizat pentru atribuirea contractului de prestéri servicii va fi: pretul cel mai scizut.
Propunerea financiard va fi exprimata in lei, cu si fard T.V.A..
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incheierea contractului de achizitie publici este conditionata de aprobarea bugetului local pe anul
2026 sau de alocarea de credite bugetare pentru acest obiectiv de investitii de citre Autoritatea
Contractanta, semnarea contractului ficindu-se cu respectarea dispozitiilor ORDIN nr. 1.140 din
14 iulie 2025 pentru aprobarea Normelor metodologice privind angajarea, lichidarea,
ordonantarea si plata cheltuielilor bugetare.

Obiectul de investitii ,,D.A.L.J. — Consolidarea, restaurarea si punerea in valoare a cladirilor
existente din ansamblul Conacul Banloc-LMI-TM-II-m-A-06177.01” este finantat din bugetul
Consiliului Judetean Timis, sumele partiale fiind cuprinse in lista de investitii pe anul 2025, la
capitolul 51.02. Autorititi Publice si Actiuni Executive - Autorititi Executive C. 7.4. Avind in
vedere ca finantarea contractului va fi asiguratii din bugetul local si posibil credit, sumele vor fi
evidentiate in lista de investitii, dupi aprobarea bugetului pe anul 2026.

CAP. 5. DOCUMENTATII TEHNICE
5.1. Certificatul urbanism si documente puse la dispozitie

In vederea elaboririi ofertelor vor fi puse la dispozitia ofertantilor urmatoarele documente (format pdf):
extras CF, plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Se solicitd ca oferta tehnicd inaintatd citre autoritatea contractantd si cuprindi: date generale si o
descriere a lucririlor propuse in conformitate cu cerintele temei de proiectare.

Serviciile de proiectare ofertate se vor conforma prevederilor din legislatia nationald, celor din
standardele nationale, europene si internationale in vigoare.

5.2. Documentatii tehnice solicitate / etapizare

In conformitate cu cerintele din certificatul de urbanism si cu legislatia in vigoare, ofertantul
cstigdtor va asigura servicii de proiectare pentru:

ETAPA I (proiectare)

a) D.A.L.I. — Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii, conform H.G. nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, art. 5. alin c), (cuprinde avize de
amplasament, acorduri, studii, conform C.U.) pentru clddirea Conac. (cuprinde avize de amplasament,
acorduri, studii, conform C.U.)

ETAPA Il (proiectare)

b) D.A.L.I. — Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii, conform H.G. nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, art. 5. alin ¢) (cuprinde avize de
amplasament, acorduri, studii, conform C.U.) pentru Parc, Pavilion de intrare, Grajd, Pavilion de
vanitoare, Remizi, Gard perimetral, Portile (toate clidirile de pe amplasament).

Se vor elabora piese scrise si desenate, in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 50/1991
actualizatd, Legea nr. 10/1995 actualizatd). Proiectantii vor Intocmi si alte piese scrise si desenate pe care
le consideri relevante in vederea sustinerii solutiilor adoptate (planse de prezentare a variantelor propuse).
Beneficiarul va pune la dispozitia proiectantului toate informatiile necesare derularii proiectului.

Proiectantul va elabora documentatiile pentru obtinerea avizelor, va face dovada depunerii acestora cétre
organismele avizatoare, va participa la lucrérile comisiilor de avizare, in care va prezenta §i sustine
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proiectul. Avizele si acordurile vor fi prezentate in original. Plata taxelor pentru avize va fi suportata de
cétre beneficiar.

CAP. 6. ALTE CERINTE MINIMALE ALE AUTORITATII CONTRACTANTE

a) Toate documentele/documentatiile si actiunile solicitate in prezentul Caiet de sarcini vor fi
contractate de un singur Prestator.

b) Documentatia va fi realizata pe obiecte separate distincte din punct de vedere atét financiar cat si
al posibilitatii de executie.

¢) Intocmirea documentatici pe obiecte independente atit financiar cat si functional, asigura
facilitarea obtinerii diferitelor programe de finantare.

d) In etapa de implementare a contractului de finantare, Prestatorul fara modificarea pretului ofertat,

va asigura consultanti pe tot parcursul evaludrii proiectului prin rispunsuri in regim de maxima urgenta
la eventualele solicitiari de clarificari ale M.D.L.P.A., va modifica/adapta/completa/actualiza, toate
solicitdrile evaluatorilor de proiecte, pana la comunicarea unui raspuns final privind proiectul in cauza.
€) Prestatorul are obligatia sustinerii documentatiilor elaborate, in fata Consiliului Tehnico-
Economic a CJT pentru obtinerea avizului CTE si alte comisii, isi asumé rdspunderea pentru toate
documentele prezentate Autoritifii contractante, solutiile proiectate, cantititile de lucriri, incadrarile in
categoriile de lucrari si preturile utilizate.

In vederea participarii, la intalniri solicitate (dupa caz) de cétre Autoritatea contractantd sau de comisii,
pentru sustinerea tuturor activitétilor din cadrul contractului, Prestatorul isi va prevede si asigura toate
fondurile financiare necesare tuturor activititilor (mijloace de transport, fonduri necesare deplasarilor
la obiectivul de investitii/in cadrul comisiilor, cazare, diurne, precum si orice alte fonduri financiare pe
care le considerd necesare pentru functionarea efectivd si eficientd, astfel incat si rdspundd cu
operativitate tuturor solicitarilor Autoritatii contractante.

1] Prestatorul va lua toate misurile pentru realizarea In termenul contractat a tuturor documentelor,
documentatiilor, va obtine avizele/acordurile/autorizatiile necesare, va realiza verificarea documentatiilor
prin verificatori tehnici atestati M.D.L.P.A. prin personal corespunzitor, care are aptitudinile si experienta
necesard, in numir suficient si va suplimenta personalul daca situatia impune (in pretul ofertat), astfel
incét toate activititile contractate sa fie finalizate In termenul contractat.

g) Potrivit prevederilor art. 31 din Legea nr.10/1995, Prestatorul are obligatia sd depund Autoritatii
contractante asigurarea de raspundere civild profesionala cu valabilitate pe durata exercitdrii dreptului de
practica, a proiectantilor, precum si a specialistilor atestati tehnico-profesional sau autorizati prevazuti la
art. 6 din actul normativ, potrivit responsabilitatilor pe care le poarta.

h) Toate cerintele mentionate in prezentei teme de proiectare reprezintd cerinte minimale si sunt
obligatorii.

i) Ofertele care nu respecti cerintele caietului de sarcini vor fi considerate inacceptabile.

i) Ofertele transmise dupa data si ora limitd de depunere sau la altd adresd decit cele stabilite in

anuntul de publicitate nu vor fi luate in considerare.

Director executiv,
Aurica ZAMFIROIU

bty
Consilier Serviciul de Investitii,
lonel +.UNGU
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