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DIRECTIA AMENAJAREA TERITORIULUI §1 URBANISM

Certificat de urbanism
Nr. 324 din 18.02.2026

in scopul :

RACORDARE PARC FOTOVOLTAIC PENTRU PRODUCEREA ENERGIEI ELECTRICE DIN SURSE REGENERABILE DE
ENERGIE DE TIP SOLAR PENTRU CONSUMUL ENERGETIC AL MUNICIPIULUI SIBIU, LA SISTEMUL ENERGETIC
NATIONAL

Ca urmare a Cererii adresate de HELMUT LERNER REPREZENTANT PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU reprezentant persoana
juridica cu sediul in judeful SIBIU municipiul SIBIU sectorul - cod postal - Strada SAMUEL BRUKENTHAL , or. 2 telefon
0269208800 inregistrata la nr. 11616 din 18.02.2026,

Pentru imobilul teren si/sau constructii situat in judetul SIBIU, municipiul SIBIU, cod postal -, - zona dealul gusteritei, rampd gunoi
remetea, sau inscris in C.F. SIBIU nr. 131584 numirul topografic al parcelei 131584 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. U066SB/ 2008 faza PUG, aprobatd cu hotararea Consiliului local SIBIU nr. 165/
28.04.2011 PRELUNGIT CU HCL NR. 72/25.03.2021 §I MODIFICAT CU HCL NR. 258/27.06.2019 ST HCL NR. 368/26.09.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile §i completirile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este:

« situat in EXTRAVILAN proprietatea DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI SIBIU

« grevat cu servitute CONFORM CF 131584 SIBIU

« zond protejati STS - Zona de protectie H=13m; ZONA CU RISC DE ALUNECARI DE TEREN; Zona de protectie sanitara,
zona de protectie/siguranta a infrastructurii edilitare sau a unitatilor cu risc tehnologic

« cu interdiciii de construire CONFORM UTR G - Zoni de gospodirire comunald, parfial UTR TP

« zond declaratd de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
« folosinta actuali: TEREN fMPREJMUIT - RAMPA DE GUNOI
« destinatia: G - Zona de gospodirire comunala (S+P+3+M/ S+P+3+R/ S+D+P+2+M/ S+D+P+2+R) , partial UTR TP
stabilita prin: PUG SIBIU, APROBAT CU HCL NR. 165/28.04.2011, PRELUNGIT CU HCL NR. 72/25.03.2021 SI
MODIFICAT CU HCL NR. 258/27.06.2019 ST HCL NR. 368/26.09.2019
« reglementari fiscale ZONA DE IMPOZITARE "A" EXTRAVILAN

3. REGIMUL TEHNIC
« procentul de ocupare al terenului (POT): CONFORM CERINTELOR TEHNICE, MAX. 70, CONFORM UTR G, SECT. 4,
PCT. 15 coeficientul de utilizare al terenului (CUT): CONFORM CERINTELOR TEHNICE, MAX. 2, CONFORM UTR G,
SECT. 4,PCT. 16
« dimensiunile si suprafetele parcelelor: 109.275 MP
« echiparea cu utilitti:

« circulatia pietonilor si autovehiculelor, acceselor si parcajelor necesare DIN DRUMURILE DE EXPLOATARE EXISTENTE

« alinierea terenului fata de strizile adiacente: LA DRUMURILE DE EXPLOATARE EXISTENTE

« distantele constructiilor fata de trotuar NU E CAZUL vecinul din stinga NU E CAZUL vecinul din dreapta NU E CAZUL vecinul
din spate NU E CAZUL

o finiiltimea constructiilor si a caracteristicilor volumetrice ale acestora CONFORM NORMATIVELOR iN VIGOARE SPECIFICE
FUNCTIUNII




* sistemul constructiv si materiale de constructie permise CONFORM NORMATIVELOR iN VIGOARE SPECIFICE
FUNCTIUNII

e infafisarea constructiei - expresivitate arhitecturald, echilibrul compozitional, finisaje etc. - dacd aceasta este prevazuli in
regulamentul de urbanism CONFORM NORMATIVELOR iN VIGOARE SPECIFICE FUNCTIUNII

» modul de executare a constructiilor CU EXECUTANT AUTORIZAT

» lucrarile de interes public necesar functionarii obiectivului NU ESTE CAZUL

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S§I A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENT - IN CAZUL iN CARE INTENTIA SA NU SE INCADREAZA iIN PREVEDERILE DOCUMENTATIILOR
DE URBANISM APROBATE, INFORMAREA SOLICITANTULUI CU PRIVIRE LA:

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru RACORDARE PARC FOTOVOLTAIC PENTRU
PRODUCEREA ENERGIEI ELECTRICE DIN SURSE REGENERABILE DE ENERGIE DE TIP SOLAR PENTRU CONSUMUL
ENERGETIC AL MUNICIPIULUI SIBIU, LA SISTEMUL ENERGETIC NATIONAL

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului SIBIU, Str. Hipodromului, Nr.
2A(autoritatea competentd pentru protec{ia mediului, adresa)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decida, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoari dupa emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent pentru protectia
mediului in vederea evalurii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii

evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

In situatia fn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii
administraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucririlor de constructii.
In situafia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de urmitoarele documente: a)
certificatul de urbanism b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnica - D.T,, dupa caz:

K D.TAC. M D.TOE. O D.TAD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:

Alimentare cu apa - SC APA CANAL SA Canalizare - SC APA CANAL SA
Alimentare cu energie electrica - SDEE Fibra optied - SC RDS-RCS SA
ELECTRICA Aviz Orange Roménia Communications
Gaze naturale - DEL GAZ GRID Aviz Transelectrica

Salubritate - SC SOMA SRL Aviz Serviciul de telecomunicatii speciale

d.2. Avize si acorduri privind:
Protectia mediului Sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice alc administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- Aviz CNAIR
- Aviz SGA (Sistemul de Gospodirire a Apelor Sibiu);



- Acord proprietar teren pe care se pozitioneazi - Aviz Oficiul de Cadastru si Publicitate
bransamentele Imobiliara Sibiu actualizat la zi;

- Acordul / autorizatia administratorului - Dovada inregistrare OAR

drumului pentru instalatiile de racordare la

utilitiiti; conform art.1*1 din Legea nr. 50/1991

actualizata;

d.4. Studii de specialitate:

- Verificarea tehnica a proiectului conform Legii - Proiect de specialitate bransamente/ racorduri
177/2015 modificatoare a Legii 10/1995; cu respectarea normelor in vigoare;
- Respectare Ordin nr. 119/04.02.2014 pentru
aprobarea Normelor de igieni si sinftate publici
privind mediul de viatd al populafiei modificat si
completat prin Ordinul nr. 994/2018;
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 lu la data emiterii.
,ﬁ'i\’ﬁ??:\;

PRINIAIS / 7 Q‘- 2N \, SECRETAR/GENERAL, p- ARHITECT SEF,

i rin Arh. Jivan Marius

’,\
prin ( PRIMA RiA 7

Administrator Public, Birt Teodor foan 3 "f -
_____________ Wo( S & (-\
N P A
o A

Achitat taxa de SCUTIT TAXA lely.conform chitantei seria nr. din

i
0N
Prezentul certificat de urbanism a fost tiansmis solicitantului direct /prin p /sta la data de D[Q 0 L/&Q ch
Redactat / Intocmit / Verificat: Vergu Ignela/ Jivan Marjus /-

{
Observatii:

- Anexam in copie extras din RLU UTR G, UTR TP si plan de incadrare (M2N) - parte integranti din prezentul C.U; acesta se va
depune in copie impreuni cu certificatul de urbanism la dosarul pentru obtinerea Autorizatiei de construire;

- n cazul in care lueririle mai sus mentionate afecteazii proprietitile vecine se solicitd acordul notarial al proprietarilor acestora
conform Cod civil si art. 27 din Normele metodologice de aplicare a 1..50/1991, aprobate prin ORDIN nr.839/2009;



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile
ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de ....cccvneriirniinieniianns pana la data de .....c.coocviviinrinincnnnn

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de
urbanism.

PRIMAR,
Fodor Astrid Cora SECRETAR GENERAL, p. ARHITECT SEF,
prin delegat Nistor Dorin Arh. Jivan Marius

Administrator Public, Birt Teodor loan

Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de

Observatii:
Prelungirea conform Cererii e .....oovuvvervinieneieniannne. S —
Intocmit / Verificat:......ooveoueeereerereeeeerrnn, L

NOTA: Am verificat continutul inscrisului si el corespunde realitatii.
Semnatura Beneficiar
HELMUT LERNER REPREZENTANT PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU
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Partea V.
PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI SIBIU
JUDETUL SIBIL

]
PRIMARIA MUNICIF{ULUI !
i

SIBIU I —
ANEXA f

LA

ARTICOLUL 35 Reglementari pentru extravilanul municipiului Sibju

e [? fad ¥,
(1) Se stabilesc urmétoarele zone functionale si urmatoarele reglement ri: CERRT F)ICM_ DE”L.JR(')H e
: Nr. gt t).. din .2 O 200

TDA — Terenuri cu destinatie agricola Afwf

As

a) Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor pe terenurile agricol&din ]ext\ravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructii, care, prin natura lor, pot genera
efecte poluante factorilor de mediu, constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan,
adaposturile pentru animale, constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara,
caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea
sondelor, lucrérile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze
sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

b) Autoritdtile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

¢) Pentru constructiile si amenajarile de la alin. (1) nu se vor constituii trupuri ale localitatii.

d) Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decét cele introduse prin PUG se va face
numai pentru se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public,
pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea
obiectivelor de utilitate publica.

TDF - Terenuri cu destinatie forestierd

Conform Codului silvic.

TDH — Terenuri aflate permanent sub ape

Conform Legii 107/1996, actualizata.

DR — Terenuri ocupate de cii de comunicatie

Conform legislatiei in vigoare. Realizarea cilor de comunicatie reprezinta obiectiv de utilitate  publica.

N — Terenuri neproductive

Conform legislatiei in vigoare si prevederilor prezentului regulament privind zonele si subzonele
functionale precum si unitétile teritoriale de referinta.

TDS - Terenuri cu destinatie speciala
Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.

3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar.

TP — Zone de protectie a retelei de transport a energiei electrice
Conform legislatiei si normativelor in vigoare.

(2) Pe baza concluziilor studiului de fundamentare in domeniul mediului, se propun urmatoarele Arii
naturale protejate:
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ARIl NATURALE PROTEJATE PROPUSE IN EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI SIBIU

ANP1 Valea Farmandoala
ANP2 Lunca Cibinului

ANP3 Ruscior Rosbav

—

(3) Pentru zonele propuse ca Arii naturale protejate propuse, se stabilesc urmatoarele reglementari:

384 Regulament local de urbanism PUG Sibiu
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CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001
e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi actualizata, Art. 32
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si :
functional al interventiei, respectiv al derogarilor solicitate. Se recomanda ca
teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care’
servesc pe cel putin doud laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului
PUZ la parcela care genereaza PUZ.
e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a
caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
e se vorinclude reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotérile de interes public vor
fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.
Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de
construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile n care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc Legea 350/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor ~actualizata, Art. 32
se va face Tn mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.
Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constréangeri urbanistice privind volumele construite si amenajérile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se Legea 350/2001
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele HG 525/1996,
de utilitate publica, conform PUG. actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI:

Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

1, UTILIZARI ADMISE

Functiuni de gospodarire comunala.
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Bl 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

- 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ; |

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de

" amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare i utilizare a

terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. Tn cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber =2 1,40 m).

gl 3. UTILIZARI INTERZISE

. Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa producé poluare de orice fel (exemplu poluare
fonicd,chimica etc) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele

~ adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A

BCLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

- Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

B 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT '

*_ Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea Tnaltimii
lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea

~ Inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cl&diri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din inaltimea cladirii mai Tnalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII §1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

* Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Tn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii gi

manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisd o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inéltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S —
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subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depési 16 m.

Inaltimea maximé& admisa a clddirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie turnurile capelelor, cosurile de fum, antenele si alte instalatii tehnice.
specifice functiunii.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderné si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban al cimitirelor va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI'SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, Tn mod prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentiale.
Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei'.
Se vor realiza plantatii in lungul aleilor din Cimitirul Central, in mod prioritar in partea de est (cimitirul nou).

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezint un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau Tn spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele téiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIR]

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 2.
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Formular certificat de urbanism

ROMANIA
Judetul Sibiu
Primaria Municipiul Sibiu

NE. ssicnan diN s

Certificat de urbanism
pentru lucrari de

Nr. 2183 din 28/10/2025

In scopul
INFIINTARE PARC FOTOVOLTAIC PENTRU PRODUCEREA ENERGIEI ELECTRICE DIN SURSE REGENERABILE DE ENERGIE TIP SOLAR PENTRU
CONSUMUL ENERGETIC AL MUNICIPIULUI SIBIU, INCLUSIV RACORDAREA ACESTUIA LA SISTEMUL ENERGETIC NATIONAL

Ca urmare a cereril adresate de HELMUT LERNER PENTRU PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU reprezentant persoana juridica cu sediul in judetul SIBIU
municipiul SIBIU sectorul - StradaSAMUEL BRUKENTHAL nr.2bloc - sc. etaj - ap. - cod pogtal - telefon 0269208800 email pms@sibiu.ro inregistratd la
nr.77670 din 23/10/2025,

Pentru imobilul teren si/sau constructii situat in judetul SIBIU, municipiul SIBIU, strada - zona dealul gusteritei, ramp& gunoi remetea nr. - sector -
cod pogtal -, - nr. bloc - sc. - etaj - ap. - sau inscris in C.F. SIBIU nr. 131584 numarul topografic al parcelei 131584 sau identificat prin PLAN
CADASTRAL.
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. UD665B/2008 faza PUG, aprobata cu hotararea Consiliului local SIBIU nr. 165/28/04/2011
PRELUNGIT CU HCL NR. 72/25.03.2021 SI MODIFICAT CU HCL NR. 258/27.06.2019 SI HCL NR. 368/26.09.2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, completata cu Legea 453/2001, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:

o situat in EXTRAVILAN proprietatea DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI SIBIU

e grevat cu servitute CONFORM CF 131584 SIBIU

* zond protejatd STS - Zona de protectie H=13m; ZONA CU RISC DE ALUNECARI DE TEREN: Zona de protectie sanitara, zona de
protectie/siguranta a infrastructurii edilitare sau a unitatilor cu risc tehnologic

s cu interdictii de construire CONFORM UTR G - Zond de gospodarire comunald, partial UTR TP

¢ zond declaratd de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC

o folosingd actuald: TEREN IMPREIMUIT - RAMPA DE GUNOI
o destinatia: G Zona de gospoddrire comunald (S+P+3+M/ S+P+3+R/ S+D+P+2+M/ S+D+P+2+R) , partial UTR TP

stabilitd prin: PUG SIBIU, APROBAT CU HCL NR. 165/28.04.2011, PRELUNGIT CU HCL NR. 72/25.03.2021 SI MODIFICAT CU HCL NR.
258/27.06.2019 SI HCL NR. 368/26.09.2019

+ reglementari fiscale ZONA DE IMPOZITARE "A" EXTRAVILAN
3. REGIMUL TEHNIC

e procentul de ocupare al terenului (POT): CONFORM CERINTELOR TEHNICE, MAX. 70, CONFORM UTR G, SECT. 4, PCT. 15 coeficientul de
utilizare al terenului (CUT): CONFORM CERINTELOR TEHNICE, MAX. 2, CONFORM UTR G, SECT. 4, PCT. 16

¢ dimensiunile si suprafetele parcelelor: 109.275 MP

= echiparea cu utilitati:

« circulatia pietonilor si atitovehiculelor, acceselor si parcajelor necesare DIN DRUMURILE DE EXPLOATARE EXISTENTE

¢ alinierea terenului fata de strazile adiacente: LA DRUMURILE DE EXPLOATARE EXISTENTE

» distantele constructjilor fatd de trotuar NU E CAZUL vecinul din stdnga NU E CAZUL vecinul din dreapta NU E CAZUL vecinul din spate NU E
CAZUL

e indltimea constructiilor si a caracteristicilor volumetrice ale acestora CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE SPECIFICE FUNCTIUNIL

o sistemul constructiv si materiale de constructie permise CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE SPECIFICE FUNCTIUNII

» infatisarea constructiei - expresivitate arhitecturald, echilibrul compozitional, finisaje etc. - dacé aceasta este previzuti in requlamentul de
urbanism CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE SPECIFICE FUNCTIUNII

e modul de executare a constructiilor CU EXECUTANT AUTORIZAT

e |ucrarile de interes public necesar functionarii obiectivului NU ESTE CAZUL

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENT - iN cAZUL IN CARE
INTENTIA SA NU SE INCADREAZA IN PREVEDERILE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATE, INFORMAREA SOLICITANTULUI CU PRIVIRE
LA:



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru,

TNFIINTARE PARC FOTOVOLTAIC PENTRU PRODUCEREA ENERGIEI ELECTRICE DIN SURSE REGENERABILE DE ENERGIE DE TIP SOLAR PENTRU
CONSUMUL ENERGETIC AL MUNICIPIULUI SIBIU” INCLUSIV RACORDAREA ACESTUIA LA SISTEMUL ENERGETIC NATIONAL, CU RESPECTAREA
CUMULATIVA A REGLEMENTARILOR PREVAZUTE LA PUNCTUL 3 - REGIMUL TEHNIC - DIN PREZENTUL CERTIFICAT

HCL NR.

Madificat cu HCL NR.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi, in cazul n care legea un dispune altfel (copie legalizata);

La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

c) documentatia tehnica — D.T., dupa caz

D.TA.C. D.T.O.E
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Alimentare cu apa - SC APA CANAL SA Gaze naturale - DEL GAZ GRID

Canglizare~SCAPALRHAL A Aviz Orange Romania Communications

Alimentare cu energie electrica - SDEE ; )
ELECTRICA Salubritate - SC SOMA SRL

Aviz Transelectrica
Aviz Serviciul de telecomunicatii speciale

d. 2.Avize si acorduri privind:

Protectia mediului Sandtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

- Aviz CNAIR

- Aviz SGA (Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu);
d.4).Studii de specialitate:

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.



RIMAR,

SECRETAR GENERAL, p. Arhitect Sef,

Fodor Astrid Cora Nistor Dorin Arh. Jivan Marius

Achitat taxa de SCUTIT TAXA RON, conform chitantei seria - nr- din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin posta la data de

Redactat/Intocmit/ Verificat: Vergu Ionela / Jivan Marius /

Observatji:
- Anexdm in copie extras din RLU UTR G, UTR TP si plan de incadrare (M2N) - parte integrantd din prezentul C.U; acestea se vor depune in copie
impreund cu Certificatul de urbanism la dosarul pentru obtinerea Autorizatiei de construire;

BRANSAMENTE:

Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu
opac cu indltime maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton 'decorativ' in componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri
prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu
cel al cladirilor aflate pe parceld.

Se emit autorizatii de construire/desfiintare fara elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatjii de amenajare a
teritoriului si/sau a unei documentatii de urbanism pentru lucréri de amenajare pentru functionalizarea podurilor existente, chiar daca
aceasta conduce la depésirea coeficientului de utilizare a terenului - C.U.T, reglementat in zong;

- In cazul in care lucrdrile mai sus mentionate afecteazd proprietétile vecine se solicitd acordul notarial al proprietarilor acestora conform Cod civil si
art. 27 din Normele metodologice de aplicare a L.50/1991, aprobate prin ORDIN nr.839/2009;

- In cazul in care lucrérile mai sus mentionate afecteazé utilitéti existente bransament / racorduri se va solicita avizul institutiilor detindtoare

Obtinerea unui aviz de oportunitate a P.U.Z,, conf, Legii 350/2011, Art, 31, Pct. D (2) cu modificdrile si completarile ulterioare;

Dupd introducerea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare si analizarea de catre Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
veti solicita la camera 8 (Centrul de Informatii Pentru Cetateni) din cadrul Primariei municipiului Sibiu planificarea procesului informare si
consultare a publicului conform Ordinului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului privind elaborarea si
revizuirea documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism aparut in Monitorul Oficial nr. 47/2011 si in Anexa 1 la HCL 137/2011 -
aprobarea Regulamentului local de informare si consultare a publicului pentru aprobarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

Obtinerea avizelor conf. certificatului de urbanism;

Dupa incheierea Raportului de Consultarea si informare a publicului, documentatia completd in conformitate cu Metodologia de elaborare

si continutul cadru al planului urbanistic zonal - G.M. 010/2000, insotitd de avizele solicitate, se va depune o Cerere de inaintare spre
aprobare a documentatiei P.U.Z. in Consiliul Local;



Obtinere avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism in baza documentatiei P.U.Z. intocmite in conformitate cu
Metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal - G.M. 010/2000;
Dupéd aprobarea documentatiei prin HCL a documentatiei P.U.Z. se va solicita un alt certificat de urbanism pentru faza DTAC.

Dupa introducerea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare si analizarea de catre Comisia Tehnicad de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
veti solicita la camera 8 (Centrul de Informatii Pentru Cetateni) din cadrul Primariei municipiului Sibiu planificarea procesului informare si
consultare a publicului conform Ordinului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului privind elaborarea si
revizuirea documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism apérut in Monitorul Oficial nr. 47/2011 si in Anexa 1 la HCL 137/2011 -
aprobarea Regulamentului local de informare si consultare a publicului pentru aprobarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

Obtinerea avizelor conf. certificatului de urbanism;

Dupa incheierea Raportului de Consultarea si informare a publicului, documentatia completa in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal - G.M. 009/2000, insotitd de avizele solicitate, se va depune o Cerere de inaintare spre aprobare
a documentatiei P.U.D. in Consiliul Local;

Obtinere avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism in baza documentatiei P.U.D. intocmite in conformitate cu
Metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu - G.M., 009/2000;

Dupad aprobarea documentatiei prin HCL a documentatiei P.U.D. se va solicita un alt certificat de urbanism pentru faza DTAC.

Obtinerea unui aviz de oportunitate a P.U.Z.C.P,, conf. Legii 350/2011, Art. 31, Pct. D (2) cu modificarile si completarile ulterioare;

Dupa introducerea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare si analizarea de catre Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
veti solicita la camera 8 (Centrul de Informatii Pentru Cetateni) din cadrul Priméariei municipiului Sibiu planificarea procesului informare si
consultare a publicului confoerm Ordinului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului privind elaborarea si
revizuirea documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism aparut in Monitorul Oficial nr. 47/2011 si in Anexa 1 la HCL 137/2011 -
aprobarea Regulamentului local de informare si consultare a publicului pentru aprobarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

Obtinerea avizelor conf. certificatului de urbanism;

Dupa incheierea Raportului de Consultarea si informare a publicului, documentatia completa in conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate - Ordin nr. 562/20.10.2003, insotita de avizele solicitate, se
va depune o Cerere de inaintare spre aprobare a documentatiei P.U.Z.C.P. in Consiliul Local;

Obtinere avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism in baza documentatiei P.U.Z.C.P. in conformitate cu metodologia de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate - Ordin nr. 562/20.10.2003;

Dupé aprobarea documentatiei prin HCL a documentatiei P.U.Z.C.P. se va solicita un alt certificat de urbanism pentru faza DTAC.

In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in conditiile legii,un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, p. Arhitect Sef,
Fodor Astrid Cora Nistor Dorin Arh. Jivan Marius

Data prelungirii valabilitagii

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct /prin posta
Observatii:

Prelungirea conform cererii nr./ intocmit/ AT Lo |
Planuri atasate:

Date prelungire



