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MEMORIU TEHNIC GENERAL

Pentru specialitatea ARHITECTURA - faza P.T.-D.E.

in conformitate cu Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de construcfii, cu modificirile Ei

completirile ulterioare, s-a intocmit documentalia pentru autorizarea lucririlor de execufie pentru

Modernizarea sireabilitarea energetica a Centului de pregatirc si
munca Diana - Saturn, Mangalia judetul Constanta

a capacitatii de
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MODERMZ/'REA S' REAE'I TRULUI DE
DE MUNCADenumte investilie PREGATIRE SI REFACERE/RECU

D'AIVA. SATUR MANGALIA JUDE

Amplasament
Jud. Constanta, mun. Mangalia, statiunea Saturn, shada Greenport, nr.2-2D,
NC102305, NC102304, NC102303, NC102228

Beneliciar
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE - DIRECTIA ASIGURARE
LOGISTICA INTEGRATA

S.C. NEO STRUCTURAL ENGINEERING S.R.L.

Proiectant
14011177012007,Cod Fiscal: R026325847
Str. Gr6ului, nr. 7A, Sector 4, Bucuregti
office@neoqrup.ro

F aza P.T.-0.E. i proiect 03/2025

1.02 - Caracteristicile amplasamentului

DENUMIREA OBIECTIVULUI
Prezenta documentalie tehnici s-a efectuat la solicitarea lvlinisterului de Afaceri Interne, care intentioneaza
MODERNIZAREA SI REABILITAREA ENERGETICA A CENTRULUI DE PREGATIRE SI

REFACERE/RECUPERARE A CAPACITATII DE MUNCA - SATURN, MANGALIA JUDETUL
CONSTANTA. * g0ii5
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capacilalii de munca Diana . Saturn, llangalia judetul Constanta
JudelConstanb, mun. Mangalia, slaUunea Satum, strada Greenpod, nr.2-2D, NC102305, NC102304,

NC102303, NC102228
03t2025
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ivcnoanwix tocALtrATE $tiN zoNA
Amplasamentul pe care se va realiza investilia este in intravilanul oragului lVlangalia, staliunea Saturn, in est,

pe strada Greenport, nr. 2-2D, complex hotelier "Diana".

lnvesti[ia se va desfdgura pe 4 numere cadastrale: NC102305, NC102304, NC102303, NC102228.

REGIM JURIDIC
Amplasamentul studiat este format din 4 numere cadastrale: NC102305, NC102304, NC102303, NC102228.

Toate terenurile sunt proprietatea Statului Romdn, domeniu public qi aflat in administrarea M.A.l., conform

Extrase carte funciard de informare.

lmobilul nu este inscris in Lista Monumentelor lstorice actualizati in anul 2015, dar este situat in zona de
protectie a sitului arheologic subacvatic, cod LMI-CT-l-s-A-0256'1.

REGIM ECONOMIC

Categoria de folosinli: inkavilan construibil.
Hotel Diana: zoni cu destinalie specialS.

Reglementiri fiscale: conform zonei de impozitare

REGIM TEHNIC

Destinalia stabiliti prin documentafiile de urbanism aprobale, in vigoare (P.U.G. Municipiul lvlangalia,

aprobatd prin H.C .L.nr.28125.07 .2019): UTR 33, lS3c - subzona institufiilor publice gi serviciilordetip turistic

cu regim inalt de inilfime; hotel Diana - zoni cu destina[ie specialS.

Situa[ie propusS: lucrdride reabilitare termice, modernizare, consolidare (daci este cazul), recompartimentin
interioare, realizare brangamente, acoperire piscind exterioari 9i comasarea cu clidirea restaurantului,

amena.jare alei gi accesuri carosabile gi spafii vezi, implementarea mdsurilor previzute in leg ea nr.3722005
privind performanla energetica a clidirilor, adaptarea clidirii penhu persoane cu dizabilitdfi gi adaptarea
clidirii la normele impuse de P1 18/1999.

Se va !ine seama de specificul echipamentului 9i de rolulsiu social, de Ordinul nr.22121239115911631711511

M40l286BlCl263l41 9/201 8 pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executirii lucririlor de

construclii cu caracter special.

DESCRI ERE A A MP./.SA M ENT U LU I
lnvestilia se va desfdgura pe 4 numere cadastrale: NC102305, NC102304, NC102303, NC102228.

lnformafii ale situaliei existente preluate din Extrasele de carte funciari de informare, dar care nu au fost
confirmate de misuritorile din teren, suprafelele fiind mai mari:

NC 102228. Suprafala teren: 687 mp. CorpC'l: HolelDiana: DS+P+Mez+13E+14Erehas
F Sc=508mp
> Sd = 8581 mp cf. extras C,F,. Anul construirii: '1969

. Teren imprejmuit

NC 102303

Suprafala teren: 2948 mp

Corp C1: Restaurant Diana: Sp+P

il T H 0 1 MARTIE 2025
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Proiecl nr Modernizarea si roabilitarea energetica a Gentruluide pregatire si retacere/recuperare a

capacitatii do munca Diana - Saturn, Mangalia rudetul Constanta
Judet Constanla, mun. Mangalia, statiunea Satum, strada Greenport, nr. 2-2D, NC102305, NC102304,

NC102303, NC102228
0312025

Cod roiect Specialitate Doc. Nr. Doc Rev D.ta

F Sc = 1375 mp

> Sd = 1682 mp cf. extras C.F. Corp C2: Grup sanitar: Parter
> Sc=Sd=97mp

. Anul construirii: 1969. Teren imprejmuit pa(ial conform PAD

NC 102304:
. Suprafali teren: 689 mp (misurati)
. Corp C1: piscind (construclie ingropatd)

F Sc=Sd=689mp. Anul construirii: 1996
. Teren neimprejmuit

NC 102305:

Suprafafd teren: 1005 mp (mdsuratd)

Teren de sport ce se va refunc[ionaliza in parcare la nivelul solului

Sc = Sd = 1005 mp
Anul construirii: 1995

Teren neimprejmuit

lnformalii ale situa{iei existente preluate din masuratori

NC 102228:
> Sd = 9198,10 mp cf.plan de situatie intocmit de catre TURCANU MARIUS

NC 102303

F Sd= 1708,7 mp

La solicitarea beneficiarului gi conform Certificatului de Urbanism nr. 169-363.841 din '14.08.2024 investifia se

va desfigura pe cele 4 numere cadastrale mentionate mai sus, cumuland o suprafati totali de teren de 5329

mp, la care se vor raporta indicatorii urbanistici propugi.

FUNCTTUNEA IMOBILULU|
Complex hotelier Diana format din:. NC 102228: hotel Diana

. NC 102303: restaurant Diana. NC 102304: piscini

. NC 102305: parcare

coNDtTil DE CLTMA

Din punct de vedere meteoclimatic, terenul se incadreazi in sectorul de climi litoralului maritim. Temperatura media anuald: >12'C
. Media anuali a precipitatiilor: 20'l-400 mm.

ZONA SE'SMICA DE CALCIJL
Din zonarea teritoriului Rom6niei in termini de perioadd de control (coll) a spectrului de raspuns, Tc= 0.7s, iar

dupi zonarea in termini de valori de virf ale acceleraliei terenului de proiectare ag = 0.209.

creat de lt7 ,ffPlCf/lp,* fl(/fltfP/A I I I
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PARTICUURITATI GEOTEHNTCE ALE TERENLJLLJI

Conform studiu geotehnic.

Edificabilul propus are rekageri fafi de limitele de proprietate conform Cod Civil. Pentru constructiile

existente (hotel Diana Ei restaurant Diana) existi zone unde distan[a de la faladi la limita de proprietate este
mai mici de 60cm.

REIELEEDILITARE
Cladirile hotel Diana gi restaurant Diana sunt racordate la toate relelele existente in zoni: releaua de api 9i
canalizare, re[eaua de energie electrici, releaua de gaze naturale, releaua de telefonizare.Avdnd in vederea

extindera (acoperirea piscinei Ei lransformarea acesteia intr-o piscind interioard, comasarea cu clddirea
restaurantului) gi adaptarea clidirii la normativele in vigoare gi eficientizarea energeticd, vor fi necesare

lucrdri de redimensionare a brangamentelor existente deja in strada Greenport.
lmobilele se vor racorda la relelele publice prin brangamente dupi ce vor fi consulta[i furnizorii de re[ele.

Lucrdrile de brangare se vor face cu personal de specialitate, conform specificatiilor si legilor in vigoare.

ACCESE $t CtRCUUTil
Accesele pietonale pe teren se vor realiza din strada Greenport, pe latura de sud.
Accesul principalin hotelul Diana se va realiza pe latura de sud, din strada Greenport, printr-un pachetde 3
trepte. Accesul la restaurant de va realiza atdt prin hotel, prin intermediul unui pasaj nou construit, sau direct
din exterior, pe latura de vest.
Accesul auto de va realiza printr-un drum amenajat cu 2 benzi pe sens, cu lSlimea de 6m, c6tre parcarea

amenajati pe terenul cu NC 102305. Separat va exista un acces pentru aprovizionare in zona reshuranfului,
pe lalura de sud a acestuia. Gabaritul acestui acces va fi de minim 3.80m pentru a putea fi utilizat qi de cdtre
magina de interven[ii in caz de incendiu 9i va fi astfel stratificat sd asigure traficul greu.

lntrarea, cAt gi iegirea din incinte vor fl marcate cu semne rutiere corespunzitoare pentru asigurarea ceddrii
trecerii sau stop.

Pe teren vor fi amenajate 28 de locuri de parcare, din care 2 (doui) vor fi destinate persoanelor cu dizabiliEli

9i 5 vor fi destinate maginilor electrice, cu stalii de incdrcare.

1.03 Situatia existenti

Complex Diana format din:. NC 102228: hotel Diana. NC 102303: restaurant Diana
. NC 102304: piscini

Creat de //t0 3tP1rC7'//P,1/ f/lq/ilffP/,l/l I I
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coNDtTil DE AMPLASARE
Este situatin zona de est a Municipiului Mangalia, sta[iunea Saturn, pe slrada Greenporl, nr.2-2D, iarlimitele

sale in raport cu trama stradale in interiorul acestei zone sunt delimitate dupi cum urmeazi:. la nord:

> proprietate private;
. la sud:domeniu public strada Greenport;. la est: domeniu public slrada Faleza Saturn;. la vest: proprieti[i private.
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. NC'102305: teren de sport
Suprafala cumulate a amplasamentului studiat este de 5329 mp.

Terenul este echipat cu refele tehnico edililare. in zond existe urmeloarele retele tehnico-edilitare. Relea de energie electrici
. Relea de api. Retea de canalizare. Retea de gaze
. Retea de telefonie

1.04 Caracteristicile amenajirii propuse

in vederea elaboririi documentaliei pentru obtinerea autoriza[iei de construire, Directia Generald de Logistici
a M.A.l. a emis Certificatul de urbanism nr. 169-363.841 din 14.08.2024, valabil 24 luni.

AvAnd in vedere cele de mai sus, pe amplasamentul in cauzd se propune:
. Lucrdri de reabilitare termici a elementelor de anvelopa a cladirii;. Lucriri de reabilitare termice a sistemului de incdlzire/a sistemului de fumizare a apei calde de

c0nsum;. lnstalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice gi/sau termice pentru consum
propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie;. Lucriri de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare qi/sau ventilare mecanici
pentru asigurarea calititii aerului interior;. Lucriri de reabilitare/ modernizare a instalaliilor de iluminat in cl5diri;. Sisteme de management energetic integrat pentru clidiri;. Modernizarea sistemelor tehnice ale clidirilor, inclusiv in vederea pregitirii clidirilor pentru solutii
inteligente;

. Alte tipuri de lucriri precum:

) Recompartimentarea unitililor de cazare
) Recompartimentarea spafiilor comune penhu a rispunde cerinlelor P1'18/99

! Recompartimentarea spaliilorcomune pentru a amenaja un spafiu de pregitire sportivi, spaldtorie,
uscitorie, cdlcdtorie, depozitiri rufe, alte depozitdri, zone administrative, grupuri sanitare pe sexe gi

pentru persoane cu dizabilitifi, bar de zi, acomodarea echipamentelor gi instala[iilor noi etc
) Ellcientizarea energeticd a silii de mese 9i bucitdriei Diana
) Recompartimentarea bucitiriei gi spa[iilor de depozitare
) Recompartimentarea silii de mese pentru a amenaja pasajul pietonal amperit de va crea legdtura

dintre spafiile de cazare gi piscina acoperiti
F Recompartimentarea grupurilor sanitare adaptate pe sexe 9i pentru persoane cu dizabilitSli

) Acoperirea piscinei exterioare pentru a putea fi utilizati tot timpul anului, cu o structurd din lemn

lamelar incleiat
) Realizarea accesului ceke aceasta prin sciri gi lift pentru persoane cu dizabilita[i
> Compartimentarea pentru crearea unor spalii noi: vestiare, duguri gi grupuri sanitare pe sexe,

inclusiv grup sanitar pentru persoane cu dizabilitSli
) Sili pentru bii speciale, saune, sili de tratamenl conform D.A.L.l.
) Amenajarea locurilor de parcare cu posibilitatea ca in exha-sezon, pe platforma acestora sd se

poata amplasa un balon presostatic pentru activititi sportive, ocazional.
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ProEct nr Modernizarea si reabilitarea energetica a Cenlruluide pregatir0 si refacere/recuperare a

capacitatii de munca Diana - Saturn, ilangalia ludotul Constanta
Judet Conslanla, mun. Mangalia, statiunea Salum, slrada Greenport, nr. 2-20, NC102305, NC102304,

NC102303. NC102228
0312025
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in documentatia prezentab obiectele de investi.tie sunt denum'rle dupd cum urmeazd:

Corp C1 - centru de pregitire gi refacere/recuperare a capaciE[ii de munci Diana - spalii de cazare;

Corp C2 - restaurant + piscine - spa[ii de hranire gi de relaxare;

Corp C3 - stalie pompe incendiu;

Corp C4 - post trafo existent - nu se intervine asupra clidirii.

Corp Cl - cenku de pregitire 9i refacere/recuperare a capacitilii de munci Diana - spalii de cazare

Regim de inillime: S+P+l\4ez+1 3E+'l 4Eretras+Etehnic

Sc = 535.11 mp

Sd = 9724.70
Compartiment nr. 'l de incendiu

Risc mic de incendiu

ClSdire inalti

t Corp C2 - restaurant + piscini - spatii de hrinire 9i de relaxare

Regim de inil[ime: Spa(ial + D + P
Sc = 2149.45 mp

Sd = 2565.31 mp

Compartiment nr. 2 de incendiu
Risc mic de incendiu

Corp C3 - stalie pompe incendiu

Regim de iniltime: Parter
Sc = 47.3 mp

Sd = 47.3 mp

Compartiment nr. 3 de incendiu
Risc mic de incendiu

o
Corp C4 - post trafo existent - nu se interuine asupra clddirii
Regim de iniltime: Parter

Sc=61 mp

Sd=61 mp

Compartiment nr. 4 de incendiu

Risc mijlociu de incendiu

Regim de indftjme: C1: centru de pregitire 9i
refacere/recuperare a capacitifii de munci
Diana: S+P+Mez+1 3E+1 4Er+Etehn
C2: restaurant + piscine: S/D+P
C3: stalie pompe incendiu: P
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Suprafald teren cumulat (NC102305, NC102304, 5329 mp
NC102303,NC102228) =
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Pro€cl nr Modernizarea si reabilitarea energetica a Centrului de pregatte si relacore/recuperare a

capacitatii de munca oiana . Saturn, Mangalia judelul Constanta
JudetConslanta, mun. Mangalia, staliunea Saturn, strada Greenporl, nr 2-20. NC102305, NC102304,

NC102303, NC102228
03t2025

Cod proiect Specialitate fipulooc Nr.0oc Rev 0ata

H maxim:

C4: post trafo existent: P

C1: +46.95m fald de t0.00m (atic terasi)
Cl: +47.45m fali de CTA (atic terasi)

C2: +8.02m fali de t0.00m (atic terasi)
C2: +8.52m fati de CTA (atic terasi)

C3: +3.50m fali de CTA (atic)

C4: +4.75m fafi de CTA

o
S conslrulld /a so/ Cl centru de prcgdtire gi

refacerehecuperare a capacitdlii de muncd Diana =

S conslrurld /a so/ C2 restaurant + piscind Diana =

S construrld /a so/ C3 statie pompe incendiu =

S conslrulte /a sol C4 post trafo existent =

S desfdguratd Cl cenlru de pregdtire gi

refacerc/recuperare a capacitSlii de muncd Diana =

S desfdgurald C2 restaurant + piscind Diana =

S desfdgurafd C3 stalie pompe incendiu =

S desfdguratd C4 post trafo existent =

S construlfd totald (C1+C2+C3+C4) =

S desfdgurafd (C1+C2+C3+C4) =

P.O.T. =

mp11355

2149.45 mp

5.31 mp256

47.3 mp

61 mp

2.31

o

47.3 mp

61 mp

9724.70 np

2792.86 mp

12327.56 mp

52.4 o/o

C.U.T. =

Capitolul ll - DESCRIERE FUNCTIONALA

Conlorm Caietului de Sarcini intocmit de beneficiar gi documenta[iei D.A.L,l. aprobate, dar gi la solicitarea
ulterioari a beneficiarului, se va realiza un proiect de eficientizare energeticd, modernizare Ei amperire a
piscinei exterioare pentru imobilele complexului centrului de pregitire gi refacere/recuperare a capacitiliide
muncd Diana cu regim de inillme S+P+Mez+13E+'14Er+Etehnic, respective Sp+D+p, s166. rompeincendiu
parter, corp Post transformare, platformi gospodereasce si racordare la utilit5file existente.

cteat de l0 sTPaCruPft tt€/ttfP/Ml I I
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Proiect nr Modernizarea si reabilitarea ensrgetica a Centruluide pregatire si refacere/recuperare a

capacitatii de munca Diana . Salum, Mangalia rudetul Constanta
JudelConslanla, mun. Maagalia, slatiunea Salum, slrada Greenpo(, nr. 2-20, NC102305, NC102304

NC102303. NC102228
0312025

Cod proiect Specialilale TipulDoc. Nr.ooc Rev 0ata
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PRtNCtPALil tNDtCATORt At CONSTRU CTIEI

Categoria de importanli globali: C (normali) conform HG nr. 766/1997;

Clas5 de importanli (categoria de importanli specifici): lll conform P100-1992;

Gradul de rezistenld la foc gi riscul de rncendiu, conform P118 -1999:

Corp C1 - centru de pregdtire gi refacere/recuperare a capacitifii de munci Diana - clidire inaltS:

GRF l, risc lvllC de incendiu

Corp C2 - restautant + piscine - cladire normal: GRF lll, risc MIC de incendiu

Corp C3 - stalie pompe incendiu - cl5dire normal: GRF ll, risc MIC de incendiu

Corp C4 - post trafo existent - clidire normal: GRF ll, risc MIJLOCIU de incendiu

CORP Cl: centru de pregdtire $ relacerehecupetarc a capacitdtii de muncd DIANA

creat de /ft7 gPlCtutPA/ fi(/lttP/A I / /
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Pe zona de extindere/acoperire a piscinei exterioare retragerile fa[i de limitele de proprietate vor fi
conformate conform Cod Civil. Pentru clidirile existente retragerile nu se modifici, dar se vor micgora in
urma eficientizdrii energetice gi implementirii termosistemului pe fafade,
Clidirea mrp C3 stalie pompe incendiu se va amplasa cu retrageri fala de limitele de proprietate conform
Codului Civil, respectrv minim 60cm.
Postul trafo existenl, corp C4, nu i9i modificd retragerile fali de limitele de proprietate, rimAn6nd pe pozifia

actualS.

Spafiile vor fi organizate astfel:

INCINTA
Pe teren vor fi previzute:

. Un drum cu dublu sens, cu lilimea variabili 5m-6m, ce realizeazd accesul auto din strada
Greenport, pe latura de sud. Drumul va asrgura accesul cihe platforma pe care se vor amenaja 28
de locuri de parcare, cu dimensiunile de 2.5m x 5.00m (parciri perpendiculare), respectiv 2.30m x
7.75m (parciri paralele ciii de rulare), ce vor deservi unitilile de cazare. Dintre cele 28 de locuri: 2
vor fi destinate persoanelor cu dizabilitili Ei 5 vor fi destinate maginilor electrice, cu sta[ie de
incdrcare

' Un drum cu lilimea de minim 3.80m, ce realizeazd accesul auto cdtre aprovizionarea restaunantului,

pe latura de sud, dar funclioneazd 9i ca o a doua cale de intervenlie pentru magina de pompieri.
. Trotuare ii alei pietonale de 100cm ldtime;
. Platformi pentru punctul gospodiresc;
. Platformi penhu pozifionarea ulterioari a postului trafo nou. Pe anplasamentul pe care se va

amplasa noul post trafo existd o clddire care va fi demolata prin grija beneficiarului, conform Adresei
nr. 334.324/19.03.2025 . Aceasta este conform Extrasului de Cale funciare de informare: Corp C2:

Grup sanitar: Palel Sc = Sd = 9/ mp;
. Spa[ii verzi 9i plantate. Se vor executa lucriri speciflce sistematizirii pe verticalS gi amenajirii

peisagistice: gazon natural, elemente florale, arbugti gi copaci care sa se incadreze in peisajulzonal,

rcalizarca unui sistem de irigare automatd a gazonului.

Conform Caietului de sarcini, obiectivul de investilie consti in eficientizarea energetici si modernizarea
clidirii centrului de pregitire gi refacere/recuperare a capacitilii de munci.
Beneficiarul doregte:. comasarea a doui camere 9i eliminarea unei bdi pentru oblinerea unor sludio-uri mai mari.
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Aspectul exterior:
Cl6direa centrului de pregitire 9i refacere/recuperare a capacitilii de muncd va fi reabilitatd termic prin

ad6ugarea unui strat de vata mineralS bazaltici cu grosimea de 1Scm gi finisajul va f o placare tip bond sau

similar, debitatin pl5cimari, culoare grideschis mat RAL 7035. Falada clidirii spafiilor de cazare va respecta

NP188/99, art.4.1.10:
'inchiderite perimetrale exteioare ale clddiritor inalte gi foaie inalte vor ft astfet proiectate qi realizate incdt sd
limiteze transmiterea incendiilor de la un nivel la altul. lnchiderile perimetrale exterioare se realizeazd din

elenente C0 (CA1 ) rezistente la foc minimum 1 Sminute . Pentru limitarea transniterii incendiilor pe falade se
previd separdi de minimum 1.20m, C0(CA1), etange latoc minimum 30 de minute intre vitrdrigise utilizeazd

numai tAmpldrie exterioare C0PA1 )."
Tamplaria, atat cea a ferestrelor, cet $i cea formate din panouri mari de la subsol gi dintre parter 9i mezanin,

este din aluminiu C0/Al, cu geam termoizolant triplu, cu o suprafala tratata low-e (e<0.10)9icu spaliuldinte
geamuri umplut cu argon gi cu gamituri de ehngare intre toc Ai cercevele gi pe conturul geamurilor

termoizolante. T6mpldria va fi dotati cu dispozitive/fante/grile hidroreglabile penlru aerisirea mntrolatd a

spaliilor ocupate gi evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopanti.
Toate ferestrele vor avea parapet de minim 1.'10m. Deschiderea ferestrelor (avdnd in vedere ce sunt gi

utilizatori copii) trebuie si se faci cu mecanisme reglabile, deschiderea curente pentru aerisire sd fie de
maxim 'l0cm, pentru etajele 1-'13.

La nivelurile inferioare (subsol, parter, mezanin) gi la elajul 14 retras ferestrele se vor deschide oscilo-batant.

Accesul in clidire se realizeazi prin parcugerea unui pachet de 3 trepte, de pe latura de sud, acoperit cu o

copertini existente din beton armat, ce se va placa cu plici mari de bond.

creat de t0 37P//CruP,1/ t/(/,lffP/,q I / I
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. Amenajarea unei sali de pregatire sportive la subsol, cu vestiare gi grupuri sanitare.

. Amenajarea unor spalii pentru spilitorie, uscitorie, cSlcatorie, depozite rufe murdare gi curate la

subsol.. Reconligurarea spaliilor comune din parter prin reducerea spaliilor administrative, remnfigurarea
grupurilor sanitare pentru dispunerea lor pe sexe gi pentru persoane cu dizabilita!.

. Amenajarea accesului cetre pasajul ce face legdtura cu piscina interioarS,

. Schimbarea t6mplariei exterioare si interioare, termoizolarea peretilor exteriori, refacerea finisajelor

interioare,. Amenajarea spafiului de la etajul 14 retras pentru un bar de zi.

in plus, pentru respectarea normativelor in vigoare, gi mai ales a Normativului '118/99:

. Realizarea unor sas-uri presurizate Ei desfumate la fiecare etaj curent.

. Reconfigurarea unor iegiri de evacuare.. Crearea unei scari exterioare metalice intre etajul l3 gi 14.

La llecare etaj curent vor li amena.jate:. 2 unitd[i tip camera dubld cu baie;
. 8 uniti! tip studio cu o camera dubld, camera de zi gi baie.

La mezanin vor fr amenajate:. 1 unitdte tip camera dubli cu baie;
. 5 unitili tip studio cu o camera dubli, camera de zi gi baie.

Astfel in total, vor ll:
. 27 unitili tip camera dublS cu baie;. 109 unitili tip studio cu o camera duble, camera de zi gi baie.

Deci un total de 136 unititi de cazare.
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Mai existi un acces secundar pe latura de vest pentru personal, in dreptul scirii exterioare de evacuare gi

un acces pe latura de nord, prin pasajul de legetura intre cele 2 clSdiri, pentru persoanele cu dizbailitafi.

CORP C2: RESIAURAII/I D IANA + PISCINA INTERIOARA

Conform Caietului de sarcini, obiectivul de investilie consE in eficienlizarea energetici si modernizarea

clddirii restaurantului gi extinderea clddirii existente penhu acoperirea piscinei exterioare.

Beneficiarul doregte:

' Recompartimentarea zonei de bucitirie pentru spa[ii de depozitare diferite, camere frigorifice

camera de preparare.
. Recompartimentarea grupurilor sanitare pentru separarea pe sexe gipentru accesul persoanelorcu

dizabiliti!i.. Reamenajarea salii de mese cu schimbarea finisajelor. Posibilitatea separirii s6lii de mese prin

amplasarea unor panouri amovibile pentru a asigura dubla funclionalitate: salS de mese gi sili de
conferin!e.

' Crearea unui pasa.j pietonal amperit gi incdlzit ce va asigura accesul din clidirea spaliilor de cazare

catre restaurant gi citre piscini ferit de intemperii gi ce asiguri gi accesul persoanelor cu dizabilitili.
. Schimbarea tdmpliriei exterioare gi interioare, termoizolarea perelilor exteriori, refacerea finisajelor

interioare.
. Amenajarea vestiarelor, grupurilor sanitare, dugurilor, saune in zona de piscini acoperiti.
. Acoperirea piscinei cu o structure din lemn lamelar incleiat gi acoperig in 2 ape gi comasarea intr-un

^ singur corp de clidire cu cea a restaurantului.

ln plus, pentru respectarea normativelor in vigoare, gi mai ales a Normativului 118/99:
. Realizarea unor sas-uri sau degajamente presurizate 9i desfumate,
. Reconfigurarea gi crearea unor noi iegiri de evacuare, inclusiv a unei scdri metalice exterioare.

Aspectul exterior:
Clidirea restaurantului va li reabilitatd termic prin addugarea unui strat de vati minerald bazaltici cu
grosimea de 15cm iar finisajul va li realizat pe anumite zone din tencuiali decorativi de exterior gr pe alte

zone va fi o placare din bond sau similar, debiht in pldci mari, culoare gri deschis mat RAL 7035.
Timpliria va fi din aluminiu, cu geam dublu termoizolant, culoare gri antracit, cu o suprafali tratate low-e
(e<0.10) si cu spaliul dintre geamuri umplut cu argon gi cu garnituri de etangare intre toc 9i cercevele gi pe

conturul geamurilor termoizolante. T6mpliria va fi dotatd cu dispozitive/fante/grile hidroreglabile penhu

aerisirea controlati a spa[iilor ocupate 9i evitarea apari[iei condensului pe elementele de anvelopanti
Zona piscinei gi saunelor se va acoperi cu o structuri din lemn lamelar incleiat, ignifugat. Pe exterior finisajul

va fi placare din bond sau similar, debitat in pl6ci mari, culoare gri deschis mat RAL 7035. TAmplaria va li tip

cortind, realizatd din aluminiu cu geam dublu termoizolanl, culoare gri antracit.
Accesul in clSdiri penku persoane cu dizabilitdli locomotorii se realizeazi prin zona nou extinsi a pasajului

ce face legdtura dintre clidirea spaliilor de cazare gi restaurant, la nivelul terenului, iar conform NP 051-2012

minim doui unitili de cazare se vor proiecta gi dota in mod corespunzitor.
Cota de nivel a terenului CTA se afli la -0.50 fala de coh +0.00m de acces la parter in clddirea spaliilor de

cazate.
Circulaliile interioare nou propuse au fost dimensionate conform prevederilor normativelor in vigoare
(P1 1B/se).

o

c.eat de,t/fD s/Pl/cruP,,u fu/lffP//v(/ I /
@ Nici o parte din acest document nu poate fi copiatS, modlficatE sau multiplicatd fIrE aandul *ris al f&
sPrct7t&( alqt&/tE sRt



rt Pagrna

11 din 33

Prciect nr Modernizarea sirsabllitarea energetica a Centruluide pregatiro si rofacore/recuperare a

capacitalii ds munca Diana . Saturn, Mangalia iudetul Constanta
Judet Conslanta, mun. Mangalia, slatiunea Satum, slrada Greenport, nr. 2-20, NC102305, NC102304,

NC102303, NC102228
03t2025

Cod proiect Specialilate Tipulooc Nr. Doc Rev 0ata

I

a

o

LUCRARI EDILITARE

Lucririle tehnico-edilitare vor cuprinde toate lucrdrile necesare funcliondrii clidirilor, astfel vor fi asigurate:. accesul in incinti. alei carosabile 9i pietonale in incinti
. spatii verzt amenajate. retele de alimentare cu ap6, canal, gaze, energie electrici, telefonie gi racordurile lor.

Utilitilile clidirilor vor fi asigurate conform avizelor regiilor furnizoare respective, in baza avizelorce insolesc

aceasti documentalie gi a documentaliilor tehnice de specialitate ce vor fi realizate dupd obtinerea
Autorizaliei de Construclie.

CORP C3: STAI,E POMPE DE INCENDIU

ClSdirea nou propusd are funcliunea de camera pentru addpostirea echipamentelor pentru stingere incendiu
qi pompe.

Accesul in clidire se realizeazd pe latura de est, printr-o ugi dubld.

Aceasta este realizate pe struclura metalici termoprotejati, inchisd cu panouri termoizolante qi acoperig inb-
o api.

CORP C4: POST TRAFO EXISTENT - nu se intervine asupra lui
Cl6direa postului trafo este existenli, aflati pe proprietate, nu igi modifici retragerile fali de limitele de
proprietate $i nu se intervine asupra ei.

Aceasta are regim de inillime parter, are structuri din beton armat gi inchideri din zidirie. Ugile exterioare

sunt metalice gi au deschidere citre exterior pe laturile de est gi sud,
Ldngd aceasti clidire, pe latura de nord, acolo unde prezinte perele plin, se va amplasa noul post trafo,

realizatdin prefabricate din beton. Se va avea in Vedere amplasarea acestuia cu deschiderea golurilorcitre
vest, pentru a evita proximitatea golurilor cu celelalte clidiri existenle,

n extra-sezon, pe amplasamentul parcirii se doregte amplasarea unui balon presostatic cu dimensiunile:
17m x 30m (dimensiuni exterioare). Acesta va avea caracter temporar.
Acesta va ll realizat din membrani PVC, rezistenti la factori extemi (v6nt, ploaie, zipadi), cu membrand
tratati impotriva razelor UV gi a altor factori de degradare. Va avea sistem de inc6lzire integrat. Sistemul de
iluinare va fi unul adaptat activitifii pe timp de noapte. Sistemul de ventila(ie va fi natural.

Capitolul lll- SOLUTII CONSTRUCTIVE $l DE FINISAJ

Proieclantul prin prezentul proiect, rdspunde tuturor cerinlelor de functionalitate solicitate de beneficiar, iar
solu[iile de rezolvare prezentate se incadreazi 9i respecta totodata, din toate punctele de vedere, normele gi

normativele romanegti Ei internafionale in vigoare.

Accesele sunt conflgurate in concordanli cu prevederile legale in vigoare, referitoare la evacuarea
persoanelor in caz de periml.
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CORP C1: centru de pregdtire girefacerehecuperare a capacitdlii de nuncd DIANA

Structura clidirii spaliilor de cazare este formati din diafragme, stdlpi, pereli, grinzi gi plangee din beton

armat.
inchiderile perimetrale sunt din prefabricate de beton armat cu finisaj din conskucfie de cirdmidi aparentS.

Conform Expertizei Tehnice nr. 61412025 din dala24.03.2025intocmiti de prof. dr. ing. Valeriu Stoian:

Descrierea qenerali a obiectivului

Centrul de pregitire gi refacere/recuperare a capacitalii de muncd Diana din Staliunea Saturn este compus

din doud corpuri de clddire: Spalii de cazare gi Restaurant. Conform informafiilor culese, clidirile au fost
proiectate si executate in perioada anilor 1971-1972. Cele doui corpuri de clidire sunt independente din

punct de vedere structural giau parte de alcituiridiferite, atAt prin prisma geometriei gi regimului de inillime,
cAt Ei prin conformarea sistemelor structurale.

Funcliunea acestui corp de clidire este aceea de spalii de cazare, oferind astfel spalii pentru servicii de

cazare. Acest corp de clSdire are 18 niveluri, av6nd un regim de indl[ime S+P+Mz+'l3E+2Er. ln plan, clddirea
prezintd forma unui trapez isoscel, avAnd dimensiunile maxime in plan de 24,45 x 31,70 m. lnfrastructura

clidirii este reprezentat6 de fundafii continue din beton armat (conform dezvelirilor efectuate in cadrul

studiului geotehnic). Suprastructura clSdirii este una duali,liind compusi din cadre gi pereli din beton armat.

Cadrele, la r6ndul lor, suntcompuse din stAlpi Ei grinzi din beton armat. linind contde geometria aparte a

clidirii, elementele din stAlpi gi grinzi din belon armat. JinAnd cont de geometria aparte a clidirii, elementele

structurale verticale nu sunt dispuse dupi doar doui axe principale, dar au o distribulie relativ simetrici in
plan, dupi inillimea trapezului.

C ORP C2: RESIA URAIVT D I AN A + PISC IN A INTERIO ARA

Conform Expertizei Tehnice nr.614/2025 din data 24.03.2025 intocmiti de prof. dr. ing. Valeriu Stoian

lnfrastructurd: funda tii izolate din beton armatconectate cu grinzi de legituri (conform studiului geotehnic);

Suprastructurd: structuri de tip hali parter cu stAlpi din beton armat in consoli gi elemente de acoperig
prefabricate din beton armat; grinzi perimetrale din beton armat; in zona terasei acoperiEul este reprezentat

de o structuri metalicS;

Acooeris: terasd necirculabilS cu invelitoare din membrand bituminoasd gi panouri termoizolante (pe zona
terasei);

Concluzie: Starea tehnicd generali a structurii construcliei este relaliv bund, fiind identificate insi sio serie
de degradiri structurale/nestructurale gi neajunsuri de conformare structuralS. Sunt necesare lucrari de
interven{ie in vederea implementirii propunerilor func[ionale din cadrul proiectului de arhitecturi gi

interven[iilor penku satisfacerea cerinlelor specifice securitelii la incendiu.

Funcliunea principal6 a acestui corp de clddire este aceea de restaurant, oferind astfel spalii pentru servicii
de alimentafie. Corpul de clidire are 2 niveluri, av6nd un regim de inillime Sp+P Tin6nd cont de profilul

terenului din jurul clidirii, care prezintd o pante pronunlati spre zona nordici a terenului, nivelul de subsol
pa4ial se regisegte la aceeagi coti cu piscina exterioard existenta. in plan, clddirea prezinti o forml
neregulati, cu numeroase intr6nduri qi ieginduri, av6nd dimensiunile maxime in plan de 55,00 x 4'1,60 m.

lnfrastructura clSdirii este reprezentale de fundafii continue din beton armat. Suprastructura cledirii este
compusi din cadre din beton armat dispuse dupi cele doud direclii ortogonale principale.

ClSdirea restaurantului este realizati din stdlpi, grinzi gi plangee din beton armat. Pe zona sdlii de mese

crear de M0 gP(CtulP f,q//tffP//ql / I
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plangeul este reprezentat de prefabricate tip "clopot".

lnchiderile perimetrale gi compartimentirile sunt realizate din zidirie neportanta.

Acoperigul clidirii este tip terasi necirculabilS gi prezinti guri de ventilare din sala de mese.

Extinderea nou propusd pentru amperirea piscinei se va realiza cu o structure formati din cadre din lemn

lamelar incleiat, ignifugat qi acoperig in 2 ape.

in cadrul extinderii din zona piscinei se vor realiza 2 sciri metalice: una exterioard pentru evacuare, ceke
latura de vesl, Ei una interoarS, cu trepte din beton antiderapant, pentru trecerea de la nivelul parter la nivelul

demisol, al piscinei.

Pasajul pietonal ce leagi clidirea spaliilor de cazare de piscind va fi realizat din structuri metalici gi

inchideri din panouri termoizolante gi acoperig intr-o apd (spre vest).

Apele pluviale captate pe terase sunt preluate prin intermediul unorjgheaburi perimetrale gi deversate prin

burlane pe exteriorul clidirii, la spaliul verde.

Dotdrile grupurilor sanitare 9i bailor se va realiza conform Normativ privind proiectarea, execulia gi

exploatarea instalaliilor sanitare aferente clddirilor I 9-2022 gi SIAS 1478 - lnstalali sanitare. Alimentarea cu

apd la construc{i civile gi industiale. Prescrip[ii fundanentale de probctare.

CORP C3: STATIE POMPE DE INCENDIU

CORP C4: POST TRAFO AflSTENT - nu se interuine asupra lui

lll.02 - Acoperig
CorpCl spafiidecazare: La niveluletajului 14 rehas terasa esle circulabild. Peste etajul tehnic, terasa este
necirculabild, Toate plangeele sunt din beton armat. Preluarea apelor pluviale se va realiza in mod natural
prin sifoane de pardoseali cu parafrunzar, pnn ghene intenoare.

Corp C2 zond restaurant: terasa este necirculabild, din beton armat, perforatd de goluride ventilare in zona

silii de mese. Pe zona existentd a restaurantului preluarea apelor pluviale se va realiza prin colectare in
sifoane de terasi 9i jgheaburi ce vor deversa apele pe falada vest prin burlane ce shipung aticul. Pe

acoperigul sdlii de mese se vor amplasa 8 panouri solare pentru apa calde, amplasate pe postamente.

Pe zona extinderii 9i acoperirii piscinei acoperigul este in 2 ape linisat cu membrani PVC. Pe acoperigul
piscinei de va amplasa o structurd melalici separata penlru echiparea cu 144 panouri fotovoltaice.

lll.03 - inchiderile exterioare 9i compartimentirile interioare

PEREII EXtERtORt:
Nu se intervine asupra ziddriilor existente ale perefilor exteriori, decAt in cazul creirii unor noi cii de

evacuare in caz de incendiu. Singura excep[ie este col[ul nord-vestic al clidirii spaliilor de cazare,la
nivelurile parter gi mezanin, unde perelii din axele 5-6-K sunt nou propugi.

Pe zona de extindere gi acoperire piscini perefii se vor realiza din panouri termoizolante gi finisaj tip bond

sau similar, din pldci debitate in dimensiuni mari, gi t6mpldrie din aluminiu fdri rezistenfi foc. Pe numile zone

se va utiliza t6mplirie tip perete cortind, culoare gri antracit, acolo unde inillimea acesteia este de 2 niveluri.

creat de lt7,r7Pl.ftiPt/ trc/fltfP/ry / I /
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Clddirea se va realiza din structuri metalicd termoprotejati, inchisd cu panouri termoizolante giacoperig inf-
o api.

Clidirea postului trafo este existenti Ei nu se intervine asupra ei.

Aceasta are regim de inillime parter, are skucturi din beton armat gi inchideri din zidirie. Ugile exterioare
sunt metalice gi au deschidere citre exterior pe laturile de est gi sud.
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PEREII tNTERtORt:

Compartimentdrile interioare noi vor fi realizate din blocuri BCAgi /sau gips carton, astfel alcituite girealizate

inc6t sd asigure conditiile de combustibilitate 9i rezistenlele la foc stabilite conform Normativului P118/99 si

3:i:i',,1',rffiil:TfJ:::Hllrtara(ii. Rezistenla ror ra roc ai modurde inchidere ar acestora va n conrorm

indicaliilor din proiectul de specialitate, penhu a se asigura respectarea normelor de siguranli la foc.

Plafoanele suspendate interioare cuprind sisteme din gips+arton, acolo unde este cazul.

fAMPLARII:
in cazul clSdirii inalte (spalii de cazare Diana) t6mplSria, atat cea a ferestrelor, c6t 9i cea format6 drn panouri

mari de la subsol gi dintre parter $i mezanin, este din aluminiu, cu geam dublu termoizolant, C0/A1. Toate

ferestrele vor avea parapet de minim 1.20m. Deschiderea ferestrelor (avAnd in vedere ci sunt 9i utilizatori

copii) hebuie sd se faci cu mecanisme reglabile, deschiderea curenta pentru aerisire si fie de maxim 1Ocm,

pentru etajele 1-13.

La nivelurile inferioare (subsol, parter, mezanin) 9i la etajul 14 retras fereskele se vor deschide oscilo-batant.

Uf,TEDEACCES
Ugile de acces: T6mpldrie exterioari din aluminiu, cu geam lermoizolant triplu Low-E, culoare grianfacit RAL

7016.

lll,04 - Finisaje exterioare

Conform Normalivului prwind proiectarea laladelor cu alcdtuire ventilate NP 135-2013, art. 4.2.16, tabelul

4.2.5: intreruperea ritmicd a goluluivertical din interiorul sistemului de faladi va fi la fiecare al doilea nivel,

incep6nd cu nivelul parterului. Componenta termoizolanE va fi A1 sau A2 s1d0 / C0, iar componenta de
prindere gi asamblare va fi A1 sau A2 s1d0 / C0.

La nivelul soclului qi la nivelul accesibil omului se vor adopta sisteme de fa[adi rezistenle la gocuri mecanice

(lovituri, vandaliziri).

lll.05 - Finisaje interioare

C-eat de /t/f7,r7? Cfl/P/4/ t/q/fltfP/,q / I /
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. Fa[adi din bond sau similar, debitat in plici mari, culoare gri deschis mat RAL 7035;

. Fa[adi din tencuiali decorativi de exterior, culoare gri deschis RAL 7035, pe anumite zone ale
clidirii restaurant;. Tdmplirie din aluminiu culoare gri antracit.

Conform prevederilor normativelor in vigoare la data elaboririi documenta[iei privind calcului termolehnic al

elementelor de construclie ale clidirilor, cu asigurarea rezistenfei termice corectate gi a coeficientului global

de izolare termici; clSdirile au fost prevdzute cu termosistem de vati bazaltici de 15cm grosime gi

obligatoriu, avAnd gi rol pentru evitarea propagirii focului in caz de incendiu.

Finisajele propuse sunt simple, rezistente la uzuri qi ugor de inkefinut.

Toate finisajele vor fi astfel alese pentru a asigura q<10SMJ/mp.

Perelii din zidirie 9i elementele de beton se vor repara/reface frnisajele. La pereli sunt previzute urmitoarele

finisaje interioare:. Placaje cu piatri naturali sau gresie po(elanatd / vopsitorie pe gips-carton la spaliile din subsol,
parter 9i pe cdile de evacuare astfel incAt q<1O5Mj/mp;

. Placajele cu piahi natural sau gresie po(elanati, compozit, riflaje din lemn, tapet, vopsitorie pe
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compartimentirile realizate din gips-carton la camerele 9i holurile de la etaje astfel incit
q<275Mj/mp.

Pardoselile cuprind:. PiatrS naturale antiderapantd gi plici ceramice po(elanate antiderapante la subsol, parter gicEile de

evacuare - q<1 05M.j/mp;. Mocheti in unitilile de cazare (camera de zi, hol, dormitor) - mochetd lipiti astfelinc6tq<275fi1np;. PlSci ceramice po(elanate antiderapante in grupurile sanilare - q<105Mj/mp;
. Plici piatri naturald antiderapante pe accesurile exterioare - q<'l05Mj/mp;
. CovorPVC.

Pentru clddirea inalt5: spa[ii de cazare Diana:

Conform P1 18/99 an,.4.1 .15 Finisajul pe cdile de evacuare trebuie se fie C1(CA| ) cu exceplia pardoselilor

din nochete de maximum 20mm grosime qi a finisajelor din folii de max. \mm grosime, care pot fi din
C0(CA1) sau C1-C2 (CA2"1).

Conform P1 18/99 a i.4.1.16 Plafoanele suspendate vorfi clasa C0(CA1), cu elemente de suslinere C0(CA1)

rezistente la foc minimum 30 de minute. Spaliul dintre plafonul suspendat si planseul de rezistenld se va
intrerupe pin diafragme cu acee1irezistenld lafoc, situate la maximum 25m pe doue diecliiperpendicularc.

capitolu! !v - iNDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

Prin prezentul proiect sunt stabilili factorii prin care execulia trebuie si indeplineasci normele de calitate
previzute de legea 10/1995.

rezisten necanicd stabilitate
securitate la incendiu:

d iaiend. sdndtate si nediu inconiurdtor:
D) siourantd si accesibilitate in exploatare;
E) protectie impotriva zqomotului ;
F) economie de enerqie si izolare termicd:

G I util iz a re susten a bil d a resurselor naturale

o 1V.01 - Cerinta "A" Rezistenta mecanici si stabilitate

Funcliunea propusi se incadreazi la categoria "C" de importanli (conform HGR nr. 766/1997), la clasa
"lll" de importanli (conform Codului de proiectare seismici P100/1 - 2006).

Conform Expertizei Tehnice nr.614/2025 din dala24.03.2025intocmite de prof. dr. ing. Valeriu Stoian:. Corp spafii de cazare Diana: fundafii tip radier general din beton armat. Structura de rezistenF este
de tip duali, formati din cadre de beton armat alcituite din stAlpi gi grinzi de beton armat gi

diafragme din beton armat, dispuse dupe doua direclii principale ortogonale. Construclia are plangee

din beton armat alcituite din grinzi gi plSci de beton armat. Acoperi$ul este tip terase.. Corp restaurant: Funda[ii continue de beton armat. Structura de rezistente este formatd din cadre de

beton armat alcdtuite din stilpi Ei grinzi de beton armat, dispuse dupi doui direc[ii principale

ortogonale. Construcfia are plangee de beton armat alcituite din grinzi gi placi de beton armat.
Acoperigul este de tip terasi necirculabili.. Construcliile existente clidirea spaliilor de cazare si restaurant se incadreazi in clasa de risc

seismic Rslll - corespunzAnd mnstructiilor la care sunt agteptate degradari structurale care nu

cteat de lt7 9/P/tCf//P/4/ fl(//t/ffP/ry1 I I
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afecteaze semnificativ siguranla structural, dar la care degradirile elementelor nestructurale pot li

importante.
. Av6nd in Vedere cd in situafia existenti construcliile se incadreazi in clasa Rslll de risc seismic nu

sunt necesare mpsuri de consolidare a structurii de rezistenF. Se recomandd realizarea de repara!i

la balushade metalici de la scara exterioari $i reparalii la nivelul demisolului.

Extinderea nou propusd pentru acoperirea piscinei se va realiza cu o structure formati din cadre din lemn

lamelar incleiat, ignifugat qi acoperig in 2 ape.

Pasajul pietonal ce leagi spalii de cazare de piscini va fi realizat din structuri metalicd gi acoperig intro apd
(spre vest).

Se vor evita gi limita deformaliile gi deplasSrile orizontale gi verticale excesive astfel incAt si nu afecteze

aspectul gi utilizarea efectivi a construcliei gi sd nu produc6 degraddri ale finisajelor sau ale elementelor
nestructurale.

Se vor evita vibraliile excesive gi se va limita rdspunsul dinamic al elementelor de structuri gi ale structurii in
ansamblu la valori care nu produc degradiri ale structurii, ale elementelor nestructurale, ale instalaliilor gi

echipamentelor 9i care nu produc efecte fiziologice gi psihologice nefavorabile asupra utilizatorilor.

Se vorevita degradirile, respectiv limitarea flsuririi elementelor de beton, beton armat, belon precomprimat

gi zidirie, inclusiv fisurarea datorati fenomenelor meteorologice sau variafiilor de temperatu16, la valori care

nu afecteazd aspectul, durabilitatea sau funclionalitate clddirii.

1V.02 - Cerinta "B Securitatea la incendiu

Prin proiect se asiguri performanlele constructiei privind siguranta la foc, corespunzitor prevederilor

Normativului P118-99 gi a reglementirilor tehnice de specialitate.

Pentru indeplinirea criteriilor 9i nivelelor de performanlS prevazute in norme, se vor utiliza materiale 9i
elemente de construc(ii gi instalalii pentru care sunt efectuate determiniri functionale gi de comportare la foc
(clase de combustibilitate, rezistente la foc, propagare flacir6, etc.). lr/aterialele 9i elementele noi de

construclii gi inslalatii, produse in tara sau importate se vor utiliza in conformitate cu p ntelor

tehnice ale acestora, emrse potrivit legii.

coNDtTtt GENERALE DE PERFORMANTA
Cenhul de pregdtire gi refacere/recuperare a capacitSlii de munca Diana este
incendiu, dupi cum urmeazl:
Gradul de rezisten(i la foc gi riscul de incendiu, conform P118 -1999:

Corp C1 - spalii de cazare Diana - clddire inalti: GRF I, risc MIC de

Corp C2 - restautant + piscini - clidire normal: GRF lll, risc MIC de i

Corp C3 - sta[ie pompe incendiu - clidire normal: GRF ll, risc MIC de in

Corp C4 - post trafo existent - clidire normal: GRF ll, risc MULOCIU de ince

Conforma.4.1.10dinP118/99:inchiderileperinetraleexterioarealededirilorinaltegifoaleinaltevorfi
astfel proiectate Si realizate inc6l sd limiteze transmiterea incendiilor de la un nivel la altul. inchiderile

peimetrale exteioare se realizeazd din elemente C0(CA1) rezistente lafoc minimun 1Smin. Pentru limitarea

transmiterii incendiilor pe falade se prevdd separdri de minimum 1.20m, C0(CA1), etan$e la foc minimum

31minute intre vitrdi qi se utilizeazd numaitAmpldrie exteioard C0(CA1).

Creat de tt? s/Fl/Cf//P$/ f,4(/lff?/ql I /
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AMqLASAREA COTVSTRUCI'E S' CONFORMAREA LA FOC
Construcliile se afli la distante mai mari de 10.00 m fali de celelalte clidiri din vecinitate,
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lntre cele doua cladiri se va realiza un pasaj de legalura care va respecta prevederile arl.2,4.4,2.4,15,
2.4.17 si2.4.21din normativul P'118/99, prin realizarea in axul E si F/B.13 gi 2.4' pe o lungime de 6m a unor
pereti antifoc C0/A2s1d0 El 180 si planseu C0/A2sld0 El 60, iar usa de comunicare va fi antifoc cu

rezistenta de 90 minute echipata cu dispozitiv de inchidere automata in caz de incendiu astfel incat sa

asigure delimitarea celor doua compartimente de incendiu, inclusiv proteclia la coltul intrand. Structura

metalici at6t a perefilor, c6t gi a acoperigului, va fi termoprotejate penku a asigura C0/A2s1d0 El 180 si
planseu C0/A2s'ld0 El 60.

Acoperigul piscinei va fi autoportant fari pod, tip sarpanta din lemn skatificat ignifugat inclusiv mntravantuiri:

C2l C-s3,d0; R15; GRF lll.

cAI DE EvAcUAREiN cAz DE INCENDIU

Evacuarea persoanelor se va realiza pe verticalS de la ultimul nivel p6ni la iegirea in exterior (parter) prin 2

case scari (una interioard gi una exterioari), firi a le pirisi, conform prevederilor din Normativul P 118 -99
ar1.2.6.19 9i 2.6.20.

Circulaliile orizontale din clddire vor fi amenalate in concordanli cu cerin 1 18-
. la nivelul parterului vor fr asigurate holuri de acces 9i evacuare a

99:

busa liber

casa de scari gi vor avea iegiri directe in exterior, la platfo db
. ugi pivotante in unul sau doue canate pline, la incdperile 0 le de

evacuare, pe casele de scar5, avdnd:. ldlimea de: minim 90 cm.;
. indllimea de 2.10;. Casi de scari - Pere(i A1 (C0) El 180 minute.

Litimile ciilor de evacuare sunt in conformitate cu cele necesare ra

pe ele.

Capacitatea de evacuare a unuiflux la clidirile inalte este de 70 persoane, confo .1. 24 din P1 '18/99.

cAt DE ACCES, TNTERVENTTE $t SATyARE
Pentru asigurarea condiliilor de acces, interven[ie gi salvare in caz de incendiu sunt prevazute cii de

circulalie necesare func[ional, corespunzitoare 9i accesului utilajelor 9i autospecialelor de intervenfie ale
pompierilor. Se asiguri accesul autospecialelor pe 2laturi la fiecare clSdire.

1V.03 - Cerinla "C" lgieni, sinitate si mediu inconjuritor
lluminarea naturali este asiguratd prin existenfa suprafelelor vrtrate.

lluminarea artificiali este asigurati cf. Normativului I 18/1 -01 .

La proiectarea imobillelor s-au respectat Normele de igieni gi prevederile Ordinului ministerului sindt6fii nr.

119 din 4 februarie 2014 privind mediul de viald al popula[iei.

Orientarea imobilelor permite o buni insorire asigurAnd minimum 1%orezilnic,la solstiliul de iarn6, toate
inciperile utilizate funcfional (camere de zi, dormitoare) fiind luminate natural, iar zonele de depozitare

luminate artificial, existAnd totodatd o distan[i suficienti fa!5 de clidirile apropiate.

Confortul acustic se realizeazd prin montarea de fereske cu geam dublu termo Ei fonoizolant.

Ventilarea naturali se asigurd prin prevederea de ferestre cdtre exterior, prin evacuarea aerului prin conducte

verticale cu tiraj natural la bii s,i prin pastrarea liberi a unui spaliu de 1 cm sub ugile interioare.

Profilul clidirii propuse nu implici nici o emisie de noxe in aer, apa, pe sol, precum gi nici zgomote sau
vibra!ii.
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Depozitarea temporare a reziduurilor menajere se face in perimetrul incintei, in spa[iul special amenajat -
platformi gospoddreascS, in europubele. Gunoiul se va colecta de cdtre o firmi de profil.

Proiectarea clSdirii a fost ficuti in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 976/16.12.1998.
Protecli a c alitdli i a pelor
Alimentarea cu api rece se face conform STAS 1478/91, Normativ 1.9/1994 9i NP- 086/2005.Aiimentarea cu

api rece menajeri a imobilului se va realiza prin intermediul unui brangament existent pe teren.

Canalizarea
Se va realiza o canalizare a apelor uzate menajere 9ia apelor provenite din precipitalii, unitari, cu deversare

in canalizarea publici prin curgere liberd. Apele uzate menajere indeplinesc condi(iile impuse de Normativ

NTPA 002/97.
Proteclia impotriv a ra di ali ilor
Nu se folosesc substanle toxice sau radioactive in activitatea desfSguratd in imobil.

Se intezice utilizarea materialelor de constructie care conlin substante radioactive.

Proteclia solului gi a subsolului
Se va evila poluarea mediului natural, respectiv a apelor subetrane sau a solului cu ape uzate provenite din

sistemul de canalizare al obiectelor de construclii.
Prcteclia ecosistemelor terestre gi acvatice
Nu este cazul.
Proteclia agezdnintelor umane gi a altor obiective de interes public
Construirea imobilului ce face obiectul prezentului proiect nu afecteazi agezimintele umane sau obiective de

interes public.

Go s pod drire a degeu rilor
Gunoiul menajer se va depozita in containere etange, eurocontainere sau europubele, depozitate in zona

special previzuti la nivelul solului, cu acces direct din drumul propus. De aici gunoiul va fi evacuat de citre
serviciul de salubritate al oragului, cu care se va inlocmi conlract.
Gospoddrirea substanlelor toxice gi periculoase
Nu se folosesc in activitatea desfigurati in locuinti substante toxice sau periculoase.

Lucrdri de reconstruclie ecologicd
Nu este cazul.
Prevederi pentru monitorizarea mediului
Nu se previd, in cadrul prezenlului proiect, astfel de lucriri.

creat de /tf7 SlPlCruPl/ f@///f[P//q/ / /
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|V.04 - Cerinla "D" Siguranla in exploatare

Prin proiect sunt luate misurile necesare pentru asigurarea funclionirii in conditii corespunzitoare de
siguranli in exploatare a ansamblului civil, conform prevederilor Normativului NP068/02 gi conform
prevederilor Normativului CE1 /95.

Misurile vizeazi diminuarea riscurilor caracteristice clidirii:. Siquranta circulatiei pietonale

Traseul pietonal va fi clar, vizibil gi bine diferenliat de cel carosabil, prin rezolvare in profil transversal, prin

material sau prin culoare.
lntre clidire gi carosabil va exista trotuar.

Toate ciile pietonale vor avea lilime liberd de min, 0,8m, iniltimea liberi de trecere pe sub obstacole izolate

de min. 2.10m.

Stratul de uzurd al ciilor pietonale va fi antiderapanl chiar gi in condi$i de umiditate.
Pantele cdii pietonale vor fi de max 2% in profil hansversal gi de max 5% in profil longitudinal. Rostunleintre
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dalele pava.jului sau orificiile de la gritarele pentru apele pluviale vor fi de max. 1 .Scm
. Siquranta circulatiei auto

Se propune un drum de acces din strada Greenport, de pe latura de sud. in interiorul incintei, in zona de

vest 9i sud, se vor amenaja 28 locuri de parcare,

Rela{ia incintei cu traficul ce se desfasoard pe strizile adiacente va fi reglementatd prin indicatoarele de

circula[ie "Cedeazi trecerea', "Stop".

La spaliile supraterane sunt respeclate prevederile Normativului CE1/95.
. Srquranta cu privire la accesul in clidire

Accesul la parter se face la cota +0.00, care se afle la + 0.5 metri fa[i de C.T.A.

Pentru persoanele blocante in scaun rulant vor putea accesa clidirea prin pasajul nou creat dinke spatiile

de cazare si restaurant, de la nivelul terenului amenajat.

Stratul de uzuri al sc6rilor, platformelor de acces vor fi astfel realizate incat sase evite alunecarea, inclusiv

in condilii de umiditate.
Pragul ugii va avea max 2.5cm. Grdtarul pentru curalat inceltemintea va avea orificii de max 1.5cm.. Siquranta cu orivire la circulatia interioari
Startul de finisaj al pardoselii va fi antiderapant.
inillimea liberi de trecere va li de min.2.10m.
Suprafefele pere[ilor nu prezinti proeminen[e asculite, muchii tiioase sau alle surse de rinire sau lovire.

Lifimea liberd de circulalie a coridoarelor va fi de min. 1.20m.

LSfimea liberi a ugilor inciperilor va fi de min. 80cm in interiorul uniEfilor de cazare gi min. 90cm la accesul

in acestea.
Conform STAS 6131-79 inillimea de siguranli a parapetelor va fi de 1.10m pentru balcoane, terase,
rampele scirilor, ferestre.

. Siquranta cu privire la schimbarea de nivel

Parapetele ferestrelor, logiilor $i teraselor circulabile gi vizitabile au inilfimea de siguran[i minimi de 11Ocm.

Relalia intre trepte gi contratrepte este de 64 (inke 62-64 conf. normativ). S-au avut in vedere prevederile

NP 063-02 la proiectarea rampelor de sciri gi a parapetelor de protecfie in scopul protectiei contra

accidentelor la deniveldri, sciri sau rampe.

Lilimea utild a rampelor 9i a podestelor este de minim 0,90 m.

Se previd sciri cu dimensiuni de trepte normale, inillimi de siguranli corespunzitoare la ferestrele
operabile, sceri, parapeti catre exterior $i citre deniveliri, cu indllimi conform NP063-02.

Denivelirile (la ferestre, loggii, terase, sciri, etc.) vor fi prevdzute cu parapet sau balustadS, a ciror indllime

de siguran[i gi alcituire va respecta prevederile tehnice specifice, respectiv:. 110 cm la sciri sau galerii interioare peste 4.00 m;
. 110 cm la balcoane, terase, sciri exterioare, pentru deniveliri pdni la 15.00 m;

Elementele vitrale care prezinti pericol de cidere in gol vor fi realizate cu geam laminat, Ele pot fi realizate

din geam tratat termic (cilit) numai daci se indeplinesc simultan urmdtoarele condilii:. grosimea nominali a geamului, rezultati din calcul, este de cel mult4 mm;. denivelarea este de cel mult 4.00 m;
. dimensiunea mici a geamului este de cel mult 0.60 m;
. dimensiunea mare a geamului este de cel mult 1.80 m.

Risc de goc direct
Pentru prevenirea accident6rilor prin 9oc direct proiectul prevede separarea ciilor de circulalie auto 9i
pietonale la nivelul solului, precum gi rezolvarea intersecliilor acestor ffuxuri.

Elementele vitrate amplasate pe cirle de circulatie (u9i din sticli, vitraje fixe 9i mobile) vor fi realizate din
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geam laminat sau tratat termic (cdlit).

Elementele vitrate amplasate pe cdile de circulalie vor fi marcate vizibil.

Risc de arsuri, electrocutiri,9oc elecfric
Av6nd in vedere func[iunea clddirii, proiectul nu pune probleme speciale de prevenire a arsurilor,

electrocutirilor, gocurilor electrice, elc.

Spaliile tehnice care prezinti riscurile respective sunt dimensionate corespunzetor, vor fi realizate in
conformitate cu prevederile normativelor in vigoare, gi vor fi accesibile numai personalului de exploatare

instruit corespunzator.
lnstalalia paratreznet contracareaza efectele tresnetului asupra construc$ei: incendierea materialelor

combustibile, degradarea structurii de rezistenli datorite temperaturilor ridicate ce apar ca urmare a

scurgerii curentului de descircare, inducerea in elemenlele metalice a unor potenliate periculoase. lnstalala
are de asemenea rolul de a capta 9i scurge spre pimdnt sarcinile electrice din atmosferi pe misura aparitiei

lor, preint6mpindnd aparilia trisnetului.
La proiectarea 9i executarea instalaliei de proteclie impotriva trisnetului (lPT) se au in vedere cerinlele
normativului 120-2000, asigurAndu-se o conceptie optimd tehnic Ai economic ai echipamente agrementate
conform legii 10/'1995.

Se propune dotarea obiectivului cu o instalalie de paratrdsnet echipatd cu dispozitiv de amorsare tip
PREVECTRON cu coborari la priza de pAmant. Dispozitivul obtine energia din cAmpul electric almosferic
care cregte considerabil in timpulfurtunilor, prin captatoarele inferioare. CAnd descircarea atrnosferici este

iminentd, apare o cregtere brusci a c6mpului electric local care este sesizatd de dispozitivul electric de

amorsare gi primegte comanda de a restitui energia stocati sub forma unei ionizdri la viirf (precizia

remarcabild de declangare asiguri o func[ionare la momentui critic imediat premergetor descdrcdrii
principale).

Risc de explozie
lnstalaliile care funclioneaze cu gaze naturale 9i inciperile aferente acestora (cenkala termici) sunt
proiectate 9i vor fi realizate in conformihte cu prevederile 'Normativului pentru proiectarea 9i executarea

sistemelor de alimentare cu gaze naturale 1.6-98".

M d su ri i m potriv a ef ra cli ei
Penlru asigurarea securiti(ii spatiilor a fost prevdzuti o zonare funclional6 clari, pnn care se creazi fiecdrui

utilizator posibililatea de rezolvare a controlului accesuluiin spaliile proprii, firi a se intrerupe continuitatea
ciilor de evacuare in caz de incendiu.

|V.05 - Cerinla "E" Proteclie impotriva zgomotului
Clidirea nu pune probleme deosebite de proteclie la zgomot a persoanelor din interior sau a vecindti[ilor.
Pentru asigurarea ambian[ei acustice in incdperile de locuit nivelul de zgomot provenit de la surse exterioare

inciperii va fi de max. 35dB. Nivelul de zgomot provenit din surse interioare inceperii va fl de max 90d8.
Suprafelele pline ale fafadelor sunt prevdzute din materiale care asiguri izolarea corespunzitoare la zgomot
aerian. Suprafelele vitrate sunt prevdzute cu geam izolant gi sunt montate cu chit siliconic 9i, respectiv,
garnituri la ochiurile mobile.

Compartimentdrile din gipscarton se vor ridica deasupra plafonuluifals pdn6 la placa de beton armat gi vorfi
executate conform cerinlelor de atenuare a zgomotului.

Utilajele (de aer condilionat, ventilatoare, pompe, etc.) sunt previzute in varianh silen[ioasi gi vorf montate
pe amortizoare de vibrafii.

Sursele de zgomot sunt utilajele producitoare de zgomot gi vibralii: chillere, agregate de tratare a aerului,
motoare de ascensor, pompe, etc. Utilajele producitoare de zgomot gi vibralii au fost amplasate in

a
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balcoanele de pe latura de vest a fiecirui etaj. Motoarele de ascensor vor fi amplasate in etajul tehnic.

Utilajele respective sunt previzule in construclie silenfioasd gi vor fi montate pe amortizoare de vibralii.

Pardoselile din coridoare, etc. sunt prevazute cu strat fono-absorbant pentru a evita propagarea zgomotului

de impact.

in vederea izolirii la zgomotul aerian provenit din exterior, perefii exteriori (inclusiv fereshele) vor avea

indicele de izolare la zgomotul aerian de minimum 31 dB.

1V.06 - Ceri "F" Economie de ene te i izolare termici
nchiderile anvelopei pentru clddirea spaliilor de cazare gi restaurant incelzite cuprind:

. perefi existenli din zidirie sau prefabricate din beton armat de min.40 cm grosime

termosistem vati mineral bazaltici cu grosimea de l5cm)
. t6mplirie din aluminiu cu geam termoizolant dublu cu rupere de punte termicd
. plangeu BA cu termoizolafie peste ultimul etaj.

(inclusiv

Strapungerile necesare pentru racordarea la utilitd[i (alimentare cu energie electrici, api, racordare la

canalizare gi releaua telefonici) se vor executa conform detaliilor tip recomandate de proiectan[ii racordurilor

la utilitifi.
a. - izolare termici
Elementele care inchid spatiile aflate in contact cu exteriorul sunt conforme breviarelor de calcul specifce ca

zone de temperaturi exterioare conventionale de calcul gi ca perioadd medie anuald de insorire. TAmpliria
exterioari este din aluminiu cu rupere de punte termici cu geam dublu termoizolant. Prin proiectarea de

detaliu se va urmirii eliminarea tuturor zonelor susceptibile de a forma punte termici. Permeabilitatea la aer
a elementelor de inchidere ale clidirii va fl limitati in aqa fel incAt rata de ventilare suplimentari (calculati
conform STAS 647217 in raport cu rata de ventilare specifici) sd nu fie mai mare, in medie, de 0,2 schimburi

de aer pe or5, in sezonul de incilzire. Elementelor perimetrale le-au fost asigurate rezistente termice medii

superioare sau egale valorilor minime normate. in condiliile unei umiditili normale a spaliului interior este

asigurati evitarea apariliei condensului pe suprafa[a interioare a elementelor de construc$i. in execufie se va

urmeri etan$eitatea rosturilor la imbindrile intre aceleaEi materiale sau Intre materiale diferite.
Coellcientul global de izolare termici al cl6dirii G1 este inferior valorii normate G1 ref.

b. - izolare hidrofugi
Se vor hidroizola terasa circulabili de la etajul 13 gi terasele necirculabile peste aceasta, cu intoarcerea
skaturilor pe atice. De asemenea se vor hidroizola toate consolele peste accesuri.

Se va hidrorzola intregul acoperig peste restaurant gi piscinS.

|V.07 - Cerinla "G" Utilizare sustenabili a resurselor naturale

Se vor respecta prevederile din OG 29/2000 aprobata prin Legea32512002, privind reabilitarea termica a

fondului construil si stimularea economrsirii energiei lermice si din Normativele tehnice C107/1,2,3,4-2005,
modificat prin Ordinul nr.251 3/2010.
O parte importanti din componente urmdresc indeplinirea func[iilor de sustenabilitate cu indeplinirea

recuperdrii gi reutilizirii cat mai facile ale materialelor componente.
Utilizarea sustenabila a resurselor naturale se realizeaza prin proiectarea 9i executarea constructiilor astfel
incat utilizarea resurselor naturale sa fle sustenabila si sa asigure in special urmatoarele:

. reutilizarea sau reciclabilitatea constructiilor, a materialelor si partilor componente;. durabilitateaconstructiilor'

. utilizarea la constructii a unor materii prime si secundare compatibile cu mediul.
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CapitolulV - 8 IMUNIZAREA LA SCHIMBARI CLIMATICE, PRINCIPIUL

"A NU PREJUDtCtA tN MOD SEMNIF|CATIV" (DO NO SIGNIFICANT HARM
. DNSH)

Pentru elaborarea prezentului proiect s-a tinut cont de G hidulsolicilantului-Conrgendum 3- Actiunea

3.2, Melodologia privind abordarea imunizarii la schimbai climatice in Programul Regiunea Centru 2021 -

2027, in conformitate cu ceintele Comisiei Europene pivind Orientarile tehnice referitoare la imunizarea

infrastructurii la schimbarile climatice in perioada 2021-2027, Metodologia privind respectarea principiului

DNSH, precum si de legislatia in vigoare privind conformarea cladirii din punct de vedere al securitatii la

incendiu, al normelor de sanatate publica si egalitatea de sanse.

Construc[ia a fost proiectatd astfel incAt si ofere un climat inlerior sinitos si o ventilare

corespunzatoare a spatiilor.

La realizarea obiectivului de investitie se va respecta Regulamentul (UE) 2020/852, articolul 17

(principiul DNSH - ,,Do No Significant Harm'), privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile

durabile, pe toata perioada de implementare a proiectului, care au un nivelscazutde emisiia gazelorcu efect

de sera, sunt usor reciclabile, iar procesele gi activitatea din interior nu prejudiciaza semnificativ mediul

exterior.

Prinicipiul ,,a nu prgudiciain nod sennificatil' (DNSH -,Do No Significant Harm') este o noui

obliga[ie de la nivel european, prin care tipurile de acfiuni gi investi[ii propuse in cadrul Programelor de

finanalare trebuie evaluate in func[ie de potenlialul lor de a aduce prejudicii semnificative celor gase obiective

de mediu.

Acest principiu este delinit prin Regulmentul privind Taxonomia unde la articolul 9 sunt identifrcate

cele gase obiective de mediu, iar la articolul 17 se definegte ceea ce constituie un prejudiciu semnificativ

pentru fiecare dintre cele Ease obiective de mediu vizate de Regulament.

A. Se consideri ci o activitate prejudiciazi in mod semnificativ atenuare a schimbdrilor

climaticein cazul in care activitatea respectivi genereazi emisii semnificative de gaze cu

efect de seri (GES).

in cazul lucririlor pentru obiectivul propus, se vor folosi materiale, echipamente gi tehnologii care

contribuie la reducerea semnifrcativi a gazelor cu effect de serd (GES) gi care vor asigura o eficien15

energetici crescuti, cu respectarea criteriilor de eficienli energeticd, din anexa la Regulamentul privind

Mecanismul de Redresare gi Rezilienfd.

Se va tine cont la realizarea obiectivului de investitie si de Principiul ,,poluatorul p/afeste" si

raspunderea pentru mediul inconjurator, materialele utilizate contribuid la cresterea eficientei energetice, fiind

materiale prietenoase cu mediul si avand un nivel scazut al emisiilor de carbon.

AvAnd in vedere ci proiectul prevede implementarea anumitor misuri privind conformarea clidiriidin

punct de vedere al siguranlei la incendiu gi al sindtdtii publice se vor utiliza la realizarea elementelor

structurii de rezistenfi materiale precum cimentul si betonul ecologic, cu emisii scazute de C02.

t T H 0 1 01 II{ARTIE 2025
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Materialele prietenoase cu mediul propuse a fi utilizate in cadrul lucrarilor de crestere a eficientei

energetice, precum si in cadrul lucrarilor auxiliare sunt descrise dupa cum urmeazS:

. Termoizolatii din vata mineralS bazalticS;

o Tamplarie din aluminiu;

o Vopsele naturale;

. Beton si ciment cu emisii scazute de C02.

Vata minerala bazaltica

AvAnd proprietatile unui bun izolator, acest tip de vata este ultilizat in proiect la termoizolarea cladirii.

Procesul de producere a vatei minerale bazaltice este unul eficient care protejeazi mediul, aducind

un echilibru pozitiv in ceea ce prive$te performanla energetici a constructiei. Aceasta este un produs

incombustibil, care nu intretine arderea si nici nu emana gaze nocive sub actiunea focului. De asemenea,

este un produs durabil, avand o rezistenta ridicata in timp, datorata faptului ca nu corodeaza si nu este

corodata, nu este atacata de ciuperci si microorganisme, nu constituie hrana pentru insecte si rozatoare si

nici nu putrezeste.

Aceasta conlribuie la o economie semnificaliva de energie, prin reducerea considerabila a a nivelului

emisiilor de CO2, prin urmare ajula la pastrarea resurselor atat de pretioase de energie si la reducerea

efectului de incalzire globala.

TAmplirie din aluminiu

Pentru termoizolarea partii vitrate a cladirii s-a optat pentru folosirea unei tamplarii din aluminiu

dotata cu bariera termica, avand urmatoarele avantaje:

o Rezistenta mare in timp, durata de viata de pana la 50 de ani;

o Nivel excelent de eficienta energetica cu valori U de pAni la 0,9 Wm'K gi un rating energetic de A+;

o Este confectionata din materiale rezistente si usoare, avand sisteme de imbinare mecanice;

o Rezistenla ridicati la factori externi: ploaie, v6nt, depuneri de zapadi, etc;

. Este un material '100% reciclabil gi nu igi pierde aproape nimic din calitate atunci c6nd este reciclat.

Poate fitopit gi reformat de mai multe ori pentru o duratd de viat5 extinsd. Aluminiul este extras din

mineralul natural, Bauxita. Bauxita se gAsegte din abundenli aproape de suprafafa Pimdntului gi

este ugor de extras cu impact limitat asupra mediului.

. Reduce amprenta de carbon $i ajute la protejarea mediului,

Beton cu emisii scazule de CO2

Betonul este materialul de construclie cel mai rispdndit pe planet5 datoriti avantajelor sale

incontestabile. Beneficiile tehnice, printre care rezistenla 9i stabilitatea, durabilitatea gi securitatea la

incendiu, il fac un material aproape indispensabrl in industria constructiilor.

Gama de betoane cu emisii reduse de C02 (beton verde) sustine dezvoltarea cladirilor ecologice si

contribuie la reducerea amprentei de CO2 a constructiilor cu peste 30% fata de betoanele clasice preparate

cu un cimenl standard de tip l.
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Avantajele utilizarii betonului cu emisii scazute de C02:

o Poate fi folosit intr-o gami largi de aplicafii, contribuind la realizarea unor construclii durabile gi

rispunzAnd unor cerinle de sustenabilitate din punct de vedere ecologic ai social;

o Asigurd rezistente superioare la atacurile chimice din medii agresive, precum alac sulfatic gi

expunere la cloruri, cu efecte directe privind durabilitatea sporite In mediul marin;

o Rezisten[ele mecanice continud si se dezvolte li dupi 28 de zile, pAni la 90 de zile;

. Scade riscul de aparilie a fisurilor din contraclie termica in elemente masive, datoriti cildurii de

hidratare redusi a cimentului folosit in compozilie;

o Poate fi utilizat pe tot parcursul anului, cu luarea misurrlor necesare pentru temperaluri extreme;

. isi menline lucrabilitatea pentru conholul turndrilor pe timp c6lduros gi pe durata turnirii elementelor

cu volume mari de beton;

o Produs certificat pentru utilizarea in cadrul proieclelor care se vor certifica ,,Green Homes" (Locuinte

vezi),

ln cadrul auditului Raportului de Conformitate nZEB, care face parte din documenta[ia de proiectare

faza DTAC, s-a realizatun STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARIIUNORSISIEMEALTERNATIVE
DE EFICIENTA RIDICATA IN FUNCTIE DE FEZABILITATEA ACESIORA DIN PUNCT DE VEDERE

TEHNIC, ECONOMIC Sl AL MEDIULIIIINCONJURAIOR. in acest studiu s-au estimat emisiile anuale
echivalent COz (kgCO2/m2/an) rezult6nd o valoare de 9,35 kgCOzi m%n, valoare care se sifueaza sub limita

maxim admisi de reglementdrile in vigoare (9,70 kgCOz/me/an).

Se consideri ci o activitate prejudiciazi in mod semnificativ adapfale a la schimbdile
climatice in cazul in care activitatea respectivi duce la cregterea efectului negativ al

climatului actual li al climatului preconizat in viitor asupra activitifiiin sine sau asupra

persoanelor, asupra naturii sau asupra aclivelor.

Un obiectiv specific al investitiei vizat prin programul de realizare a performantei energetice a cladirii,

consta in respectarea cerintelor de performanta energetica a cladirilor.

Conform art.3 alin ('l) din normele metodologice de aplicare a Legii 3721 2005: Cerintele de

performanta energetica a cladirilor, obligatorii pentru realizarea confortului termic si flziologic in spatiile

interioare ale cladirilor, locuite/ ocupate, sunt:

a) asigurarea rezistentelor termice corectate, minim admisibile, ale elementelor de constructie ale

cladirii;

b) asigurarea temperaturilor minime pe suprafata interioara a elementelor de constructie penlru

evitarea riscului de condens;

c) asigurarea valorilor normate pentru iluminatul interior natural/ artificial;

d) asigurarea temperaturilor interioare si a debitului minim de aer proaspat;

e) utilizarea de cazane si/ sau aparate de conditionare a aerului, inclusiv instalatiile aferente cladirilor,

cu incadrarea in valorile randamentelor minime admisibile si cu respectarea conditiilor de mediu

privind emisiile.
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Functie de amplasarea obiectivului de investi[ii, corpul de clddire este expus la condi[iile de

mediu/climatice normale, dar gi extreme. Prin proiect s-a urmdrit implementarea unor misuri de eficientizare

energetici, care sd anticipeze efectele negative ale schimbirilor climatice gi si contribuie totodatd la

reducerea acestora prin materialele utilizate.

Aceste mdsuri de adaptare la schimbdri climatice sunl:

. Folosirea resurselor regenerabile vezi: montarea de panouri fotovoltaice penfu producerea energrei

electrice, respectiv panouri solare pentru producerea apei calde menajere

. lnstalarea unui sistem de producere a agentului termic pentru incilzire cu pompe de cdldurd aer-

ap5;

. lnstalarea unor sisteme de ventilatie cu recuperare de cilduri, ce au in componen[i sisteme de

filtrare conlrolate, care impiedicd petrunderea particulelor de praf in inceperi;

. Realizarea unor trotuare de proteclie corespunzitoare, care si impiedice infiltraliile de api la nivelul

pere[ilor demisolului gi al elevafiilor clidirii;
. Realizarea unui sistem bine dimensionat privind colectarea apelor pluviale gi deversarea acestora in

exteriorul clidirii, evitdnd astfel producerea infiltraliilor de api la fundaliile conshucliei si evitarea

degraddrii acestora gi a altor elemente de construclie;

Prin SfUD/UL PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR S/SIEMEALTERNATIVE DE EFICIENTA

RIDICATAIN FUNCTIE DE FEZABILITATEA ACESTORADIN PUNCT DEVEDERETEHNIC, ECONOMIC

Sl AL MEDIULUI INCONJURATOR, s-a deterninat faptul cd, din sursele regenerabile propuse prin
proiect, se asiguri 35,38% din necesarul de energie (fal5 de minimul cerut de reglementiri, care este de
30%).

C. Se consideri ci o activitate prejudiciazi in mod semnificaliv utilizarea durabild gi
protejarea resurselor de apd Ei a celor marinein cazul in care activitatea respectivi este

nocivi pentru starea buni sau pentru potenfialul ecologic bun al corpurilor de apd,

inclusiv al apelor de suprafale gi subterane, sau starea ecologici buni a apelor marine;

lnvestitia va avea un impact nesemnificativ asupra acestui obiectiv de mediu, tinand seama atat de

efectele directe, cat si de cele indirecte pe intreaga durata a ciclului de viata al cladirii. Nu sunt identificabile

riscuri de degradare a mediului legate de protejarea calitatii apei si de stresul hidric.

Se consideri ci o activitate prejudiciazi in mod semnificativ economia circulard,

inclusiv prevenirea generdrii de deEeuri Ei reciclarea acestora, in cazulin care activitatea

respectivi duce la ineficienfe semnificative in utilizarea materialelor sau in utilizarea

directi sau indirecti a resurselor naturale, la o cregtere semnificativi a generirii, a

incinieririi sau a eliminirii degeurilor sau in cazul in care eliminarea pe termen lung a

degeurilor poate cauza prejudicii semnificative gi pe termen lung mediului;

Tot pe principiul ,,poluatorul pl5te9te" gi rispunderea penlru mediul inmnjurdtor, in smpul prevenini gi

reducerii cantitifii de degeuri generate la momentul realizdrii obiectivului de investi[ii, se va realiza un

management al degeurilor riguros, realizat atdt pentru perioada de execulie a proiectului, cAt gi pe perioada

D
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de implementare. in acest sens, cantit6[ile de materiale comandate pe gantier vor ti verificate de citre

inginerii/gefii de gantier, astfel incdt se se evite comandarea in exces a materialelor utilizate, iar la punerea in

opere a materialelor folosite se va acorda o atenlie sporiti, in scopul evitdrii distrugerii materialelor folosite,

astfel inc6t ele si nu ajungd degeuri/rebuturi.

Dupd incheierea lucririlor care vor avea loc pe amplasament, materialele care au rdmas in urma

construcliei gi degeurile rezultale vor fi transportate in locuri special amenajate prin grija firmei de execu[ie.

Degeurile rezultate la momentul desfacerilor/demontarii tipurilor de lucrdri previzute prin proiectvorf sortate

pe categorii de materiale 9i se vor preda cetre un centru de preluare a materialelor de tip degeuridin demoliri

de construclii, in scopul reciclSrii acestora.

Se va urmiri folosirea materialelor de conskuc[ii disponibile pe sit, firi a risipi capacihtea acestora

de a fi folosite gi refolosite in diverse scopuri. Molozul este materialul rezultat din amestecul dintre cirimizi,
mortar 9i tencuialS. Molozul mineral neincercat, care poate fi mirunlit, se poate refolosi in conskucfia de

drumuri, ca material de umplere, in ceea ce privegte materialul care nu se poate utiliza, se transporti in

depozite autorizate.

Sortarea tuturor degeurilor se va face la sursd, acordindu-se o atentie deosebiti plasirii numirului

corect de containere pentru toate tipurile de degeuri la locul potrivit pe gantier. Prin proiecl se are in vedere

ca 70% din greutatea degeurilor nepericuloase rezultate in urma lucririlor de desfaceri/demontari, precum gi

in urma realizirii lucririlor propuse, si fie reciclate/reutilizate, in conformitate cu ierarhia degeurilor gi cu

Protocolul UE de gestionare a degeurilor din construclii gi demolSri.

in ceea ce priveste transportul degeurilor, acesta va ll fdcut de celre un personal instruit pentru

Incircarea, transportul gi descercarea degeurilor in condi[ii de siguran[5 gi pentru intervenlii in cazul unor

defecfiuni sau accidente. De asemenea, pe amplasament nu se vor efectua lucrin care presupun folosirea

de substan[e chimice periculoase.

Echipamentele achizilionate, destinate produc[iei de energie din surse regenerabile care vor fi

instalate, se vor insoli de fige tehnice de la furnizori, care se cuprinda informalii in ceea ce privegte

durabilitatea gi poten[ialul lor de reparare Ei de reciclare. Se va avea in vedere ca echipamentele ce vor fi

utilizate si indeplineasci cerinle privind eficienta utilizdrii materialelor si a altor resurse, in concordanlS cu

prevederile Directivei 200911251CE de instituire a unui cadru pentru stabilirea cerin{elor in materie de

proiectare ecologicd aplicabile produselor cu impact energetic.

lnvestitia nu va conduce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti in aer, apa sau sol

deoarece, in etapa de constructie, se vor asigura masuri pentru a reduce zgomotul, praful si emisiile de

poluanti pe parcursul derularii lucrarilor.

Anheprenorii vor asigura masuri privind calitatea aerului din interior, ce poate ll afectata de numerosi

alti factori cum ar fi utilizarea de ceruri si lacuri pentru suprafete, materialele de constructie precum

w 0312025

E. Se consideri ci o activitate prejudiciazi in mod sem nilicaliv Nevenirea ii controlul
poludriiin cazulin care activitatea respectivi duce la o creitere semnificativi a emisiilor

de poluanli in aer, api sau sol;
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formaldehida din placaj si substantele ignifuge din numeroase maleriale sau radonul care provine, atat din

soluri, cat si din materialele de constructie.

Antreprenorii vor asigura faptul ca materialele si componentele de constructie utilizate nu vor mntine

azbest si nici substante care prezinta motive de ingrijorare deosebita, astfel cum au fost identificate pe baza

listei substantelor supuse autorizarii prevazute in anexa XIV la Regulamentul (CE) nr. 1907/2006.

Antreprenorii vor asigura faptulca materialele sicomponentele de constructie utilizate, care potrnha

in contact cu ocupantii, emit mai putin de 0,06 mg de formaldehida pe metru cub de material sau mmponenh

si mai putin de 0,001 mg de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe mehu cub de

material sau componenta, in urma testarii in conformitate cu CEN/TS 16516 si ISO 16000-3 sau cu alte

conditii de lestare standardizate si metode de determinare comparabile.

Trebuie avuta in vedere utilizarea produselor de constructii non -toxice, reciclabile si biodegradabile,

fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in zona, folosind tehnici care nu afecteaza

mediul.

ln etapa de implementare, activitatile previzionate nu vor determina emisii de poluanti. Mai multdecat

atat, in timpul executiei se vor utiliza plase antivant pentru reducerea dispersarii particulelor de praf, iar

utilizarea schelelor imbracate cu panouri vor contribui la reducerea zgomotului.

Pentru prevenirea poluarii aerului si reducerea gazelor cu efect de sera se va avea in vedere

reducerea vitezei de circulatie a vehiculelor grele utilizate in executia prezentului proiect. Descarcarea si

incarcarea materialelor necesare se va face de la o inaltime care sa nu genereze emiterea de parlicule

poluante in aer. ln timpul in care nu sunt utilizate vehiculele, motoarele acestora vor fi oprite pentru evitarea

raspandirii noxelor in atmosfera.

Calitatea solului va fi protejata prin luarea masurilor de prevenire si de diminuare, unde este cazul, a

tuturor surselor care ar putea sa constituie o sursa de poluare.

Se va verifica zilnic starea utilajelor si echipamentelor pentru a nu exisla scurgeri accidentale de

carburanti, ulei sau alte substante necorespunzatoare. Se va face imprejmuirea santierului in zonele de lucru

pentru a delimita perimetrul care rntra in responsabilitatea constructorului. Colectarea selectiva a deseurilor

generate in cadrul organizarii de santier si a intregii executii, se va amplasa in zone special amenajate.

Se consideri ci o activitate economici prejudiciazi in mod semnificativ protec,tia gi
refacerea biodiversitdlii Ei a ecosistemeror in cazul in care activitatea respectivi este

nocivi in mod semnificativ pentru conditia buni 9i rezilienla ecosistemelor sau nocivd

pentru stadiul de conservare a habitatelor gi a speciilor, inclusiv a celor de interes pentru

Uniunea Europeani.

Zgomotul si vibratiile rezultate in timpul executiei, nu vor depasi nivelul admis de normativele in

vigoare. Atat utilajele folosite, cat si mijloacele care alcatuiesc procesul de executie pentru prezentulobiectiv

de investitii, vor fi atent supravegheate in vederea gestionarii limitelor fonice.

Dupa terminarea lucrarilor, se va face o analiza a lucrarilor necesare pentru refacerea

amplasamentului, iar dupa constatare, acestea se vor executa de catre constructor,
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Pe amplasamentul propus nu se regasesc zone sensibile din punctul de vedere al biodiversitatiisau

in apropierea acestora (reteaua de arii protejate Natura 2000, siturile naturale inscrise pe Lista patrimoniului

mondial UNESC0 si principalele zone de biodiversitate, precum si alte zone protejate etc).

Se estimeaza ca investitia nu va avea un impact semnificativ asupra obiectivului de mediu privind

protectia si refacerea biodiversitatii si ecosislemelor, luand in considerare efectele directe siefectele primare

indirecte de pe parcursul implementarii.

lmpactul asupra mediului rezultat in urma lucrarilor desfasurate va fi temporar, doar pe perioada

lucrarilor.

ln ceea ce priveste modul in care componentele de mediu care vor fi afectate de lucrarile

desfasurate, se doreste ca impactul sa fie unul minim si posibilitatea refacerii mediului inconjurator sa se

rcalizeze intr-o perioada scurta de timp.

Manipularea deseurilor se va realiza astfel incat sa se evite dizolvarea lor in panza freatica si se va

urmari combaterea poluarii accidentale.

Totodata, la tinalizarea lucrarilor de constructii, ulterior lucrarilor de eliberare a amplasamentului, se

va reface corespunzator mediul inconjurator.

Capitolul Vl - ORGANIZAREA DE $ANTIER

DESCR'EREA LUCRARILOR PROVIZORII

Pentru lucririle provizorii, respectiv organizarea de gantier se vor estima tipuri de lucriri, avAnd in vedere ci
aceasta faze apa4ine antreprenorului general.

Lucririle se vor desfigura in incinta limitelor de proprielale. Accesul vehiculelor pe parceli se vor face prin

strada Greenport, exclusiv intre limitele de proprietate.

Terenul va fi delimitat cu panouri de plasa metalica gi plasa PVC de protectie, h=1.60m - 2.00m.
lnvestitorul are obligalia de a fixa pe gantier limitele acestuia.

lnvestitorul este obligat si asigure parape[i gi semnalizoare in jurul tuturor trangeelor gi excava$ilor deschise,

sa construiasce podefe provizorii, acolo unde se ivegte necesitatea, pentru a evita accidentele de muncd gi

pentru a permite accesul personalului de lucru Ei al vehiculelor de fiecare parte a Eanfurilor.
Nu se admite atacarea lucrdrilor firi realizarea imprejmuirii Eantierului.
lnvestitorul este obligat la plata daunelor pentru incilcarea sau deteriorarea drumurilor de acces sau a
re[elelor de utilitSli a terenurilor limilrofe prin depozitarea de pimdnt, materiale sau alle obiecte, precum gi ca

urmare a unor ingridiri sau limitiri din vini proprie.

ACCESE $t CiRCULATil
Accesul se va realiza pe calea de acces propusa din slrada Greenport, tot pe aici producandu-se si

alimenlarea cu materiale a qantierului, respectiv evacuarea degeurilor.
Accesul se asigura printr-o poana duble de 4m lilime, in scopul asigurerii unui control eficient asupra
circulaliei in $antier. Accesul gi circulalia vehiculelor se va realiza numai intre limitele de proprietate.

ASTGURAREA UTiLITATiLOR PROV'ZORil
Se vor asigura ramrdirile la utilitalile de alimentare cu apd, canalizare si energie electricd, prin refelele
municipale existente din strada Greenport.
Telecomunicaliile - se vor utiliza relelele GSM existente in zoni.
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MiSUR 9' REGULT DE qROTECT,E LA ACTTUNEA FOCULUT. Normele de proteclie contra incendiilor se stabilesc in functie de categoria de pericol de incendiu

a proceselor tehnologice, de gradul de rezistenli la foc al elementelor de constructie, precum gi

de sarcini termici a materralelor gi substanlelor combustibile utilizate, prelucrate, manipulate

sau depozitate, definite conform reglementirilor tehnice C300 - 94.. Organizarea activitalii de prevenire gi stingere a incendiilor precum 9i a evacuirii persoanelor gi

bunurilor in caz de incendiu uizeazbin principal:

a. stabilirea in inskucliunile de lucru a modului de operare precum gi a regulilor, misurilor de
prevenire gi stingere a incendiilor ce trebuiesc respectate in timpul executirii lucrdrilor;

b. stabilirea modului gi a planului de depozitare a malerialelor gi bunurilor cu pericol de incendiu sau

explozie;
c, dotarea locului de munci cu mijloace de prevenire gi stingere a incendiilor, necesare conform
normelor, amplasarea corespunzitoare a aceslora si intretinerea lor in perfecti stare de funclionare;

d. organizarea alarmirii, alertdrii gi a interventiei pentru stingerea incendiilor la locul de munci,
precum gi constituirea echipelor de intervenlie gi a atributiilor concrete;

e. organizarea evacudrii persoanelor Ei bunurilor in caz de incendiu precum 9i intocmirea planurilor

de evacuare;
f. intocmirea ipotezelor 9i a schemelor de intervenlie pentru stingerea incendiilor la rnstalaliile cu
pericol deosebit;
g. marcarea cu inscriplii gi indicatoare de securitate 9i expunerea materialelor de propagandi

impokiva incendiilor.
3. lnaintea inceperii procesului tehnologic, muncitoni trebuie si lle instruili si respecte regulile de
pazi impotriva incendiilor.
4. Pe timpul lucrului se vor respecta intocmai instruc[iunile tehnice privind tehnologiile de lucru,
precum gi normele de prevenire a incendiilor,
5. La terminarea lucrului se va asigura:
a. intreruperea iluminatului electric, cu excep[ia celui de siguran!5;

b. evacuarea din incinti a degeurilor reziduurilor gi a altor materiale combustibile;
c. inliturarea tuturor surselor cu foc deschis;
d. evacuarea materialelor din spafii de siguranli dintre constructie gi instalalii.

6. Este obligatorie marcarea cu indicatoare de securitate executate gi montate conform standardelor

SRAS 29711 qi STAS 29712;

7. Depozitarea subansamblelor si a materialelor se va face in raport cu comportarea la foc a acestora

9i cu condilia de a nu bloca ciile de acces la api 9i la mijloacele de stingere 9i spafiile de siguran[i.
B. Se interzice lucrul cu foc deschis la distanle mai mici de 3 m fafi de elementele sau materialele

combustibile fdri luarea mdsurilor de proteclie speciflce (izolare, umectare, ecranare, etc.). Zilnic,

dupe terminarea programului de lucru, zona se curd[i de resturile 9i degeurile rezultate. Materialele
gi substanlele combustibile se depoziteazi in locuri special amenajate, firi pericol de producere a

incendiilor.

9. Pe timpul executirii lucririlor la garpante gi invelitori combustibile, este interzis focul deschis sau
fumatul. Sunt exceptate dispozitivele tehnologice previzute gi asigurate cu protec[iile necesare.
10. $antierul trebuie sd lle echipat cu un post de incendiu, care cuprinde:

- grileli din tabl5, vopsite in culoarea rogie, cu inscriplia < gdleatd de incendiu (2 buc.)

- lopeli cu coadd (2 buc.)

- topoare tarnicop cu coadd (2 buc.)
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- cengi cu coada (2 buc.)

- 16ngi de fier (2 buc.)

- scar6 imperechere din trei segmente (1 buc.)

- ladi cu nisip de 0,5 mc (1 buc.)

- stingitoare portabile

capitolurvil - rNSTRUGT|uNr PRrvrND URMARTREA C0MPoRTARil iN
EXPLOATARE A CONSTRUCTIILOR SI !NTERVENTIILE iN TIMP

Activitatea de urmdrire a comporliriiin exploatare $i intervenliile in timp la construcfii se vor realizain baza:. HGR 7666/97 - Regulament privind urmirirea comportirii in exploalare, intervenliile in timp gi

postulilizarea a mnstrucfiilor.. Pl30-97-Norme metodologice privind urm6rirea construc[iilor, inclusiv urmirirea curentd a stirii
tehnice a acestora.

Urmirirea comportirii in timp a construcliilor are ca scop asigurarea cerinlelor de siguranla structurali,
funcfionald gi de confort in conformitate cu destinalia conshucliei gi a fiecirei pe( componente.
Pentru lucrdrile de arhitecturi se va asigura urmirirea prin observafii vizuale, cdutdndu-se identificarea

degradirilor sau avarierilor produse in timpul exploatdrii, precum gi remedierea lor rapid6.

Urmirirea curenti se realizeazl prin revizii periodice (bianuale, anuale) sau revizii operalive in caz de
necesitate dupa evenimenle speciale ca urmare a fenomenelor natural (cutremur, furtuni, precipitatii

abundente, inundatii, etc). Reviziile bianuale (primivara $i toamna) se vor face in mod special pentru

invelitoare, iar cele anuale pentru inchideri gi compartimenEri, timpl6rie, finisaje interioare gi exterioare,
patforme gi trotuare.

Proprietarul va organiza activitatea de urmirire a comportarii prink-un specialist propriu, responsabil cu

aceasti activitate.
Rezultatul observaliilor se consemneaza in Jurnalul evenimentelor din Cartea tehnice.

Organul de control are obligativitatea observdrii atente gi detaliate a stirii construcliei gia instala$ilor aferente

Ei va stabili misurile ce trebuie luate, cu caracter urgent gi de percpectve pentru remedieri, in funclie de

importanla degradirilor sau avariilor semnalale si de cauza care le-a provocat (necesitatea unor lucriri de
intrelinere, de reparalii curente sau necesitatea unor expertize tehnice).
Dace deficienlele sau avariile constatate au un caracter evolutiv sau sunt de nature se provoace accidenle,

se vor lua in primul 16nd gi de urgen!5 misuri pentru punerea in siguran[6 a construc[iei respective gi a vielii

oamenilor gi penku limitarea efectelor avariei (oprirea funcliondrii unor instalafii gi echipamente, salvarea

unor bunuri materiale).

Stabilirea solu[iilor de remediere gi intervenliile asupra constructiei pentru cazul c6nd este afectate structura

de rezistenfd se va face de un expert tehnic atestat sau de citre proiectantul inilial al construc[iei. Execu[ia

se va face pe bazi de proiect avizat conform prevederilor Legilor 50/1191 gi 10/1995,

Controlul compoilarii in exploatare gi a integritilii lucririlor de arhitecturi va avea in vedere in principal:

a. etangeitatea gi integritatea inchiderilor gi compartimentArilor:
a.1. aparifia de fisuriin perefi, in specialintre elementele de zidirie gi cele de beton, fisuriin c6mpul
pere[ilor care pot presupune tasiri inegale ale construc[iei sau alte deterioriri ale structurii de
rezistenld gi care necesita expertize de specialitate.

a.2. aparilia de fisuri intre tocurile tdmpliriei gi pere[i, fisurarea tencuielii in jurul gheremelelor gi lipsa

legdturii inhe aceasta gi ziddrie, deformarea accentuala a verticalitd[ii locurilor cu impiedecarea

inchiderii corecte a ugilor Ei a ferestrelor datoratd tasirilor inegale ale construcliei.
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a.3. aparitia de pete de umezeald, infiltralii de ape la peretisitavane ce necesite investigarea stirii
tencuielilor, finisajelor, izolaliilor gi instalafiilor la inciperile umede 9i/sau a invelitorilor.

a.4. conholul integritdfii gi a funclionirii tdmplSriei- integritatea geamurilor, a chiturilor, garniturilor,

feroneriei, deformarea diferenliatd a tocurilor fafi de cercevele sau foi de ugd cu mirirea sau

micqorarea exagerati a falturilor, fisurarea, desprinderea sau ruginirea unor componente metalice,

etc.

a.5. controlul etangeitilii in jurul elementelor de strepungere prin pereli 9i plangee (conducte,

conductori electrici, canele, etc.)
b, starea finisajelor interioare si exterioare:

b.1. desprinderea sau burdugirea tencuielilor, placajelor gi gleturilor,

b.2. degradarea zugrdvelilor gi vopsitoriilor (umflarea, cojirea, desprinderea de suport, aparitia de
pete de rugind, a condensului, mucegaiului sau igrasiei, modificarea culorilor, etc.).

b.3. integritatea pardoselilor, a finisajelor la treptele scdrii(fisuri, ciobiri, deplaniri sau modiliciride
pante, lipsuri, etc.)

c. integritatea elementelor secundare ale clddirii

c.1. desprinderea trotuarelor sau a platformelor exterioare fa[i de perefi sau fisurarea acestora,

deformarea planeit5lii cu aparilia de contrapante care pot presupune tasari ale construcliei sau a

unor elemente ale acesteia gi crearea posibilitifii de infiltrare a apei din precipitafii la fundafii.

c.2. disparilia, ruperea, desprinderea din conexiuni a unor elemente ale baluskadelor, gretarelor,

capacelor de protec[ie, tinichigeriei, instalaliei de paratrdsnet, antenelor 9i ancorelor acestora, a

supo4ilor pentru brangamente, etc.

d. starea izola[iilor la invelitoare:

d.1. aparifia de infiltralii de api prin pereli sau pardoseali si la intradosul planseului de acoperig,

cercetarea cauzelor fenomenelor.

d.2. degradarea vizibild a ultimului strat al invelitorii (fisuriri, aparifia de muEchi, licheni, ierburi,

colmatarea zonei de lAngi receptoarele de scurgere, desprinderea sau lispa locali a protecfiei

hidroizolaliei, degradarea pa(iala a Eorturilor de tabld, lipsa acestora sau dezlipirea inddirilor
cositorite, ancorarea necorespunzdtoare a unor antene sau a unor obiecte cu stripungerea
hidroizolaliei, etc.

d.3. stagnarea apei din precipitalii datorati infundirii sistemelor de evacuare.
d.4. acumularea masiva de zipadi 9i gheafi in caz de ninsoare abundenti, de praf, resturivegetale

care pot favoriza cregterea plantelor 9i strdpungerea hidroizolafiei.

d.5. apari{ia condensului sau a mucegaiului la intradosul planseului acoperigului in aceleagi condifii
de incdlzire, care presupune degradarea izolafiei termice prin umezire sau tasare etc.

Remedierea situa[iilor de mai sus constituie lucrdri de intrelinere sau reparafii curente cu exceptia

celor care modifici destinafia clSdirii sau a unor spafii gi solufii constructive sau care alecleazd
structura de rezisten!i gi care nu pot fr proiectate Ei executate dec6t de personal specializat, pe bazd

de expertizd tehnicd Si cu aproberile legale.

Capitolul Vlll - CONSIDERATII FINALE

in proiect s-au respectat prevederile Legii nr. 10/'1995 privind calitatea in conshuclii.
0rice modificiri ulteroare ale construc[ier, inclusiv schimbarea destinaliei spaliilor, se vor face cu acordul
proiectantului, in urma oblinerii avizelor necesare din partea forurilor competente.
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Pe durata execuliei lucririlor se vor respecta urmdtoarele:

CODUL CIVIL
LEGE Nr.50/1991 republicatd in Monitorul Ollcial Nr.933 din 13 octombrie 2004, privind autorizarea

executirii lucririlor de construclii.

ORDIN Nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea executdrii lucrdrilor de construc[ii.
REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanrsmului.

ORDONANAJA nr.27 din27.0B.0B penku modificarea 9i completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismului.

Legea nr. 10/1995 Legea calitSli in construcfii.
REGULAMENT privind stabilirea categoriei de importanli a construcliilor (Anexa 3la Legea 10/1995).

REGULAMENT privind urmirirea comportdrii in exploatare, intervenliile in timp 9i postutilizarea consfuctiilor

(Anexa 4 la Legea 10/1995).

INDRUMATOR privind aplicarea prevederilor Regulamentului de verificare qi expertrzare tehnici de calitate a
proiectelor (8.C, 1/97),

NORMATIV NP 079 - 02 privind Cerinlele de calitate pentru unit6|i funclionale (camera, garsoniere 9i
apartamente) in clidiri hoteliere

NORMATIV NP 135 - 2013 privind Proiectarea faladelor cu alcituire ventilatd.
NORMATIVC 125 - 05 privind proiectarea giexeculia misurilor de izolare fonici gia tratamenteloracustice in

clSdiri.

NORMATIV NP 040 - 2002 privind proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolafiilor la cladiri.
NORMATIV CE 1/95 pentru proiectarea construcliilor civile din punct de vedere al cerin[ei B1 (B C. 11/95).

NORMATIV NP 068-2002 privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerinfei de siguranfd in
exploatare.
NORMATIV P 118-1999 Normativ privind siguranfa la foc a conskucliilor.
NORMATIV C 107 n005 pentru calculul coeficientului global de izolare termalS a clddirii de locuit ("G").

ORDINUL MINISTERULUI SANATATII NR. 119/04.02.2014 - penhu aprobarea normelor de igiena 9i
sdnitate publicd privind modul de via[d al popula[iei.

H.G.R.964/23.12.98 - Catalogul pentru aprobarea clasificirii gi a duratelor normate de functionare a
mijloacelor fixe.

H.G.R.766/1997 penhu aprobarea unor regulamente privind calitatea in construclii.
H.G.R.925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare gi expertizare tehnicd de calitate a

proiectelor, a execufiei lucrdrilor si constructiilor.

NORMATIV NP 063-02 Normativ privind criteriile de performanld speciflce scdrilor gi rampelor pt. circulatia
pietonalS in construcfii.

STAS 6168/80 scari interioare de intervenlie 9i salvare in caz de incendiu,
STAS 2965/87 scdri interioare.
STAS 6168/80 scdri de salvare in caz de incendiu.

STAS 6131/79 inillimi de siguranli gi alcdtuirea parapetelor.

STAS 3303/2 pantele invelitorilor.

STAS 6724/84 canale de ventilare naturali a incdperilor in clidiri.
STAS 4908/85 arii gi volume convenfionale.
MANUAL privind aplicarea prevederilor normativului P'118, indicativ MP 008-2000

INDRUMATOR privind aplicarea prevederilor "Regulamentului de verificare qi expertizare tehnica de calitate
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a proiectelor, a execuliei lucrdrilor gi construc[iilor" aprobat de [/.L.PA.T. cu ord. 77lN/28 oct. 1996 (B.C.

1t1997\,

intocmit,

Arh. Anamaria Gabriela Manea
lng. $tefan Mihai Burciu
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